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Clanak 3.

PGJMGVI
U Planu se koriste pojmovi opisani Zakonom o prostornom uredenju, pojmovi opisani propisima donesenim na temelju tog
Zakona i pojmavi uvrijezeni u praksi. Ovdje se daju pojmovi uvrijezeni u praksi kaji nisu opisani tim Zakonom i propisima donesenim na
temelju tog Zakona:

Uredena gradevna Cestica je cestlca k0|0| se moze u skladu s Planom osiqurati minimalna velicina, pristup s prometne povrsine,
odvodnja otpadnih voda i j
Neuredena gradevna Cestica je cestlca k0|a ne zadovol|ava UV|ete uredene gradevne Cestice.

Requlacijska rija crta je Hadia crta koja odvaja javnu povrinu od privatne (u smislu javnog ili privatneg dobra, ednosnc
vlasnickog nacina koristenja).

Gradevna liaifa crta je iaifa crta na kojoj se obavezno mora graditi prednje procelje gradevine(a).

Samostojeca gradevina je gradevina koja je cdmaknuta od bognih meda.

Poluugradena gradevina je gradevina izgradena na jednoj bocnoj medi take da sa susjednom gradevinom izgradenoj na istoj
medi, ali susjednoj gradevnoj Cestici, ¢ini sklop dvojne gradevine ili zavrSetak niza.

Ugradena gradevina je gradevina izgradena na gradevnoj Cestici na nain da se njena izgradena povrsina proteZe od jedne do
druge bo¢ne mede kao interpolacija tj. ugradnja u postojecu izgradnju ili dio planiranog niza.

EtaZa je naziv za pojedinu prosternu razinu gradevine (Padrum - Po, Suteren - Su, Prizemlje - Pr, Kat - K i Potkrovlje - Pk).
Krov je stropna konstrukcija zadnje etaze gradevine, u koju se ubrajaju svi kenstruktivni slojevi. Krov moZe biti ravan ili kes
(jednastresni, dvostresni, ili viSestresni sa skosenjima na zabatima “lastavicama” istog nagiba kac i osnovni krov) nagiba
najvise do 45°.

Krovna kutica je dic krovne konstrukcije kosag krovista koja sluZi za ugradnju ckemitog prozora za osvietljenje prostora
potkrovlja sa namjenom, ali najvise kroz dva raspona krovnih rogova.

Krovni nadozidni prozor postavlja se u nastavku krovnog nadozida i slui za osvietljenje prostora potkrovlja s namjenom. Sirina
nadozidnog prozera moZe biti najvise do 1/3 duZine procelja zgrade, adnosno ne vise od 4,00 m.

Krovni prozor je atvor koji sluZi za osvietljenje prostora patkrovlja sa namjencm i potkrovlja bez namjene, a izvedi se iskljucive u
krovnoj ravnini krovista.

Visina krovnog vijenca mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelie gradevine na njegovom najnizem dijelu:

do tocke spoja procelja i zavr3ne obrade krova kod ravnog krova bez krovnog nadozida,

do najvise tocke zavrsne obrade krovnog nadozida ravnog krova,

do totke spoja procelja i zavrsne obrade kosog ili zasbljenog krova bez krovnog nadozida i bez strehe,

do najvise tocke zavrsne obrade krovnog nadozida kesog ili zacbljenog krova i bez strehe,

do tocke spoja procelja sa zavrSnom obradom donje plohe krovne strehe kosog ili zaobljenog krova,

do najvise totke zavrsne obrade krovnog nadozida kosog ili zasbljenog krova sa strehom.

Erker je dic prostora pojedinag kata ili potkravlja koji je izbocen u odnasu na procelje gradevine. Iznad stropne ploce erkera
moguce je izvesti loggiu, balkon, terasu, kosi, zacbljeni ili ravni krov.

Loggia je prostor pojedine etaze gradevine koji je zatvoren sa tri strane, a na €etvrtoj se nalazi ograda.

Balkon je prostor pojedine etaze gradevine koji je u cijelosti izboZen van procelja gradevine, ograden ogradom i odvojen je od
konacno zaravnatog i uredenog terena.

Terasa je prostor pojedine etaze gradevine koji mozZe biti natkriven (i sbzidan sa najvise dvije strane) ili nenatkriven (i obzidan
sa svih strana).

Nadstre3nica je konstrukcija kojom se natkriva odredena povrsina/prostor (terasa ili dio uredencg terena) gradevne Cestice i
koja moZe biti cbzidana sa najvise jedne strane.

UVJETI ZA GDREBIVANJE NAMJENA PGVRSINA NA PODRUCJU GPCINE

Clanak 4.
Nacela za odredivanje namjene povrsina na podrucju Opcine, koje odreduju temelino urbanisticke- graditeljske i prostarno-

krajobrazne uredenje te zastitu prostera su:

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, lipanj 2020. 1
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a)  natela odrZivega razvoja,

b)  natela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda,

¢  natelaracionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koriStenja prostora,

d)  natela optimalnog uskladenija interesa razlicitih korisnika prostora i

e)  pravila urbanisticke, prostorno-planerske i krajobrazno-planerske struke.

(2) Temeljni cilj ovega Plana je propisati, omoguciti i potaknuti:

a)  prostorni razvoj Opéine zasnovan na demografskom razvitku (koji se temelji na prirodnom prirastaju, te doseljavanju i povratku

b)  stanovnika), te uspostava ravnoteze izmedu takvog demografskog razvitka i cjelokupnog prostornag razvoja Opcine;

¢)  zadtitu i neophodnu sanaciju razlicitih oblika vrijedne prirodne i kulturne bastine;

d)  gospodarski razvoj zasnovan na: paljoprivredi, turizmu, upravnim i usluznim funkcijama, te proizvodnim i preradivackim
pogonima;

e)  uzsve lokalne potrebe, osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale gradevine i sadrZaje drzavnog, Zupanijskog
znacaja.

2.1. KORISTENJE | NAMJENA PGVRSINA

Clanak 5.

m U skladu s temeljnim naelima i cilievima, kao i svim cbvezama i ulaznim pedacima (polazistima) iz dokumenta prostornag
uredenia Sireq podrugja (PPIZ) podrugje Opcine razgranicenc je prema osnovnim kategorijama koristenja i namjene povrsina na:
A Povrsine unutar gradevinih podruja:
1. Gradevna podrugja naselja (GPN) (povrsine izgradenog dijela naselja te uredenog i neuredenog neizgradenog dijela naselja za
daljnji razvoj i Sirenje naselja) mjesovite namjene. U podrucju GPN-a utvrdeni su dijelovi planirani iskljucive za odrzavanje
postojecih i uredenje novih parkiralidnih povrsina (*) te povrsina planirana za rekonstrukciju postojece nerazvrstane ceste u
obilaznicu sredista naselja.
2. lzdvojena gradevna podrugja izvan naselja (IGPVN) (povrsine izgradenog te uredencg i neuredencg neizgradenog dijela za
daljnji razvoj i Sirenje) za:

a) gospodarsku namjenu proizvadnu (1), poslovau (K], suncana elektrane (153) pee g

b) gospodarsku namijenu ugostiteljske turisticku (TRP - turisticko razvojne podrue i IP - Lur|>L|Lka podruqa]

d Sportsko-rekreacijsku namjenu postojeci sportski tereni (R1]) i planirane sportsko-rekreacijske povrsine za Aquapark
(R2) R

d) groblje (+), teRa

e) povr3ine infrastrukturnih sustava (dio pojasa autoceste i Zupanijske ceste te pojasevi nerazvrstanih cesta s pratedim

cestovnim gradevinama (nadvoznjak), dio pojasa Zeljeznicke pruke od znacaja za regionalni promet sa Zeljeznickim
kolodvorom i Zeljeznicko-cestavnim prijelazom u jednoj razini).
B Povrsine van gradevnih podruqa

1. Pclioprivredne povrsme i - vrijedn cbradivo tlo £22;

2. POI|0pr|vredne povrsine iskluéi eretH] - ostala obradiva tla £23}; .

3. Sumske povrsme I%léf&@% %ﬁ%ﬁ%{%} peivatae-SuMa gospodarske namjene £,

4. Sumske povrdine iskliuZive-ssnevae pamienelS)- defavae Suma posebne gespedatske namjene (52),

5. ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste sy,

6.  dio glavnog toka bujice Cipri (u pribliznoj duljini od 1800 m) - uz zapadnu granicu Op¢ine
(2) Sve-teje-pekazane Spomenuta koristenja i namjene prikazane su na kartama 1. KoriStenje i namjena prostora, kartama grupe
2. Infrastrukturni sustavi i mreZe u mj. 1:25000 te podrobnije na kartama grupe 4. Gradevna podrucja u mj. 1:5000.
() Prostornim planovima uredenja uZih podrugja (urbanisticki plan uredenja - UPU), planirat ¢e se daljnja podrobnija razgranicenja
prema namjeni povr3ina u skladu s osnovnom namjenom povr3ina i ostalim utvrdenim uvjetima.

Clanak 6.
UVJETI KORISTENJA

m KoriStenje prostora unutar obuhvata Plana za izgradnju gradevina, kao i uredivanje zemljista te obavljanje drugih djelatnosti
iznad na ili ispod povrsine zemlje moZe se obavljati iskljucive u suglasju s Planom, odnosnc postavkama koje iz njega proizlaze.
2) KoriStenije te detaljnija namjena povrsina, uredenie i izgradnja u dijelu prostora Opéine planira se i provedi u skladu s posebnim

uvjetima koristenja. Granice podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja, podru¢ja posebnih ogranicenja u koristenju, uredenja zemljista te
podrugja i dijelova primjene planskih mjera zastite prikazani su na kartografskim prikazima grupe 3. Uvjeti karistenja uredenje i zastitu
prostora u mj. 1:25000. Granice podrucja posebnih uvjeta koristenja, podrucja posebnih ogranicenja u keristenju te padrugja i dijelova
primjene planskih mjera zastite prikazane su i na kartama grupe 4. Gradevinska padrucja u mj. 1:5000.

3. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
31 GRABEVINE | PROSTGRI GD VAZNGSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 7.
m Na podrugju Opcine nalaze se ili su planirane dijelovi siedeée gradevina i povrsina/prostera od vaznesti za Drzavu:

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
2 Zagreb, lipanj 2020.
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a) autocesta A8 cvorlste KanFanar[AEl] Pazm Lupoglav Cvonste Matulji (A7)

b) Re-gradevine : : ;

g sve ostale gradevme k0|e su navedene u Uredb| 0 odred|van|u gradevma od vaznosti za Republiku Hrvatsku a keje je moguée
graditi sukladno odredbama ovag Plana;

d)  zakonom zasticeni dijelovi prirodne i kulturne bastine i ostali evidentirani dijelovi prirodne i kulturne bastine predlozeni za
zastitu

e)  vrijedno cbradivo tlo u vlasniStvu RH, a kejim se moze raspolagati iskljucive na temelju Pragrama raspalaganja poljoprivrednim
zemljistem u vlasnistvu drZavel.

2 Za gradevine od vaznosti za RH primjenjuje se Uredba o adredivanju gradevina od vaZnaosti za RHi Uredba o adrZavanju
gradevina od vaZnosti za RH.
3) Na podrugju Opcine nalaze se ili su planirane rekonstrukcie sliedecih gradevina od vaznosti za Istarsku Zupaniju:

a) zupanlLske ceste: 75074 -Lovret [DZ]] Mofardini [L5[]098] Kringa - 25075, 5075 - Tinjan (D48) - Sv. Petar u Sumi (Z5076) -
Zminj (5190), 75076 - Lugetici (£5190) - Sv. Petar u Sumi - Kanfanar (5077)

b)  Zeljeznitka pruga od znacaja za regionalni promet (R101) Pula - Buzet - drzavna granica H=reda

d  gradevine za prijenos elektri¢ne energije - postejedi i planirani dalekovodi 20 kV

d)  magistralni vedoopskrbni cjevovod

e)  sve ostale gradevine koje su navedene u PPIZ, a koje je moguée graditi sukladno odredbama ovog Plana (sunane elektrane)

f)  zakonom zasticeni dijelovi priradne i kulturne bastine i ostali evidentirani dijelovi prirodne i kulturne bastine predloZeni za
zastitu.

(4) Pri odredivanju povréina/prostora za gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju ovisno o vrsti gradevine, kategoriji i kapacitetu
te znadajkama podrucja na kejem se ona smjestava, potrebno je osiqurati povrSinu za njenu Funkciju i sigurnost, cjelovit zahvat u
prostoru, uskladenje s drugim Funkcijama i korisnicima prostora, te Siri pojas ograni¢enja karistenja prostera i izgradnje u svrhu zastite
okolisa i vrijednosti prostora.

(5) Povréine / prostor za planirane gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju - prometnice i vodovi infrastrukture je zastitni koridor
(pojas) koiji obuhvada prostor u kaji ¢e se smiestiti svi elementi uredenja i funkcicniranja, a odreden je poprecnim presjekom odredene
kategorije i kapaciteta gradevine.

3.2. GRABEVNA PODRUCJA NASELJA

3.2.1. Opce odredbe

flangk 8.
GRABEVNA PGDRUCJA NASELJA (GPN)

m Gradevna podrugja naselja na podrutju Opéine su utvrdena za sredignje naselie Sveti Petar u Sumi (kao i sve pripadajuce
zaseoke) te se smatraju povrsinama (podrugjima) mjeSovite namijene. PreteZita namjena im je stambena, a sadrZavaju i povrsine:
a)  pratedih namjena koje su u funkdiji zadovaljenja standarda stanovanja u naselju (drustvene; javne; posebne; Spartske;
rekreacijske; javni parkovi, trgovi, djegja igralista, zelene povrsine i sl.),
b)  gospadarskih namjena (vinski podrum i kuSacnice vina, uljare i kusaonice maslinovog ulja, priutane i ostali sadrZaji vezani za
tradicijsku poljodjelsku i ratarsku proizvodniu) koje nisu u suprotnosti sa stambenom,
)  turistitke namjene (ugostiteljski sadrZaji sa i bez smjestaja, turisticki uredi, sportsko-rekreacijskii sadrZaji kao dopuna
planiranim turistickim razvojnim podrucjima (TRP) i turistickim podrucjima (TP), punkkesdmad sportsko- rekreacijskim
namjenama te infrastrukturnih sustava.

2) Unutar gradevnih pedrugja naselja, u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, utvrdena je razgranicenje na izgradeni dio te

uredeni i neuredeni neizgradeni dio (za daljnji razvoj pIanlrane nam|ene]

3) Granlce gradevmh podruqa nasel|a 3ZGFaR Ro—izemdan o nende ader dizniedonecupbes
h guéel prlkazane suna kart| 1. Konsten/e i num/ena prostora umj. 1: 25000 te podrobnue na kartl

4 Grac'levna podruqa u m| 1: 50[]0

Clanak 9.
OBLIK NASELJA

(M Da bi se ouvala tradicijska slika naselja, zadrZan je tradicijski oblik naselja, koji je dijelom nastao i uslijed topografsko-reljefnih
uvjeta Opcine.

2) Ovim Planom osigurani su uvjeti za racionalno koriStenje izgradenog i neizgradenog gradevnog podrugja, za visenamjensko i
sptimalae koristenje njegovog najvriednijeg dijela.

3) U neizgradenim dijelovima naselja planirane ceste moraju imati propisanu Sirinu kolnika i nogostupa te zeleni pojas gdje god je
to moguce. U izgradenim dijelovima naselja, osobito u dijelovima koji su ocbuhvaceni uvjetima zastite, treba ofuvati tradicijski oblik
graditeljske strukture, na natin da se dic preostalih neizgradenih povrsina oluva i za potrebne uredenja javnih pejzazno oblikovanih
povrsina.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, lipanj 2020. 3
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Clanak 10.
KIOSCI, NADSTRESNICE ZA SKLANJANJE LJUDI U JAVNGM PROMETU, PGKRETNE NAPRAVE,
KGMUNALNI GBJEKT | UREBAJ U GPCGJ UPGRABI TE KGNSTRUKCIJE PRIVREMENIH GBILJEZJA

m Unutar gradevnog podrugja naselja mogu se postavljati kiosci, nadstresnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, pokretne
naprave, komunalni objekti i uredaji u opcoj uporabi i druge konstrukcije priviemenih obilieZja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni
stupovi i sl.) te ostala urbana oprema.

(2) Za postavu navedenog stavkom 1. ovog €lanka izdaju se dozvole u skladu s propisima, ovim Planom, Odlukom o rasporedu
kioska, nadstresnica za sklanjanje ljudi u javnom prometu, pokretnih naprava, komunalnih objekata i uredaja u opcoj uporabi te
konstrukcija privremenih obiljeZja ili Gdlukom o komunalnom redu, te drugim odgovaraju¢im aktima za podrugje Op¢ine.

(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije koji se moZe u cijelosti ili dijelovima prenasiti i
postavljati pojedinacno ili u grupama. Kiosci se mogu postaviti na javne pavrsine (javne zelene povrsine, gradevne Cestice javnih sadrZaja
i sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne povrsine, ali van cestovnih pojasa. Kiosci se moqu postavljati i na privatnu gradevnu
gesticu, ako je prostor izmedu requlacijske i gradevne Hrile crte osnovne gradevine veci od 5,00 m. Postavljaju se take da prednja strana
kioska, zajedno sa prodajnim pultom, bude najmanje 60 cm uvucena od javne povrsine (requlacijske Haiie crte). Prostor ispred kioska, kao
i dio prostora kejim se dolazi do ulaska u kiosk mora se poplociti. Kiesk se mora moéi prikljuditi na prometnu povrsinu te po potrebi na
ostalu kemunalnu i drugu infrastrukturu.

4) Nadstresnicom za sklanjanje ljudi u javnom prometu se smatra gradevina lagane konstrukcije, koja se moze postavljati
pojedinacno ili u grupama na javnim povrinama ili uz rub cestovnog pojasa.

(5) Pokretnim napravama smatraju se 3tard—ednsesme klupa, stol ili kolica za prodaju raznih aedkalks proizvoda, ledenica,
ambulantaa; ugostiteljska ili sli¢na prikolica, bankomat, pe¢ i naprava za pecenje plodina, privremeno spremiste za priru¢ni alat i materijal,
pozornica i slicne gradevine aaprave, stol, stolica, pokretna ograda i druga naprava koja se postavlja ispred ugostiteljskih, zanatskih i
drugih radniji, odnosno u njihovoj neposrednoj blizini, te Satori povodom raznih manifestacija, dielatrest—ickusa; luna parka, zabavre
2dnie; automobili kao zgodici na nagradnim igrama i igrama na srecu, Cuvarske kucice, prijenesni WC-i i sl. Mogu se postavljati
pojedinacno ili u grupama na javnoj i/ili privatnoj povr3ini, ali u skladu s opcinskom Odlukom.

(6) Komunalni objekti i uredaji u opcoj uporabi su javna rasvjeta, ploca s planom naselja, javni sat, javni WC, javni zdenac,
vodoskok, fontana, spomenik, spomen-ploca, skulptura, sakralno obilieZje, javna telefonska govornica, postanski sandui¢, spremnici i
ko3evi za otpad i slicni objekti i uredaji. Mogu se postavljati pojedinacne ili u grupama na javnoj i/ili privatnoj povrsini, ali u skladu s
opcinskom Odlukom.

M Svaki kiosk, nadstresnica za sklanjanje ljudi u javhom prometu, pokretna naprava, komunalni objekt i uredaj u opcoj uparabi,
konstrukcija privremenog obiljeZja te ostala urbana oprema, mora biti smjestena tako da je na primjeren nacin omogucena opskrba, da ni
u kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometnica, ne ometaju promet pjesaka i vozila, ne oteZavaju odrZavanje i koristenje postojecih
pjedackih, prometnih i komunalnih gradevina.

Clanak 11. )
UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

m Uredenju okolisa i zastiti krajobraza treba posvetiti oscbitu pozornost. Treba sacuvati zatecen vrijedan biljni nasad. U uredenju
okolisa treba primjenijivati autohtono raslinje, te smisljeno saditi listopadne drveée i grmlje tamo gdje je zimi potrebne osuncanie, a ljeti
sjena, te trajno zelena i crnogoricno raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni zastitni ili ukrasni pojas.

(2) Teren Zemljiste oko zgrade, potporni zidovi, terase i slitne moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno cticanje vede na Stetu susjednoga zemljista i susjednih zgrada. Izgradnja petpornih zidova (podzida) dozvaljava se
samo prema postcjecim okclnim prilikama. Gsnovni materijal je kamen. Ne preporuca se izgradnja podzida visih od 1,50 m.

(3) Kod izgradnje potpernoga zida uz javnu povrsinu, zavrSna ploha zida ne smije biti u vidljivom betonu ve¢ se mora obojati,
obloZiti kamenom (u maniri suhozida) ili cZbukati.

(4) U uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada drustvenih djelatnosti, poslovne namjene i/ili turisticke namjene odredit e se
odgovarajudi uvjeti za uredenije neizgradenih dijelova gradevne Cestice.
(5) Do svih gradevina paslovne namjene moraju se osiqurati pristupi za tesko pokretne i invalidne oscbe.
5 Clanak 12.
GGRADE, ZIVICE, VRTOVI | GAJEVI
(1 U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamencg suhozida. Ograda gradevnih Cestica moze biti i od

punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najve¢a ukupna visina
ograde moZe biti do 1,50 m. Ograda se postavlja na desnu medu, sa unutrasnje strane, promatranc od javne prometne povrsine prema
samoj gradevnoj Cestici.

(2) Iznimno su moguée Zicane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne estice.

(3) U vrtovima i vocnjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi unesenc (egzoticno) bilje, kac ni ono uobicajeno i precesto
videno u gradovima, a koje je strana istarskom krajoliku. Valja koristiti stare lokalne svojte drveda, grmlja i cvijeca.

4) U predvrtavima, izmedu ceste (ulice) i kuée, preporuia se sadnja ukrasnag grmlja.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
4 Zagreb, lipanj 2020.
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(5) Aytehtere Izvorne i tradicijske krajobrazna ckruzenja ambijeate valja Cuvati i omoguditi nastajanje novih, kac 3te su Sumardi i
gajevi, skupine stabala i drvoredi duz cesta i putova, i sl.

Clanak 13.
OBLIKGVANJE GRABEVINE

1 Arhitektonsko oblikovanije zgrada mora se prilagoditi neposrednom okolisu eée jents. Zgrade (glavne i pomocne)
treba oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim obiljezjima ebdicima, bojama i mater||al|ma Arhltektonsko oblikovanje zgrada valja
uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja:

a)  tlorisne i visinske dimenzije gradevina unutar zasti¢enih povijesnih dijelova naselja, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
krovidta, te gradevni materijali, moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, s okolnim gradevinama, krajobrazom i
natinom gradenja na doti¢nom podrucju;

b)  gradevine koje se izgraduju kac dvejne ili u nizu meraju Ciniti arhltektonsku qellnu

d)  nakosom krovu dozvoljena je izgradnja aadezidarik krovnih prozora Humia
upotrebe lugnih ili slicnih Aepeavitatk nadvoja i krovnih oblika.;

d)  slieme krovista postavlja se po duZoj strani gradevine s nagibom krovne plohe prema gradevnoj i crti;

e)  duljastranazgrade na nagnutom terenu preko 15% postavlja se paralelno sa slojnicama, osim u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja;

f)  krovista mesajg moqu biti ravna ili kesa, u pravilu dvostresna, tradicijskoga naglba |zmedu 18”122 stupnija;

g)  nagib jednostresne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do 18";

h)  koristenje kamenih ploa kao pokrova obvezno je na postojecim gradevinama u zasti¢enim dijelovima naselja, na postojecim
gradevinama koje su pod zast|t0m Izm—no —mguL |e i drugaup pokrov ali u >k|adu S po:ebwm UV|etma 1ad|ezmg
konzervatorskog ureda. & 3 ckenstekeija—sanacijakeje-sui-desadabile i

i) zabranjuje se karistenje mater||ala od azbesta

i) nedozvaljava se izvedba krovne plahe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.

) Na uli¢nom procelju su moguce terase i balkoni, ako je zgrada udaljena od regulacuske trte najmanie 5;88 3,00 metra.

Clanak 14.
KRGVGVI GRABEVINA
M Aka se izvadi istak vijenca krova zgrade onda je on armirancbetonski ili kameni s istakem 0,20-0,30 m od ravnine procelnih

zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moZe biti do 0,20 m. Preporuca se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim riesenjima.

(2)  Nije dozvoljenc mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sliemena, jer cijela krovna plsha mora biti istovjetnog nagiba. Moze se
odstupiti sam u Sirini krovnih nadozidanih prozora ("luminal’, "belvedere") u kejemu slugaju taj dio krovne plohe ima maniji nagib, kaji
moZe zavrsiti na inemenu krovali priie njeqa.

B3) Re e-Llumin elvede : Raki-R re-plehe-smanjenega-nagiba Krovna kutica
moZe se planirati i grad|L| samo u rahaku dva krovwa roga a ukupwa Sirina krovmh kuuLa ne >r1||e b|L| veca od /3 duzine krovne plohe..

Clanak 15.
PRIKLJUCAK GRABEVNE CESTICE | GRABEVINE NA NJOJ NA PROMETNU POVRSINU
| KOMUNALNU | INFRASTRUKTURU TE ODLAGANJE OTPADA

M Gradevna Eestica i gradevine na njoj trebaju imati prikljutak na prometnu povrsinu. Sirina pristupa na gradevnu Zesticu mora biti
najmanje 4,00 m, iznimno 3,00 m u ve¢ izgradenom dijelu gradevnog podrugja naselja. Sirina prilaza kojim e moZe kretati motorno vozilo
mora biti u skladu s cdredbama ¢lanka ¢ nerazvrstanim cestama. Iznimno je moquéa Sirini od najmanie 3,00 m u dijelu gradevnog podrugja
naselja gdje se ostvaruje pristup do najvise 3 gradevne Cestice. Kolnim prilazom smatra se prometna povrsina u zemljisnim knjigama
upisana kao javno dobro u opéoj upotrebi ili kao vlasnistvo Opéine Sveti Petar u Sumi ili da je na njoj uspostavljeno takvo stanje sluznosti
prolaza i/ili proveza u korist gradevne Cestice.

(2) Gradevna Cestica i gradevine na njoj se prikljucuju na prometnu povrinu na natin kako to propisuje pravna oscba s javnim
ovlastima nadleZna za cestu na koju se prikljucuje.

(3) Na svak0| gradevn0| cestm mora se 05|gurat| sm|esta| za sva potrebna v02|Ia sukladno clanku 80 Odredbi ovog Plana eve

&) Gradevne Cestice i gradevine na njoj moraju se prikljuciti na kemunalnu infrastrukturnu mrezu (telekomunikacijsku
elektroenergetsku, vedoopskrbnu, cdvednje otpadnih voda) ukeliko ista posteji i ake za te pestoje tehnicki uvjeti. Prikljucivanje
gradevne Cestice i gradevine na njoj na kemunalnu infrastrukturnu mrezu obavlja se prema posebnim uvjetima nadlezne pravne csobe
(davatelja usluge s javnim ovlastima) nadleznog za pojedinu kemunalnu mrezu, akta lokalne samouprave i vazecim zakonskim propisima i

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, lipanj 2020. 5
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pravilnicima.

(5) Treba teZiti da se Sto prije izgradi podzemna mreZa komunalne infrastrukture i izvrsi podzemno prikljuéenje gradevina na nju.
Dok se ne izgradi podzemni sustav infrastrukture vanjski ili zraéni prikljucci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne
narusavaju estetski izgled uli¢nih procelja gradevina.

(6) Na gradevnim Zesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada (smjestaj spremnika za otpad) ako je
organiziran odvoz otpada. Prostor za odlaganie otpada treba biti lake pristupacan s prometne povrsine i zaklonjen od izravnoga pogleda s
ulice. Prostor za kratkotrajno odlaganje otpada treba biti dostatne veliine tako da omoguéi postavu dovelinog broja spremnika za
selektivno prikupljane korisnog otpada radi reciklaze.

(7 Priviemenc cdlaganje otpada je moguce i van gradevne Cestice, ali tada te mora biti u spremnike koji se postavljaju na javnim
povrsinama.
(8) Spremnici se nikako ne smiju postavljati na javne zelene ili parkovne povrdine, uredena parkiraliSta, ve¢ samo na posebno
poplocene/asfaltirane povrsine lako pristupacne sa javne prometne povrsine.
Clanak 16.
GRABEVNA CESTICA
(1) Gradevna Cestica stambene gradevine mora imati osiqurani pristup na prometnu povrinu minimalne 3irine 3,00 m, a kod svih

ostalih gradevina minimalne Sirine 6,00 m.

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici, u gradevnom podrucju naselja, mozZe se graditi jedna esnovna gradevina, jedna pomaéna gradevina
i jedna gospodarska gradevina. Osim spomenutih gradevina moegu se graditi i druge sporedne gradevine te izvoditi uredenja koja sluze za
redovitu uporabu gradevne Zestice i gradevina na njoj, a sve sukladno €lanku 43, postavljati kiosci i pokretne naprave, komunalni objekti i
uredaji u opcoj uporabi te konstrukcije priviemenih obiljeZja sukladno €lanku 10. Sve spomenute gradevine i uredenja moraju &initi jednu
funkcionalnu cjelinu.

(3) Oblik i veliina gradevne Cestice treba omoquciti njenc svrhovito koristenje i izgradnju. Parcelaciju treba prilagediti tradicijskim
oblicima i velicinama. Ne treba ujednacavati velicinu i oblik gradevnih Cestica.
4) Najmanje povrine gradevnih Cestica su za svaku pojedinu gradevinu, u ovisnosti o njezinoj namjeni i dijelu Opéine u kojem se
grade, utvrdene u daljnjem tekstu Odredbi.
Clanak 17.

REGULACIJSKA | GRABEVNA CRTA
m PoloZaj requlacijske #rije crte odreduje se tako da se od osi cesta utvrdi rubna krija crta cestovnog zemljista, a u skladu s
¢lankom 78, stavak (1).
(2) Udaljenost gradevne kaije crte gradevine od requlacijske kaie crte mora biti najmanje 5,00 m. Iznimno, kod rekenstrukcije

gradevine izgradene na manjoj udaljenosti, ili ako se gradevna kaiia crta planirane gradevine prilagodava gradevnim riflama crtama
izgradenih gradevina duZ iste prometnice, udaljenost gradevne liriie crte moZe biti i manja, ili se moZe preklapati sa requlacijskom.
Takoder, iznimno, kod uglovnih izduZenih gradevnih Zestica gdje se pojavljuju dvije gradevne krije crte, ona koja je paralelna s duzom
stranom cestice (i preko nje se ne ulazi u gradevinu na Cestici) moZe biti udaljena od requlacijske !iriie crte i manje od propisane ovim
stavkom, ali ne manje od 1,00 m.

(3)  Kod gradevina koje se grade na requlacijskoj 4aii crti (gradevna i requlacijska 4aia crta se preklapaju) istaci na pojedinim etazama
(loggie, balkoni ili erkeri) prema javnoj prometnoj povrsini nisu dozvoljeni.

Clanak 18. )
UDALJENGST GRABDEVINE OD BGCNE MERE

) U gradevnom podrutju naselja gradevina se moZe graditi:
a)  odmaknuto od bo¢nih meda- tj. kao samostojeca gradevina;
b)  najednojbocnoj medi - tj. kao poluugradena gradevina take da sa susjednom gradevinom na toj medi Cini sklop dvojne
gradevine ili zavr3etak niza;
c)  izmedu obje bo¢ne mede (kao interpsetaciati- ugradnja u postojecu izgradnju ili dio planiranog niza) - tj. kao ugradena
gradevina.

(2) Samostojece i poluugradene gradevine s otvorima na slobodnom procelju prema susjednim medama moraju biti, kako bi se
spr||eu|0 S|ren|a pozara na su5|edne gradevme Udal|ene od su5|edn|h meda na|man|e 3 UU metra. 0va udaI|enost moze b|t| i man|a akese

suglasnost susjeda.
(3) Ugradene i poluugradene gradevme medusobno mora|u b|t| 0dv0|ene zidom bez otvora propba']e vatropropusnosu %ﬁ%&

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
6 Zagreb, lipanj 2020.
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Clanak 19. 5
[ZGRABENGST GRABEVNE CESTICE
m Izgradenost gradevne estice se iskazuje koeficijentom izgradenosti (Kg).
(2 Koeﬁcuentl |zgradenost| gradevne Cestice (Kig) utvrdeni su za iaY: U ovisnosti 0 Ajezinsi-Ramienama
njezinoj namijeni i péineuke grade, U dalinjem tekstu Gdredbi.
) Clanak 20.
NAJVECA VISINA GRABEVINE
(M Najveca visina gradevina uvjetuje se kroz najvecu visinu krovneg vijenca.
2) Najnizom kotom zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine ne smatraju se:
a)  kota dna okna izvedenoq uz gradevinu (svijetle Sirine do 1,00 m) radi prozracivanja i/ili osvjetljenja podruma (Po) i suterena

(Su);
b)  najniza kota rampe (svijetle Sirine do 5,50 m) za pristup u etaze razinu podruma (Po) i suterena (Su);
¢  najniZa kota stubista (svijetle Sirine da 1,50 m) za pristup u ekaz razinu podruma (Po) i suterena (Su).
(3) Gradevina moZe imati samo jednu etaZs razinu Suterena (Su), Prizemlja (Pr) i Potkrovlja (Pk), a vise etaZa razina Podruma (Po) i
Katova (K).

[4] Na|veca visina gradevina utvrdena je sz iay; U ovisnosti o Ajezinei-nramienama njezinoj namjeni +dijely
Re ade, u daljnjem tekstu Odredbi.
Clanak 21.
NAMJENA OSNOVNE GRABEVINE
M Namjena osnovne gradevine na gradevnoj Cestici odredena je udjelom povrsine odredene namjene u ukupnoj povrsini

gradevine. Gradevine prema namijeni mogu biti:
a)  stambene namijene (stambene i viSestambene) - vise od 70% stanavanie;
b)  mjeSovite namjene (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) - jedna namjena preteZita;
c)  gospadarske namijene (proizvodne, zanatske, usluzne, trgovacke, ugostiteljsko-turisticke namjene);
d) javneidrustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske, predskolske, kulturne, vierske.);
e)  posebne namjene (policijska uprava, vatrogasni domi sl.);
f)  3portsko-rekreacijske namjene (sve vrste Sportskih dvorana; plivacki bazeni na otvorenom; nogometna, rukometna,
ko3arkaska, teniska i druga igralidta na otvorenom i sl.) i
q)  gradevine infrastrukture.

3.2.2.  Gradevine stambene namjene

Clanak 22.
(M Gradevine stambene namijene ovisnc o broju stambenih jedinica mogu biti stambene gradevine ili viSestambene gradevine.
Clanak 23.
STAMBENA GRABEVINA
M Stambenom gradevinom smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:

a)  sadrzava najvise tri samostalne stambene jedinice i
b)  ugradevinskej (bruto) povrsini gradevine stambena namijena &ini vise ad 70% povrsine.

2) U stambenoj gradevini mozZe se obavljati tiha i Cista djelatnost bez opasnosti od pozara i eksplozije.
(3) devi Hei--grad ' i fo-0péi
5 fvlanak pL
POVRSINA GRABEVNE CESTICE STAMBENE GRABEVINE

(M Povrsina gradevne Zestice za gradnju stambene gradevine mora omoguciti projektiranje i gradnju gradevine koja ¢e zadovaljiti
osnovne uvjete suvremenog stanovania i poslovanja, kac i sve propisane standarde i normative.
2) Veligiaa Povrsina gradevne Cestice stambene gradevme ne moZe biti manja od:

a)  zagradnju gradevme na slobodn05t0|eC| nacm 400 m u nelzgrademm a 300 m’u |zgraden|m d||eIOV|ma gradevmg podruqa

nasel|a ["' a-gre sm-dijelu siositimanis C :
b)
q
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(3) Iznimno ked postojecih stambenih gradevina + =a velicina gradevne Cestice moZe biti
i manja od one utvrdene stavkom (2) oveg ¢lanka
vflanak 25.
IZGRADENOST GRABEVNE CESTICE STAMBENE GRABEVINE - (Ki;)
m Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice stambene gradevine su:

a)  zagradnju gradevine na slobodnostoje¢i nacin do 40%,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni natin do 45% i
¢  zagradnju gradevine na ugradeni nain do 50%.

(2) Iznimno je moguéa je izgradenost do 80% i to u slucajevima kada se radi o malim parcelama sa veé izgradenom glavnom
gradevinom. Povecanje izgradenosti se odnosi na izqradnju garaze za osobno vozilo i to samo u podrucjima gdje postojeca prometna
sitvacija ne omogucava da se osobno vozilo parkira unutar cestovnog pojasa.

Clanak 26.
VISINA STAMBENE GRABEVINE
(1) Stambena gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 9,00 m.
_ (Clanak 27.
VISESTAMBENA GRABEVINA

(1) Videstambenom gradevinom smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:
a)  sadrZava cetiri ili viSe samostalnih stambenih jedinica i
b)  u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine stambena namjena &ini vise od 70% povr3ine.

(2) U visestambenoj gradevini moguce je obavljanie tihe i giste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije.

5 5 Clanak 28.
PGVRSINA GRABDEVNE CESTICE VISESTAMBENE GRABEVINE

m Povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine mora omoguciti projektiranje i gradnju gradevine koja ce
zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovanija i poslovania, kao i sve propisane standarde i normative.

(2) Velicina gradevne Cestice viSestambene gradevme ne moze biti manja od:
a] za gradn|u gradevme na slobodnost0|EC| natin: 600 m’u nngrademm a 450 m’u |zgraden|m C|I|E|0VII'na nase||a %H%

b) 2 gradn|u gradevme na poluugradenl natin: 450 m*u nelzgradenlm a 350 m*u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a %ﬁaﬁﬁa@%\éﬁ%

d 2 gradn|u gradevme na ugradem natin: 350 m’u nngrademm a 300 m’ u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a E;#ﬁﬁ#gﬁd%%

Clanak 29.
[ZGRADENOST GRABEVNE CESTICE VISESTAMBENE GRABEVINE - (Kig)

m Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice videstambene gradevine su:
a)  zagradnju gradevine na slobadnostojeti nacin do 40 %,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni natin do 45 %,
¢)  zagradnju gradevine na ugradeni nacin do 50 %.

5 Clanak 30.
VISINA VISESTAMBENE GRABEVINE
(1) Videstambena gradevina mozZe imati visinu krovnog vijenca do najvise 9,00 m. Iznimno, visina mozZe biti veca kod vet izgradenih
gradevina te namjene.
3.2.3.  Gradevine mjeSovite namjene
Clanak 31.
m Gradevinom mjesovite namjene smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:

a)  sadrZava jednu ili viSe samastalnih stambenih i paslovnih jedinica i
b)  u gradevinskoj (brutc) povrsini gradevine jedna od namjena (stambena ili paslovna namjena) cini vise od 50% povrsine, sto
znadi da je ta namjena preteZita namjena.

2) Gradevina mjeSovite namjene moZe biti:

a)  stambenc-poslovna gradevina (gradevina pretezite stambene namijene] ili

b)  poslovno-stambena gradevina (gradevina preteZito poslovne namjene).
PreteZita namjena gradevine je koristenje prostora i povrsina gradevine za vise namjena a jedna je prevladavajuca, Ste znadi da ta
namijena ini vise od 50% gradevinske (bruta) povrsine.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
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(3) U stambenc-poslovnoj gradevini i peslovnc-stambenoj gradevini moquée je obavljanje tihe i Ciste djelatnesti bez cpasnosti od
pozara i eksplozije. kao i osnivanje zasebnih proizvodnih (tradicijskih obrta i preradivackih) sadrzaja.

(4)  Gradevina mjeSovite namjene se mozZe graditi u gradevnom podrugju naselja.
5 5 Clanak 32. 5 )
POVRSINA GRABEVNE CESTICE GRABEVINE MJESOVITE NAMJENE /KORISTENJA
1)} Povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevine mjeSovite namjene/koristenja mora omogquditi projektiranie i gradnju gradevine
koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog stanovanja i poslovanja te odvijanja javnih i druStvenih aktivnosti kao i sve propisane
standarde i normative.
) Veligina gradevne estice gradevine m|esowte nam|ene ne mozZe biti manja od:
a] z gradn|u gradevme na slobodnost0|eu nain: 600 m’u neugrademm a 450 m’u |zgraden|m dl|E|0VIi‘na nasel|a {é:ﬁﬁ%

b) za gradn|u gradevme na poluugradem nadin: 450 m’u nngrademm a 350 m u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a Eﬁﬁﬁ%%@%ﬁ%

d 2 gradn|u gradevme na ugradenl natin: 350 m*u nelzgrademm a 300 m’ U |zgraden|m C|I|E|0VIITla naseI|a Bﬁﬁ%@%@l@\éﬁ%

Clanak 33.
IZGRADENOST GRABEVNE CESTICE GRADEVINE MJESGVITE NAMJENE /KORISTENJA - (Kig)

U] Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne estice gradevine mje3ovite namjene / koristenja su:
a)  zagradnju gradevine na slobadnostoje¢i nacin do 40%,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni nacin do 45% i
d  zagradnju gradevine na ugradeni natin do 50%.

flgnak 34. )
VISINA GRABEVINE MJESOVITE NAMJENE /KORISTENJA
M Gradevina mjeSovite namjene/namjene mozZe imati visinu krovnog vijenca do 9,00. Iznimno, visina mozZe biti veca kod vet
izgradenih gradevina te namjene.
3.2.4. Gradevine gospodarske | ugostitelisko-turisticke namjene
Clanak 35.
(M Gradevinom gospadarske namjene smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:

a) sadrzava jednu ili viSe samostalnih jedinica gospodarske namjene i
b) v gradevinskoj (bruto) povr3ini gradevine gospodarska namjena cini 100% povr3ine.

[2] Gradevma gospodarske nam|ene moze |J|t| prmzvodna po:lovwa zanatska, usluzna, trgovacka, sgestiteliske-tudisticka i sl. ak

[3] Qva-wsta Gradevine gospodarske namijene - ugo>L|LeI|>k0 turisticke namjene (hoteli, restorani, razni ugostiteljski sadrzaji)
mogu se grad|t| i u gradevnom podrutju naselja, kao i unutar izdvojenih dijelova gradevnog podrucja izvan naselja (TRP ili TP)

Clanak 36.
POVRSINA GRABEVNE CESTICE GRAPEVINE GOSPODARSKE | UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE
1)} Povrsina gradevne estice za gradnju gradevine gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-turisticke) namjene unutar
GPN-a mora omoquciti projektiranje i gradnju gradevine koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenaq poslovanija i smjestaja kao i sve
propisane standarde i normative te tako na zadovoljavajuéi nacin sudjelovati u fizickoj strukturi i izgledu naselja.

2 Velitina gradevne estice gradevine gospodarske i u90>L|LeI|>ko -turisticke namJene ne moze biti manja od:
u |zgraden|m C|I|E|0VIIT|a nasel|a %

a) za gradn|u gradevme na slobodnostmeu natin: 600 m* u nngrademm a 450 m

b) za gradn|u gradevme na poluugradem natin: 45[] m’u nngrademm a 35[] m’u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a Eidra-gradevne

d za gradn|u gradevme na ugradem natin: 350 m2 u nelzgrademm a 300 m2 u |zgraden|m dI|E|0VIIT|a nasel|a Eidnra-gradevne

Clanak 37.
IZGRABENGST GRABEVNE CESTICE GRABEVINE GGSPODARSKE | UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE - (Kig)
1)} Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Ki) gradevne Cestice za gospodarske (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko-

turisticke) namjene unutar GPN-a su:
a)  zagradnju gradevine na slobadnostoje¢i nacin do 40%,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni natin do 45% i

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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@) zagradnju gradevine na ugradeni natin do 50%.

Clanak 38.
VISINA GRABEVINE GOSPODARSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

m Gradevina gospodarske (proizvodno-poslovne) namjene moZe imati visinu krovnog vijenca do 8:88 9,00 m. Iznimno, visina moze
biti vea kod ve¢ izgradenih gradevina te namjene.
(2) Visina (do krovnog vijenca ravnog ili kosog krovista) gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene je 15,00 m za hotel, 9,00 m za
ostale zgrade, a za pratece i pemaéne zgrade najvise 4,50 m.
3.25. Gradevine javne i druStvene namijene i gradevine 3portsko-rekreacijske namjene

Clanak 39.
m Gradevinom javne, upravne i drustvene nam|ene smatra se gradevma koja zadovoljava dva pokazatelja:

a)  sadrZava jedan ili vise sadrzaja jedn diniea |avne i drustvene namijene i
b)  ugradevinskej (bruta) povrsini gradevme |avna i drustvena namjena Cini 90% povrsine.

(2) Gradevina javne i drustvene namjene moZe biti: upravna, socijalna, zdravstvena, predskolska, skolska, kulturna, vierska i
gradevina slicne namjene.
(3) Uz gradevine predskolske i Skolske namjene moguce je graditi dvorane, igraliSta za sve vrste sportova i prostore za boravak

djece na otvorenom.

(4) Gradevinom posebne namjene smatra se gradevina koja zadoveljava dva pokazatelja:
a)  sadrZava jednu ili vise samostalnih jedinica posebne namjene i
b)  ugradevinskoj (brute) povrsini gradevine pasebna namjena Cini 90% povrsine.

(5) Gradevine pesebae upravne namjene su gradevine policijske uprave, vatrogasnog doma i sl. gradevine.
(6) Gradevinom Sportsko-rekreacijske namjene smatra se gradevina koja sluzi za obavljanje neke sprtsko-rekreacijske djelatnosti.

M Gradevme Sportsko- rekreacuske namjene su gradeviae sER3 ekeeacheLdvorane; plivacki bazeni na otvorenom;
nogometna, rukometna, kosarkaska, teniska i druga |gral|sta na otvorenom [ sI kIupske prostorije, svlacionice, maniji ugostiteljski
sadrzaji, suvenirnica, gledaliste uz boriliSta na otverenom i sl.

(8) U gradevinama javne, upravne i drustvene namjene, gradevini-pesebae-ramieneigradeviat kao i Sportsko-rekreacijske namjene
moguce |e obavl|an|e LrgovaLklh [ UgO:LItE”SkIh djelatnosti na povrsini ne veL0| od 1[]% bruto gradevnske povrsine-ihe-Eiste-dielatresti

Clanak 40.
PGVRSINA GRADEVNE CESTICE GRABEVINE JAVNE, UPRAVNE | DRUSTVENE NAMJENE
| GRADEVINE SPGRTSKG-REKREACIJSKE NAMJENE

(1 Povrina gradevne Cestice za gradnju gradevine javne, upravne i drudtvene namjene, gradevine posebne namijene i gradevine
Sportsko-rekreacijske namjene mora omaquciti projektiranje i gradnju gradevine koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog baviienja
speskem=poslovanija te odvijanja javnih, upravnih i drustvenih aktivnosti kao i sve pr0p|sane standarde i normative.

(2) Velicina gradevne estice gradevine javne, upravie i drustvene—gradevines
namjene ne moZe biti manja od:
a za gradn|u gradevme na slobodnosto|eu natin: 600 m’u nngrademm a 450 m’u |zgraden|m C|I|E|0VIITla naseI|a E#I-ﬁ%

b) 2 gradn|u gradevme na poluugradem natin: 450 m’u nngrademm a 350 m’u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a Eidra-gradevne

4] 23 gradn|u gradevme na Ugradem natin: 350 m’u neugrademm a 30[] m’u |zgraden|m d||eIGV|ma nasel|a Eidna-gradevne

3) Veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju i uredenije sportskih sadrZaja mora biti dovoljna da osim prostora ra razna sportska

igraliSta osigura i prostor za siquran boravak i karistenje sporstkih sadrZaja svih korisnika.
Clanak 41.

[ZGRABENOST GRABEVNE CESTICE GRABEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE
| GRABEVINE SPORTSKG-REKREACIJSKE NAMJENE - (K;)

[1] Na|veu dozv0I|en| koeﬁcuentl |zgradenost| [K,g] gradevne testice gradevine javne, upravne i drustvene namjene—gradevine

a] z gradn|u gradevme na slobodnosto|eu natin do 40%,

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
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b)  zagradnju gradevine na poluugradeni natin do 45%,
¢  zagradnju gradevine na ugradeni nacin do 50%.

2) Najveca dozvoljena izgradencst podrucja sporta i rekreacije ped zgradama ne smije biti ve¢a od 20%, a najmanja povrsina
krajobrazne uredencq i vodopropusncg zemljista ne smije biti manja od 20%.
Clanak 42.

VISINA GRABEVINE JAVNE, UPRAVNE | DRUSTVENE NAMJENE,
GRABEVINE POSEBNE NAMJENE | GRABEVINE SPORTSKG-REKREACIJSKE NAMJENE

1 Gradevina javne, upravne i druStvene namjene, gradevina-pesebae : : :
imati visinu krovnog vijenca do 888 15,00 m. Kod vjerske gradevme visina zvomka do M 4[] 00 m.

(2) Visina gradevine za sportsko-rekreacijsku namjenu treba ispunjavati uvjete o najmanjoj svjetloj visini prostera za odrzavanje
odredene vrste sporta u zatverenom prastoru.

3.2.0. Pomoéne i gospodarske tespstedre gradevine uz osnovnu gradevinu
Clanak 43.

(M Uz osnovnu gradevinu (stambene, mjeSovite, gospodarske, javne, upravne i drudtvene pesebae te Sportsko-rekreacijske
namjene) moZe se graditi jedna pomo¢na gradevina koja sluZi za redovitu uporabu osnovne gradevine.

2 Uz stambenu gradevinu kao osnovnu gradevinu i pomoénu gradevinu uz nju, moZe se graditi i jedna gospodarska gradevina bez
izvora onetiscenia.

3) Osim pomocne i gospadarske gradevine, na gradevnoj Cestici uz osnovnu gradevinu megqu se graditi speredae druge gradevine
kao i vrsiti uredenja dijela Cestice koje sluZie za redovitu uperabu gradevina na toj Zestici i same Cestice:
a)  pretezito podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili nafte, cisterne za vodu, sabirne jame,
gnojistaisl.).
b)  otvorena (alii nenatkrivena) dje¢ja i sportska igralista koja su cijelom svojom povrinom oslonjena na tlo, otvereni bazeniisl,
cJ  ograde, pergole (brajde, odrine), prostor za odlaganje ku¢nog otpada, parterna uredenja (staze, platoi, parkiraliste, stube na
kosom terenu), solarni kolektori i njihovi temelji, potporni zidovi i sl.

(4) Pomocne i gospodarske te speredae ostale gradevine uz osnovnu gradevinu moraju se projektirati i graditi s=sklsps unutar
najvecih dozvoljenih vrijednosti izgradenosti gradevne Zestice (najveceg dozvelienog koeficijenta izgradenosti (Ki) gradevne Cestice)
odredenih za gradenije asnovne gradevine.

ﬁlanak 44,
POMGCNA GRABEVINA

M Pemocna gradevina je garaZa za vozila (osobna, teretna, strojevi i sl.), lietna kuhinja, vrtna sjenica i nadstre3nica, zatvoreni i/ili
natkriveni ili atvoreni bazen, spremista, prirucna radionica za osobne potrebe, drvarnica ,Supa’, kotlovnica, susara, pusnica i sl. i grade se
na gradevnoj cestici uz osnovnu gradevinu, a ovisno o namjeni osnovne gradevine.

2) Pomocna gradevina mozZe se graditi pocevsi od gradevne linije crte osnovne gradevine prema dubini cestice, ali ne na manjoj
udaljenosti od 5:88 4,00 m od requlacijske kaiie crte. Iznimno, ako se planira izgradnja garaze kao pomocne gradevine tada udaljenost te
gradevine od requlacijske crte mora biti najmanje 5,00 m.

3) Pomocna gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 6,00 m, ili najvie kao osnovna gradevina.

(4) Iznad pomodne gradevine moZe se urediti prohodna terasa kac prosirenje osnovne gradevine.

Clanak 46. .
GOSPODARSKA GRAPEVINA S IZVORIMA ONECISCENJA

1)} Gospodarska gradevina s izvorom oneciscenja sluZi za uzgoj stoke, peradi, krznada i sl. Zivotinja malog obima i gradi se na
gradevnoj Cestici samo uz stambenu gradevinu i pomo¢nu gradevinu uz nju iza esnovne gradevine prema dubini Cestice.

[2] Udal|enost gospodarske gradevme s izvorom oneusc’en|a od ruba gradevne LEDULE ne >m||e biti manja od stambenib-gradevira
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(3) Ova gradevina mazZe imati visinu krovneg vijenca do 4,00 m.

@) U gospodarskim gradevinama s izvorom onetis¢enja unutar GPN-a mozZe se uzgajati do najvise +8=5 uvjetnih grla. Uvjetnim
grlom podrazumijeva se grlo teZine 500 kg i obiljezeno koeficijentom 1 gdje se sve vrste stoke/peradi svode na uvjetna grla primjenom
koeficijenata:

Vrsta stoke Koeficijent Broj grla

- bik 1,50 %3

- vol, tedki konj 1,20 84

- krava, steona junica, srednje teski konji 1,00 145

- laki konij 0,80 16

- Zdrebad 0,75 B6

- junad 1 - 2 god. 0,70 47

- krmata + prasad 0,55 189

- junad 6 - 12 mjeseci 0,50 2810

- telad, tovne svinje do b6 mjeseci 0,25 4820

- mlade svinje 2 - 6 mjeseci 0,13 #38

- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 18850

- janjad i jarad 0,05 208100

- krznasi 0,006 16708 835

- tovna perad / rasplodne nesilice 0,0055-0,0033 1808-3004 900-1500
3.2.1. Gradevine infrastrukture

Clanak 47.

m Gradevinama infrastrukture smatraju se gradevine prometnog sustava (ceste, javna parkiralista i garaZe te benzinske postaje

sa svim svojim prate¢im gradevinama), gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (gradevine poste i javnih telekomunikacija,
dijevnog transporta plina, elektroenergetike, vedoopskrbe i odvodnje otpadnih veda te vodotoka i veda sa svim svejim prateéim
gradevinama). Gradnja ovih gradevina unutar gradevnog podrugja naselja vrit ¢e se sukladno €lancima od 76. do 89.

3.3. IZDVOJENA GRABEVNA PODRUCJA VAN NASELJA - UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
33.1.  Opce odredbe

flanalg 48.
[ZDVOJENA GRABEVNA PODRUCJA IZVAN NASELJA (IGPVN)
m |zdvojena gradevna podrutja izvan naselja utvrdena su 7a: y-zasescima-BaneveiBajéici-Deleani;

a)  gospodarsku namjenu - proizvadnu i/ili peslovnu (1) i/ili (K), ili suncane elektrane (1S3,
b)  gospadarsku namjenu - ugostiteljske turisticku (TRP i TP),
b)  3portsko-rekreacijsku namjenu (R) i
d  groblje (+).
(2) Unutar izdvojenih gradevnih podrucja izvan naselja, u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, utvrdeno je razgranicenje na:
a) izgradenidioi
b)  uredeniineuredeni neizgradeni dic (za daljnji razvej i uredenie planirane namjene).
(3) Granice izdvojenog gradevnog podrugja van naselja i razgranicenja na izgradeni te uredeni i neuredeni neizgradeni dio utvrdene
su granicama katastarskih cestica (gdje je to bilo moguce). Utvrdena razgranicenja su prikazana na karti 1. Koristenje i namjena prostora
u mj. 1:25000 te podrobnije na kartama 4. Gradevna podrucja u mj. 1:5000.

Clanak 49.
KIOSCI, NADSTRESNICE ZA SKLANJANJE LJUDI U JAVNGM PROMETU, PGKRETNE NAPRAVE,
KGMUNALNI GBJEKT | UREBAJ U GPTGJ UPGRABI TE KGNSTRUKCIJE PRIVREMENIH GBILJEZJA

(1) Unutar izdvojenog gradevnog podrugja van naselja gospodarske namijene - proizvodne i/ili poslovne (1) i/ili (K) se mogu
postavljati kiosci, nadstresnice za sklanjanie ljudi u javnom prometu, pokretne naprave, komunalni objekti i uredaji u opcoj uporabi i druge
konstrukcije priviemenih obiljeZja (reklamni panai, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) kao i ostala urbana oprema sukladno ¢lanku 10.

Clanak 50.
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) Clanak 51.

332 Izdvojena gradevna podrugja van naselja gospadarske namjene - proizvedne (1) i/ili poslovne (K) ili za izgradnju suncanih
elektrana (1S3)
Clanak 52.
M |zdvojenc gradevno podrugje van naselja gospodarske namjene - proizvodne (1) i/ili poslovne (K) predvidenc je u zaseseima

dijelovima naselja: Dolinci, Jopi, Jursiéi i Sveti Petar u Sumi. Prikaz povrsina izgradenog i neizgradenog dijela te ukupna povrsina podrugja
uz prikaz postotka izgradenosti vidljiv je u narednoj tablici:

Dio naselja Ukupna povrsina | Izgradenidio | Neizgradeni dio | % izgradenosti podrugja Uvjeti gradnje
1 | Dolinci 21,67 ha 5,79 ha 21,88 ha 20,92%
2 | Jopi 0,62 ha 0,62 ha - 100,00% Elanak 55
3 | Jursici 0,87 ha - 0,87 ha 0,00%
4 | Sveti Petar u Sumi 1,74 ha 174 ha - 100,00%
UKUPNG 30,90 ha 8,15ha 22,75 ha 26/37%
2 Unutar ovih gradevnih pedrugja megudéa je gradnja gradevina:

a)  preteZito preizvedne namjene (preteZitc proizvadne, pretezito zanatske i sl.) (1), ili suncanih elektrana (I53);
b)  preteZitc poslovne namjene (preteZitc usluzne, trgovacke i komunalne-servisne, skladisne i sl.) (K),

d)  peetesite namjene koje se logicno kembiniraju s navedenima (restoran i rekreacijski sadrZaji za zaposlene, otvoreni sportski
tereni, djedji vrti¢ za djecu zaposlenika, utovarno-istovarne rampe i sl.),
e)  infrastrukture (parkiraliSta, trafostanice, solarni parkovi - IS3).

3) Smiestaj proizvednih, poslovnih skladisatk i sl. djelatnosti evisno o prostoru na kojem se smjestaju, veliini, kapacitetu i vrsti
djelatnesti utvrduje se kroz sljedece uvjete:
a)  daracionalno koriste prostor s pricritetom obnove, rekenstrukcije i baljeg karistenja ve¢ uredenog i izgradenog prostera te
namjene,
b)  dase prilikom daljnjeg planiranja usklade interesi korisnika, osigura doveljan prostor za razvoj te da se utvrde mogudi utjecaji
na okolis i osigura zastita okolisa,
cJ  dasuenergetskii prometno primjerene prostoru u kojem se planiraju te da se osigura potrebna kolicina i sigurnost opskrbe
vodom i energijom koja ne smije ugroziti potrebe naselja,

(4) U sklopu ovih podrugja moguée je smiestiti one proizvodne i poslovne djelatnosti koje se zbag uvjeta prostorne organizacije i
tehnologije proizvodnje ne mogu smiestiti unutar gradevnih podrucja naselja, odnosne one djelatnosti koje nepovoljne utjecu na uvjete
Zivota u naselju.

(5) Unutar izdvejenog gradevnog podrugja van naselja gospadarske namijene - proizvadne (1) i/ili peslovne (K) u sjevernom dijelu
Opune plawa se ureden|e reuklazwog dvorbLa Izmedu a&eele d||e|0va 1a>el|a Jopii za&eka]urgq dosada>n|e odlagahsLe ko-nuwahog

(6) U sjevernom dijelu gospodarskog podrutja Skripeti moguta je izgradnja suntane elektrane, uz prethodnu izradu Urbanistitkog
plana uredenja kojim ¢e se utvrditi podrobni uvjeti za zahvate na postojecem zemljiStu, postava ckvira/nosaca suncanih ploca te nacin
priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu.

Clanak 53.
GRABEVNA CESTICA GOSPODARSKE NAMJENE - PROIZVODNE (1) I/ILI POSLOVNE (K)
(uredenje, velicina, oblik, ustrojstvo, requlacijska crta, izgradenost, krajobrazno uredenie, ograde)

m Na jednoj gradevnoj Cestici gospedarske namijene - proizvadne i/ili poslovne (1) i/ili (K) mogu se graditi osnovne gradevine;
pomocne gradevine; spsedre ostale gradevine i uredenja koja sluZe za redovitu uporabu gradevina na gradevnoj estici i same Zestice te
sve tine jednu funkcionalnu cjelinu odnosno poslovni i/ili proizvadni i/ili skladisni kompleks - sloZena gradevina (sklop vise meduscbno
funkcionalno i/ili tehnolo3ki povezanih gradevina).

2) Speredne ostale gradevine i uredenia koja sluZe za redovitu uporabu gradevina na gestici su:
a)  preteZito podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (spremnici ukaplienag plina ili nafte, cisterne za vodu, procistaci otpadnih
voda, sabirne jame i sl.).
b)  otvorena (i nenatkrivena) iegja+4 manja sportska igralista, otvoreni bazeni i sl,
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(3) Velitina gradevne Zestice ne moze biti manja od 1000 m’.

(4) Oblik gradevne Zestice za izgradnju treba uskladiti sa uvjetima tehnolodkog, funkcionalnog i organizacijskog procesa koji se
odvija na njoj, ali najmanie Sirine 15,00 m prema nerazvrstanoj cesti v ed-20-00-m.
(5) Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice treba postaviti u skladu s tehnolaskim, funkcionalnim i organizacijskim procesom koji se
na njoj planira. Ako nije u suprotnesti s tehnoloskim procesom, uredenje gradevne Cestice treba biti nacelno slijedece (ali nije uvjet):

a)  uprednjem dijelu gradevne Zestice bude smjesteno parkiraliSte zaposlenih i stranaka,

b) iza parkiraliSta treba biti smjestena uprava, odnosno administrativno-organizacijsko-uredski dio,

d)  udubini gradevne Zestice treba biti smjeSten proizvodni dio,

d)  reklamne stupove smjestavati na privatnim gradevnim cesticama unutar gradivog dijela Cestice.

(6) PoloZaj requlacijske kaie crte odreduje se tako da se od osi cesta utvrdi rubna kaa crta cestovnog zemljista u skladu sa
¢lankom 78.
M Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Zestice za gradenje gradevina je 50%, a najmanje 20% gradevne

Cestice mora biti krajobrazne uredeno odnosne vodopropusno.

(8) Krajobrazno uredenije neizgradenog dijela gradevnih paseele cestica treba temeljiti na upotrebi aytehtsatk izvornih i tradicijskih
vrsta biljaka u skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, velicini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je
moguce prikriti ve¢inu manjih gradevina. Drvoredi, potezi grmlja i sl. omaquéit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a
posebnu pozornost treba obratiti odredivanju velicine "predvrtova’ i parkiralista za vozila.

(9) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskega kamenog suhozida. Ograda gradevnih Cestica moZe biti i od
punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najve¢a ukupna visina
ograde moZe biti ;5 2,00 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

Clanak 54.
SMJESTAJ GRABEVIN(A) /E GOSPODARSKE NAMJENE - PROIZVODNE (1) 1/ILI POSLOVNE (K)
(gradevna #rifa crta udaljenost od bocne mede, parking, visina, ukupna visina, oblikovanje gradevine)

m Gradevna kaa crta gradevine od requlacijske kaite crte mora biti udaljena najmanije 4888 6,00 m, uz postivanje odredbi iz
¢lanka 78.

(2) Najmanja udaljenost gradevine od meda prema susjednoj gradevnoj Cestici mora iznositi najmanije polovicu visine procelja ili
zabata gradevine uz tu medu (H/2), ali ne manje od 6,00 m.

(3) Na svakoj gradevnoj estici mora se osiqurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladno ¢lanku 80.

(4) Gradevina mozZe imati visinu krovnog vijenca do +288 15,00 m. Iznimno, visina gradevine moZe biti i veca zbog proizvedne
opreme te tehnickog, tehnolaskog i organizacijskog procesa unutar gradevine (primjerice visine raznih spremista - silosa i sl.).

(5) Treba izbjegavati jedncli¢ne ravne povrsine procelja velikih duljina. Opticko smanjivanje takvih procelja treba rijesiti odredenim

"lomljenjem" procelja ili koristenjem razlicitih tonova boje pracelja, kako bi se velike povrsine opticki smaniile. Materijal koji se koristi za
oblaganje procelja ne smije biti od metala u visokem sjaju (materijal reflektirajucih karakteristika).

(6) Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostre3ni, dvostre3ni, ili videstre3ni), tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,
pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materijalom u visokom sjaju (materijal
reflektirajucih karakteristika). Dozvoliena je ugradnja krovnih prozofa, gradn|a krovnih kuéica i krovnih nadozidnih prozora. Nagib
jednostrezne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do 18°.

333.  lzdvojena gradevna podrucja van naselja gospodarske namjene - ugostiteljsko turisticke (TP i TRP)

Clanak 55.

m Izdvojeno gradevno podrugje van naselja gospodarske namjene - ugostiteljsko turlstlcke [TRP] predwdeno je u zasesima dijelu
naselja Dolcani Heeié, a podrucjaTP-a u dijelovima naselja Banovdi, Jopi, Jursici, Kranii, i Slavéidi. Turisticko
razvojno podrucje (TRP) - je IGPIN namijenjenc razveju ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, fizicki i nfra;LrukLumo izdvojenc od GPN-a.
Unutar TRP-a nalaze se pedrugja izgradnje smjestajnih zgrada, pratecih ugostiteljsko-turistickih sadrZaja, servisnih i opskrbnih sadrZaja u
funkeiji turizma, kao i povrsine namijenjene infrastrukturnim gradevinama. Turisticke podrucje (TP) - je IGPIN ugostiteljsko-turisticke
namjene ograniceno u svojoj velicini i broju leZaja. Unutar TP-a nalaze se pojedinatne zgrade ili grupe zgrada, koje Cine zatverene
funkcionalne i tehnoloske cjeline. Njihova povrina je izmedu 0,30 i 2,00 ha, ednosno ne vide od 75 lezaja po hektaru.

(2) Unutar ovih gradevnih podru¢ja moguca je gradnja svih vrsta smijestajnih gradevina i uredenje kampova. Konacna namjena
pojedinog podrudja utvrdit ¢e se kroz izradu edgovarajuceq programa sadrzaja te izradu odgovarajuce projektne dokumentacije.

3) Gustoca lezaja u turistickem razvejnom podrucju kac i pojedinim turistickim punktovima (TP) utvrdena je sa 67,0 lezaja po
hektaru take da je broj lezaja slijededi prema povrsini pojedinog TRP-a i TP-a sliiijedeti:
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1. TRP1 Dolcani 2,10 ha broj lezaja = 141
2. TP1 Banovci 0,30 ha broj lezaja = 20
3. TP2 Jopi 0,92 ha broj lezaja = 62
4y TP3Jursicil 1,25 ha broj lezaja = 84
5 TP4 Jursici 2 0,80 ha broj leZaja = 54
6.  TP5 Kranjci 0,57 ha broj leZaja= 38
7 TPG6 Slavcici 0,47 ha broj lezaja = 31

Ukupna povréina Sest (6) TP-ova iznosi 4,31 ha, a najveti dozvoljeni broj leZaja je 289 leZaja (prema PPIZ najveta dozvoljena povrina je
7,00 ha te najveci broj lezaja 470). Ukupni broj leZaja u TRP-u i TP-ovima iznosi 430 leZaja.

(4) Koeficijent izgradenosti gradevne cestice (podrucje TRP-a i/ili TP-a smatra se jednom cjelovitom gradevnom Cesticom) ne smije
biti vedi od 0,30, a koeficijent iskoristivasti ne smije biti vei od 0,60. Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti krajobrazno
uredenoc i vodopropusno.

(5) Krajobrazno uredenje neizgradencg dijela gradevne Cestice treba temeljiti na upatrebi izvornih i tradicijskih vrsta biljaka u
skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, veligini gradevina i njihavom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drveredima je moguée
prikriti ve¢inu manijih gradevina. Drvoredi, potezi grmlja i sl. smagucit e njihevo primjerenc vizualno odjeljivanje u prostoru, a pesebnu
pozornost treba obratiti odredivanju veli¢ine "predvrtova’ i parkiraliSta za vozila.

(6) U izgradniju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kameneg suhczida. Ograda gradevnih Cestica moZe biti i od
puncga kamena, oZbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kembinaciji sa Zivom ili metalnom ogradem. Najveca visina cgrade moze
biti 2,00 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

Clanak 56.
GRABEVNA CESTICA GOSPODARSKE NAMJENE - UGOSTITELISKO TURISTICKE (TRP i/ili TP)
(uredenje, velicina, izgradenost, pejzazno uredenie, ograde)
(M Na jednoj gradevnoj cestici gospodarske namijene - ugostiteljsko turisticke (TRP i/ili TRP) mogu se graditi gradevine koje ¢e
zadovoljiti osnovne uvjete suvremenog turizma, kao i sve propisane standarde i normative, a sve u suglasju s ¢lankom 55 i 57 ovih
odredbi. Uz esnovnu gradevinu na jednoj Zestici mogu se graditi i psmoéne gradevine, a u sluzbi ugostiteljske turisticke namjene kao Sto
su djedja i sportska igralista, otvoreni bazeni i sl.

2) Veli¢ina gradevne Cestice ygestiteliske Turistickog razvojnog podrucja (TRP), odnosno Turistickog podrucja (TP) smatra se
veli¢ina cijelog tog podrugja. To znadi da nije dozvoljeno vrsiti preparcelaciju TRP-a ili TP-a nakon njegoe |zgradn|e [ ureden|a Ovim Planan
perISU|E najmanja povrsine okolnog podrugja za pojedinu vrstu gradevine koja ne smije biti manja od: : :

a)  zagradnju gradevine na slobodnostojeci natin: 600 m” idra-gradevae Zestice pa-aradevashiniii-nesmilebiti manja 641200

b) =z gradn|u gradevine na poluugradeni nacin: 50[] m’ Gidna-gradevne-Zesticena-gradevasHinii-ne-smijebiti-manja-6d10.00-m) i

d =z gradn|u gradevme na ugradenl natin: 350 m’ {Zisina-gradevae Lestice nagradevasliniinesmile bitimania-64-8.00-m),

Clanak 57.
SMJESTAJ GRABEVIN(A)/E GOSPODARSKE NAMJENE - UGGSTITELJSKG TURISTICKE (T)
(gradevna #nija crta, udaljenost od ba¢ne mede, parking, visina, ukupna visina, oblikevanije gradevine)

(1 Gradevna kaifa crta gradevine od requlacijske kaie crte mora biti udaljena na|man|e 8.086,00m, uz postlvan|e ¢lanka 78.

2 Najmanja udaljenost gradevine od mede TRP-a i/ili TP-a meda—prem dnsi—gradevne] iel mora iznositi najmanije
polovicu visine procelja ili zabata gradevine uz tu medu (H/2), ali ne manje od %&Q 5 UU m.

3) Na svakoj gradevnoj Cestici TRP-a i/ili TP-a mora se esigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladne clanku 80.

@) Gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 58 9,00 m.

(5) Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostre3ni, dvostre3ni, ili visestre3ni), tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,
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pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materijalom u visckom sjaju (materijal
reflektirajucih karakteristika). Dozvoliena je ugradnja krovnih prozofa, gradn|a krovnih kuéica i krovnih nadozidnih prozera. Nagib
jednostrezne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do 18°.

3.3.4.  lzdvojena gradevina podrucja van naselja Sportsko-rekreacijske namjene (R)

Clanak 58.

m lzdvojena gradevna podrugja izvan naselja Sportsko-rekreacijske namjene (R) predvidena su u zases<ima dijelu naselja Kristani,
i Sveti Petar u Sumi i unutar njih je moguéa gradnja:
a)  svih gradevina u sluzbi sporta i/ili rekreacije (dvorane i sl.),
b)  svih sportskih igralista na ctverenom (plivacki bazeni, nogometna, rukometna, kosarkaska, teniska i drugih igralista s
gledalistima, i sl.);
¢)  svih gradevina pratece i pamocne namjene (klupske prostorije, svlationice, maniji ugostiteljski sadrZaji, gledaliste/tribine, i sl.) i
d)  gradevina infrastrukture.
(2) Smijestaj Sportsko-rekreacijskih pavrsina avisno o prosteru na kejem se planiraju, velicini, kapacitetu i vrsti djelatnesti utvrduju
se kroz slijedece uvjete:
a)  daracionalne koriste prostor s prioritetom cbnove, rekonstrukcije i baljeg koristenja ve¢ uredenog i izgradencg prostora te
namjene,
b)  dase prilikom daljnjeg planiranja usklade interesi karisnika, osigura devoljan prostor za razvej te da se utvrde moguéi utjecaji
na okolis i osiqura zastita okolisa,
¢)  dasu energetskii prometno primjerene prostoru u kojem se planiraju te da se osigura potrebna kolicina i sigurnost opskrbe
vodom i energijom koja ne smije ugroziti potrebe naselja,
d)  sve gradevine moraju biti spojene na zatvoreni sustav odvednje otpadnih voda.

3) Povrsine pojedinih podrugja sportsko-rekreacijske namjene vidljive su u narednoj tablici:
Naziv / dio naselja Povrsina (ha) Izgradeno Neizgradeno
1 (R1) Sveti Petar u Sumi (razna sportska igralista) 1,55 ha 100% -
2 (R2) Kristani (Aquapark) 21,28 ha - 100%
Clanak 59.

GRABEVNA CESTICA GRABEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE | NJENG UREDENJE
(uredenje, velicina, oblik, ustrojstve, requlacijska i crta, izgradenost, krajobrazno uredenie, ograde)

m Na |edn0| gradevnoj Cestici Sportske-rekreacijske namjene (R) mogu se graditi osnovne gradevine; pomocne gradevine;

edn devine i uredenja koja sluZe za redovitu uperabu gradevina na gradevnoj Cestici i same Cestice te sve ine jednu povezanu
qellnu odnosno sportsko-rekreacijski kompleks - sloZena gradevina (sklop vise meduscbno funkcionalne i/ili tehnoloski povezanih
gradevina).

(2) Sporedne gradevine i uredenia koja sluZe za redovitu uporabu gradevina na estici su:
a)  preteZitc podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (spremnici ukaplienog plina ili nafte, cisterne za vodu, proistadi otpadnih
vada, sabirne jame i sl.).
b)  otvorena (i nenatkrivena) djeja i sportska igralista, ctvoreni bazenii sl,
@)  ograde, pergole (brajde, odrine), prostor za adlaganie otpada, parterna uredenia (staze, trgovi, parkiraliste, stube na kosom
terenu), solarni koIektorl i njihovi temel|| potporm zidovi i sl.

i edeni oot biti-u-skla jensm- i = isi-planica- Nacelno, kad uredenja
%@%&&%@ rekreaupkug podruqa treba paZ|t| da [a|| n||e UV|et] parklrahste zaposlemh i p05|et|te||a bude razdvojeno—a-relklamae

[4] Polozaj regulacuske linije crte odredme se tako da se od osi ceste utvrd| rubna kadiz crta cestovnog zemljista u skladu sa

¢lankom 78.
(5) Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevae£estice ovoq podrutja je 40%, a najmanje 20% &+a4 cestice mora
biti pejzazrs krajobrazno uredeno i vodopropumo

(N Krajobrazno uredenje aei -gradevs ele treba temeljiti na upotrebi askshisath izvornih i tradicijskih vrsta
biljaka u skladu s lokalnim i kI|matsk|m UV|et|ma vellcml gradevma i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je
moguce prikriti vec¢inu manjih gradevina. Drvoredl pote2| grml|a i sI omogudit ¢e njihove primjerenc vizualne 0d|e|||van|e U prostoru, a
posebnu pozornost treba obrautl dredivaniy P a— uredenju parkiralista za osobna vozila.

(8) U izgradnju i oinkovanie ograda treba ugraditi duh istarskoga kamencg suhozida. Ograda gradevnih Cestica moze biti i od
punoga kamena, ozbukancga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najveca ukupna visina
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ograde moZe biti 1,50 m. Nisu dozveljene montazne ograde od armiranog (prefabricirancg) betona.

Clanak 60.
SMJESTAJ GRABEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE (R) NA GRABEVNOJ CESTICI TE UVJETI GRADNJE | OBLIKOVANJA
(gradevna iz crta, udaljenost od bo¢ne mede, parking, visina, ukupna visina, oblikovanije gradevine)
(M Gradevna rifa crta gradevine od requlacijske kiaie crte mora biti udaljena najmanje 48:88 6,00 m, uz postivanje ¢lanka 78.

2) Najmanja udaljenost gradevine od meda sportsko-rekreativnog podrucja mora iznesiti najmanje polovicu visine procelja ili
zabata gradevine uz tu medu (H/2), ali ne manje od 6,00 m.

3) Na svaksfgradevaei£estic svakom dijelu podrucja namijenjencq izgradnii gradevine mora se osigurati smjestaj za sva potrebna
vozila sukladno ¢lanku 80.

(4) Gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 288 15,00 m.

(5) Treba izbjegavati jednoli¢ne ravne povrsine procelja velikih duljina. Opticke smanjivanje takvih procelja treba rijesiti odredenim
"lomljenjem" procelja ili koristenjem razlicitih tonova boje procelja, kako bi se velike povrsine opticki smaniile. Materijal koji se koristi za
oblaganje procelja ne smije biti od metala u visokom sjaju (materijali reflektirajucih karakteristika).

(6) Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostre3ni, dvostre3ni, ili visestre3ni), tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,

pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materualom u wsokom sjaju [mater||al
reflektlra|UC|h karaktenstlka] Dozvol|ena |e ugradn|a krovmh prozora i gradn|a krovnih kuéica = adezid ezera—Nagib

3.35. Izdvojena gradevna podrugja izvan naselja - groblje (+)
Clanak 61.
M Izdvojeno gradevno podrudje izvan naselja - groblje (+) predvidens-jes zaseeks nalazi se u Dolincima.
2) Unutar ovog gradevnog podrucja moguca je odrzavanie, gradnja i uredenje povrsina za ukop, povrsina i gradevina za ispracaj

pokojnika, spremista, unutrasnje prometnice i zelenilo te pratece funkcije za posjetitelje groblja, pratece funkcije za zaposlene, servis i
odrZavanie te vanjske prometne povrsine i usluge (parkirakiste i gospodarski pristup do mrtvacnice). Povrsinu groblja dijeli nerazvrstana
cesta NC4T na istocni i zapadni dio. U zapadnom dijelu (0,33 ha) nalazi se postojece groblje koje zadovoljava potrebe Opéine, a u istocnom
dijelu (0,22 ha), u sredisnjem dijelu izgradena je mrtvacnica, a u juznom i sjevernom dijelu uredeno je parkiraliste.

3) Planiranje, pesiektiranie, uredenie i gradenje na groblju treba biti u skladu sa Zakonom o grobljimai Pravilnikom o grobljima.
Clanak 62.

1)} Na gradevnoj Cestici groblja (+) mogu se graditi sve gradevine sukladno Pravilniku o grobljima te sporedne gradevine i
provediti uredenja koja sluze za redovitu uporabu gradevina na gradevnoj Cestici i same estice te sve Zine jednu funkcionalnu cjelinu
odnasno kompleks groblja - sloZena gradevina (sklop vise medusobno Funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih gradevina). Na groblju se
nalazi ve¢ izgradena mrtvacnica i na njoj se mogu provoditi razligiti zahvati dogradnje (kao npr. dogradnja prostora hladnjace i sl.).
2) Speredne Ostale gradevine i uredenja koja sluZe za redovitu uporabu gradevina na €estici su:

a)  preteZito podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (cisterne za vodu, sabirne jame i sl.).

b)  ograda, pergsle, prostor za odlaganje otpada, parterna uredenia (staze, trg, parkiraliste).

3) Oblik gradevne Cestice za izgradnju gradevina i uredenja grobnih povrsina utvrden je ovim Planom.

(4) Peiza%as Krajobrazno uredenije neizgradenog dijela groblja treba temeljiti na upotrebi autektenih izvornih i tradicijskih vrsta
biljaka u skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, a posebnu pozornost treba obratiti uredenju parkiralisnih povrsina.

(5) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Svakako se treba zadrZati postoje¢a ograda
oko groblja i dalje odrZavati.

Clanak 63.
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Clanak 64.

3.4. IZGRADENE STRUKTURE VAN GRABEVNOG PGDRUCIA

341 Gradevine koje se magu ili moraju graditi van gradevnog pedrugja na paljoprivrednom zemljiStu
Clanak 65.
m Gradevine koje se mogu ili moraju graditi van gradevnog podru¢ja na poljoprivrednom, zemljiStu u skladu sa Zakonom o

poljoprivrednom zemljistu, su:

a)  gradevine prometnog sustava, gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (ceste, gradevme |avn|h telekomunlkacua
cijevnog transporta plina, elektroenergetike, vodoopskrbe i advodnije otpadnih voda te vedeteka{psetekaikanala) sustava
uredenija vodotoka i voda sa svim svojim prate¢im gradevinama),

b)  gradevine namijenjene vsis<i, policiji, vatrogascima i sl., i

¢)  sve ostale gradevine koje se mogu graditi na poljoprivrednom zemljistu, a koje su navedene u Zakenu o poljoprivrednom
zemljistu te nisu u suprotnasti s Planom i Zakonom o prosternom uredenju.

(2) Osim gradevina odredenih stavkom (1) ovog ¢lanka, na poljoprivrednom zemljistu van gradevnog podrugja mogu se graditi
gradevine kao 3to su:
a)  gradevine u funkdiji obavljanija:
- intenzivne poljoprivredne proizvodnje (ratarske, povrtlarske, vacarske, vinogradarske i sl.),
- polioprivredne proizvadnije za vlastite patrebe (ratarske, povrtlarske, vocarske i vinogradarske),
- intenzivne stocarske, peradarske (Farme i tovilista), i sl. proizvodnje (npr. uzgoj krznasa);
b)  gradevine koje sluze rekreaciji (lovacke kuée eemew, vidikovci na privlainim mjestima).
(3) Na vrijednim obradivim i ostalim obradivim tlima mogu se graditi / postavijati plaricati: staklenici i plastenici s pratecim
gospodarsklm sbieltima gradevinama za primarnu proizvednju i obradu poljoprivrednih proizveda na kempl@@@a povrsinama ne manjim
od 18:000-=" 1,00 ha, farme za uzgoj stoke na keﬁplel%ma povréinama ne manjim od 58-800-m" 5.00 ha, peradarske Farme na

kempleksima povrmawa ne man||m od M&Q:ﬁa 2, 0[] ha vmogradarsko vmarsk| pogom na kemgl@@ma povr>|1a1a ne man||m od
20.000-m" 2,00 ha. Na-ovi ala-izu a

(4) Gradevine se moraju projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljodjelsku proizvodniu, koriStenje drugih gradevina
te da ne ugroZavaju vrijednosti ovjekovog okoli3a i krajobraza.
(5) Gradenje na poljoprivrednom zemljistu van gradevnog podrugja mora:

a)  osigurati 3to vecu neizgradenu povrsina Cestica u skladu s osnovnom namjenom,

b)  oCuvati oblicje terena, kakvocu i cjelovitost poljoprivrednog zemljista, tj. o€uvati prirodna obiljeZja prostora u skladu s
0SNGVNOM Namjencm,

¢)  otuvati kvalitetne i vrijedne vizure,

d)  propisno rijesiti mozebitnu vodoopskrbu, odvodniju te zbrinjavanije otpada s prikupljanjem na cestici i odvozom na organiziran i
siguran nacin, kao i energetsku opremljenost pliasms elektritnom energijom, i sl. Moguce su izvedbe cisterni s vedom, crpnih i
pumpnih stanica za vedu, protistaca otpadnih veda, plinskih spremnika, elektri¢nih agregata, kolektora i/ili sl.

(6) Osnovna namjena, na temelju koje su izgradene gradevine koje se mogqu ili moraju graditi van gradevnog podrucja na
polioprivrednom zemljistu, moZe se promijeniti samo u slu¢aju da je nova namjena u skladu s namjenom koja se moZe ostvariti na toj
lokaciji sukladne €lancima od 66. do 74.

{lanak 66.
GGSPGDARSKE GRABEVINE U FUNKCIJI GBAVLJANJA INTENZIVNE PGLJGPRIVREDNE PRGIZVGDNJE

(1) Gradnja gospodarskih gradevina u Funkciji obavljanja intenzivne poljoprivredne proizvodnie (ratarske, povrtlarske, vocarske,
vinogradarske i cvjecarske) odreduje se prema posjedu primjerene velicine ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti. Pod
pojmom “posjed” podrazumijeva se jedna ili vise zemljiSnih katastarskih ¢estica koje medusobno Eine jednu prostornu cjelinu mirimalae
najmanije povrsine posjeda:

a) gradevine za intenzivnu ratarsku proizvodnju je 5:88 2,00 ha,

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
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b) gradevine za uzgoj voca ili vaéa i povréa je 288 1,00 ha,

@ gradevine za uzqoj povréa je 88 0,50 ha,

d) gradevine za uzgoj vinove loze je 388 0,50 ha i

e) gradevine za uzgoj sadnica voca, sadnica vinove loze, sadnica cvijeca i ukrasnog bilja te gradevine za uzqoj priradnih biljnih
zasladivada je 858 0,20 ha.

2) Gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvadnje megu se graditi na udaljenosti ne manjoj od 100 m
od ruba gradevnog podrugja naselja.
3) Udaljenast gospodarskih gradevina namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednej proizvadnii od javih cesta ovisi o vrsti javne ceste i

iznosi: 100 m od drZavnih, 50 m od Zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.

(4) Ove gradevine moraju zadovaljiti sljedece uvjete:
a)  nagradevnim ¢esticama koje su dio jednog posjeda je moguée graditi vise gospodarskih, pomocnih i sporednih gradevina;
b)  visina krovnog vijenca do 6,00 m;
d)  izsvih ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opce odredbe, a koji nisu u suprotnosti sa uvjetima iz prethodnih to¢aka ovog stavka i koji se
mogu primjenijivati na predmetne gradevine; te uvjete
d) iz svih ¢lanaka poglavlja 3.2.6. Pomacne i gospodarske te sporedne gradevine uz osnovnu gradevinu, a nisu u suprotnosti sa
uvjetima prethodnih tocki ovog stavka i koji se mogu primjenjivati na predmetne gradevine.

(5) U okviru seljatkog gospodarstva (domacinstva) ili obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva na kojem se primarno obavljanja
intenzivna poljoprivredna proizvodnja moguce je pruZanje ugostiteljskih usluga i usluga u turizmu sukladno sa Pravilnikom o pruZanju
ugostiteljskih usluga v domacinstvu i Zakonom o pruZanju usluga u turizmu.

Clanak 67.
STAMBENA GRAPEVINA UZ GOSPGDARSKE GRABEVINE
U FUNKCIJI GBAVLJANJA INTENZIVNE POLJGPRIVREDNE DJELATNGSTI

U] Stambena gradevina moZe se graditi uz gospodarske gradevine u funkciji obavljanja intenzivne poljoprivredne djelatnosti
(ratarske, vocarske i vinogradarske) u okviru seljackog ili obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva na posjedima velicine tri puta vecim
od posjeda minimalne veli¢ine propisane ¢lankom 66.

2) Ova stambena gradevina mora zadovaljiti sljedece uvjete:

a) najednoj gradevnoj Cestidi, koja je dio jednog pasjeda,na kojem postoje gospodarske, pomocne i sporedne gradevine moguée je
graditi jednu stambenu gradevinu;

b) visina krovnog vijenca do 6,00 m;

4 v T > PR 2 .

) gradevna (brute) povrsina svake pojedine etaZe najvise 100 m"; te uvijete

d) uvjete clanaka poglavlja 3.2.1. Gpée odredbe, a koiji nisu u suprotnosti sa uvjetima prethodnih tocki oveq stavka i koji se mogu
primjenjivati na predmetne gradevine.

Clanak 68.

M Gospodarske gradevine u Funkeiji obavljanja paljoprivredne proizvodnije (ratarske, povrtlarske, vocarske i vinogradarske) za
vlastite potrebe su: spremista u vinogradima, spremista voca i povréa u vocnjacima i povrtnjacima, ostave za alat, orude, kultivatore, i
sl.

5 Clanak 69. 5 )
SPREMISTE U VINGGRADU | SPREMISTE U VOCNJAKU
U] Spremite u vinogradu i vo¢njaku moZe se graditi na posjedima velizine ne manje od 500 m).
2) Gradevina moze imati visinu kravnag vijenca do 4,00 m.
3) Tlocrtna (bruto) povrsina pojedine nadzemne etaze, ne ukljucujudii terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio

podzemne etaZe podruma ne smije prelaziti:
a) 35m’ ako se grade na esticama do 2000 m” i
b) 50 m* ako se grade na ¢esticama vecim od 2000 m’,
dok se u oba slucaja povrsina podzemne etaze podruma (Pc) ne ogranicava.

(4 Ove gradevine moraju zadovoljiti uvjete iz svih ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opée odredbe.
Clanak 70.

SPREMISTE ZA ALAT
M Spremiste za alat moze se graditi na posjedima manje velitine ne manje od 500 m’. Spremiste za alat ne smije se prikljutiti na
komunalnu infrastrukturu.
2) Gradevina moze imati visinu krovnog vijenca do 2,50 m.
(3) Tlocrtna (bruto) povrsina ove gradevina ne smije prelaziti 15,00 m’.
(4) Gva gradevina mora zadovoljiti uvjete iz svih ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opée odredbe.
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Clanak 71.
GOSPODARSKE GRABEVINE U FUNKCLJI OBAVLIJANJA INTENZIVNE STOfARSVKE,
PERADARSKE (FARME | TOVILISTA), | SLICNE PROIZVODNJE (UZGOJ KRZNASA)

m Farmama za uzqoj stoke smatra se uzgojni pogoni s 10 i vise stocnih jedinica, sukladno emu se odreduju minimalne veli¢ine za
govedarske, ov€arske, kozarske i svinjogojske farme.

(2) Gradnja gospodarskih gradevina u Funkeiji obavljanja intenzivne stocarske, peradarske proizvednje (Farme i tovilista), i sl.
proizvodnje (npr. uzgoj krznasa) odreduje se prema najmanjem broju uvjetnih grla uz po3tivanje najve¢eg dozvoljenog broja uvjetnih grla u
ovisnosti o udaljenosti od gradevnog podrucja naselja i udaljenosti od razvrstanih cesta ovisno o kategoriji ceste.

(3) Najmaniji broj uvjetnih grla za izgradnju farme i tovilista van gradevnog pedrugja na poljoprivrednom zemljiStu iznosi 3 6
uvjetnih grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo teZine 500 kg i cbiljezeno koeficijentom 1 dok se za ostale Zivetinje primjenjuju
koeficijenti iz tablice navedene u ¢lanku 46:

4) Minimalna udaljenost ovih gradevina od gradevnog podru¢ja naselja, s obzirom na njihov kapacitet utvrduje se prema sljedecoj
tablici:
Brgj uvjetnih grla Min. udaljenost od GPN-a (m)
H6-20 100
21-100 150
101 - 300 300
301 - 800 vise 500
(5) Udaljenost ovih gradevina namijenjenih intenzivnoj paljoprivrednoj proizvodnji od javih cesta ovisi o vrsti javne ceste i iznosi:
100 m od drZavnih, 50 m od Zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.
(6) Gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca u skladu s potrebom tehnologije uzgoja.
M Ove gradevine moraju zadovaljiti uvjete iz svih clanaka poglavlja 3.2.1. Opce odredbe, a kaji nisu u suprotnosti sa uvjetima

prethodnih stavaka oveg ¢lanka

ﬁlangk 72.
STAMBENE GRABEVINE ISKLJUCIVp U OKVIRU GOSPODARSTVA
U FUNKCIJI OBAVLJANJA INTENZIVNE STOCARSKE | PERADARSKE PROIZVODNJE

m Stambena gradevina moZe se graditi uz gospadarske gradevine za cbavljanje intenzivne stocarske i peradarske proizvodnije u
okviru seljatkog gospodarstva (domatinstva) ili abiteljskog poljoprivrednog gospedarstva sa minimalne 58 20 uvjetnih grla.
(2) Ove gradevine moraju zadovoljiti slijedece uvjete:

a) najednom gospodarstvu je moguce graditi jednu stambenu gradevinu;

b) udaljenost stambene gradevine od gospodarske gradevine u funkeiji cbavljanja intenzivne stoarske, peradarske proizvodnije
(Farme i tovilista, uzgoj krznasa), minimalnc 20,00 m;

@) visina krovnag vijenca do 6,00 m,

d) (bruto) povriina svake pojedine etaze najvide 100 m’; te uvjete

e) iz svih ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opce odredbe, a kaji nisu u suprotnosti sa uvjetima prethadnih tocki avog stavka i keji se mogu
primjenjivati na predmetne gradevine.

) flgnak T4.
SUMARSKE POSTAJE, LGVACKE KUCE LBS8MBM TE VIDIKGVT

m Gradevine za obavljanje osnovne djelatnosti Sumarstva i lovstva (Sumarske postaje, lovacke kuce i sl.) mogu se planirati
prema slijedecCim uvjetima:

- namjena gradevine moze biti za potrebe Sumarske ifili lovacke djelatnost zastite i odrzavanja biljnog i Zivotinjskog svijeta;
najveca dozvoljena gradevna (bruto) povrsina gradevina moze biti do 400 m2. U tu povrSinu uraCunavaju se i povrsine
pomoénih gospodarskih gradevina;

- najveca visina gradevine iznosi 8,00 m;

- udaljenost od ruba gradevnog podrucja i od gradevina izvan gradevnog podrucja je najmanje 300 m;

- za gradnju gradevina na Sumskom zemljistu, gradevna Cestica se utvrduje prema obliku i veli€ini zemljista ispod same
gradevine.
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(2) Gradenie ovih gradevina moguce je iskljucivo za potrebe registriranih Sumskih i lovackih udruga.
() Vidikovce je moguée graditi uz ceste na istaknutim reljefnim pozicijama, koje imaju atraktivan pogled tako da se osigura
parkiraliSte za nekoliko osobnih automobila u obliku uredenih odmorista.
34.2. Gradevine koje se moqu ili maraju graditi van gradevnog podrucja na Sumskem zemljistu
Clanak 75.
1)} Gradevine koje se moqu ili moraju graditi van gradevnog podrucja na Sumskom zemljistu u skladu sa Zakenom o Sumama su:

a)  gradevine prometnog sustava, gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (ceste, gradevine javnih telekomunikacija,
dijevnog transporta plina, elektroenergetike, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda te vodotoka (potoka i kanala) sa svim
svojim prate¢im gradevinama),

b)  gradevine koje sluZe rekreaciji, a koriste prirodne izvore (lovacke kuce i domovi, vidikovci),

c)  gradevine namijenjene vojsci, policiji, vatrogascima i sl.,

d)  sveostale gradevine koje se mogu graditi na Sumskom zemljistu koje su navedene u Zakonu o Sumama, a nisu u suprotnosti sa
Planom i Zakenom o prostornam uredenju.

2 Osnovna namijena, na temelju koje su podignute gradevine koje se moqu ili moraju graditi van gradevnog podrucja na Sumskom
zemljistu mozZe se promijeniti samo u slu¢aju da je nova namjena u skladu s namjenom koja se mozZe ostvariti na toj lokaciji sukladno
ovom clanku.

4. UVJETI UTVRBIVANJA KEBRIBGRA 101450/ ILI FRASA D070/ | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 76.
UVJETI UTVRBIVANJA FRASA POTEZA | POJASEVA KAO | PGVRSINA PRGMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

M Pojasevi, krase potezi te povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava planiraju se na nacin da se prvenstvenc koriste
postojedi pojasevi i ustrojavaju zajednicki za viSe sustava take da se: nastoje izbjeci Sumska podrugja i vrijedno poljodijelsko zemljiste, ne
razara cjelovitost priradnih i stverenih tvorevina, provode nacela i smjernice o zastiti priradnih i krajobraznih, kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina te ambijentalnih vrijednosti.

2) Tocan poloZaj i kapacitet svakog pojedinog infrastrukturnog sustava nisu odredeni ovim Planom. Odredena su samo nacela i
koncepti vodenja i smjestaja svakeg pojedineg sustava keji su usmjeravajuceg znacaja. Kapacitet i tocan polozaj svakog pojedinag
sustava e se odrediti naknadnc prema tehnickim i sigurnesnim zahtjevima cjelckupnog pedrugja Gpcine te svake pojedine zone koju
opskrbljuju. Svaki dic pojedinog infrastrukturnog sustava fizEkaraka+6—de-87) maze se sukladne potrebama i moguénostima graditi, ne
graditi, izmjestiti ili ukinuti.

41. PROMETNI SUSTAV

41.1. Cestovni promet

Clanak 77.

M Razmijestaj sustava cestovnog prometa (cesta sa svojim cestovnim zemljiStem i svim pripadaju¢im gradevinama te njenim
zastitnim pojasevima) je prikazan na kartama 1.A. Razvoj i uredenja povrsina i 2.A Promet u mj. 1:25000 te na kartama 4. Gradevinska
podrugja u mj. 1:5000. Tocan poloZaj i kapaciteti sustava cestovnog prometa nisu odredeni. Odredena su samo nacela i koncept vodenja i
smje3taja koji su usmijeravajuceq znacaja, a njegovi kapacitet i tocan poloZaj e se odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnosnim
zahtjevima cjelokupnog podrugja Optine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki dio sustava cestovnog prometa moze se sukladno
potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Ovim Planom zadrZava se postojeca mreZa razvrstanih cesta (drZavna cesta - autocesta, Zupanijske ceste i lokalne cesta), kao i
postojeca mreza ostalih nerazvrstanih cesta i putova. Planom se planira rekonstrukcija pojedinih dijelova postojecih nerazvrstanih
prometnica (puteva) kako bi se osigurao kvalitetniji pristup do gospodarskog podrugja, kao i moguénost izgradnje obilaznice sredista
optinskog naselja.

3) Na podrucju Opéine, sukladno Gdluci 6 razvrstaju javnih cesta u autaceste i Odluci 6 razvrstavanju jovnih cesta v drZavine
ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste nalaze se:

a) drZavna cesta - autocesta:
A8 (&voriste Knafanar (A9) - Pazin - Lupoglav - ¢voriste Matulji (AT));
b) Zupanijske ceste:
25074 (Lovret (D21) - MoFardini (L50098) - Kringa - 25075), _
Z5075 (Tinjan (D48) - Sv. Petar u Sumi (25076) - Zminj (£5190)22217
25076 (Lusetici (Z5190) - Sv. Petar u Sumi - Kanfanar (Z5077))
te ostale nerazvrstane javne ceste i putovi.

&) Cestovni prijelaz u dvije razine preko Zeljeznitke pruge izveden je za nerazvrstanu cestu u sjeveroistocnom dijelu Opcine uz
zaseok Glavica.
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(5) Cestovni prijelaz u jednoj razini preko Zeljeznitke pruge izveden je za Zupanijske ceste 75075 i 25076 preko Zeljeznitke pruge II.
reda L235424: koji se stalno moraju odrzavati od strane nadleznih pravnih csoba.

(6) Raskrizja ostalih planiranih cesta predvidena su u jednoj razini. Prilikom izrade odgovarajuce projektne dokumentacije za
izvodenije i gradenje tvarova u istoj razini treba se primjenjivati norma U.C4.050 kac i Pravilnik 6 esnovnim uvjetima kajima javne ceste
izvan naselja i njihavi elemnti moraju udovaljavati sa stajalista sigurnosti prometa.

Clanak 78.
GRADENJE UNUTAR CESTGVNGG ZEMLJISTA | ZASTITNGG POJASA CESTE

m Gradnja unutar postojecih cesta (cestovnih zemljidta) te njihovih zastitnih pojaseva obavlja se u skladu sa Zakonom o javnim
cestama, ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima pravne oscbe s javnim ovlastima nadleZznom za
p0|ed|nu |/|I| vIasnlka Spomenutl zast|tn| pojas javne ceste mieri se od vanjskog ruba zemljisnog pojasa na svaku stranu. Sirina iznosi:

—  autoceste 40 m,

- ceste namijenjene iskljucive za promet motarnih vozila ili brze ceste 35 m,

—  drZavne ceste 25m,

- Zupanijske 15m,

- lokalne ceste 10 m.
Uvjete gradnje unutar cestovnih zemljista ceste i zastitnog pojasa ceste propisuju nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima (Hrvatskih
autocesta d.o.o. kad se radi o autocestama, Hrvatskih cesta d.o.0. kada se radi o drzavnim cestama i Zupanijske uprave za ceste, ako se
radi o Zupanijskim i lokalnim cestama).

(2) Kod gradnje drZavne, Zupanijske i Iokalne ceste, unutar gradevnog podruqa nasel|a rub cestovnog zeml||sta [regulacuska crta]
od osi ceste mora biti udal|en Raffanie of e-padlein 6 : :

Sv. Petaru Sumi. Selezei

Kod gradnje drZavne, Zupanijske i lokalne ceste, van gradevnog podrugja naselja, rub cestovnog zemljita (requlacijska crta) od osi ceste
mora biti udaljen najmanije onoliko kolike propise nadlezno drustvo s javnim ovlastima (ovisno o nadleznosti za pojedinu cestu) u svojim
prethodno izdanim uvjetima i sukladno Pravilniku o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa sta/allsta s:_qurnostl prometa

3) Svim asfaltwawm d||elovrna nerazvrstamh prometnica izvan gradevwog podrugja naselja i nerazvrstanim cestama unutar
gradevnog podrucja naselja te izdvojenim dijelovima gradevnog podrugja naselja poZeljne je povecati Sirinu na najmanje 5,00 m (prolazne
ulice) odnosno 4,00 metara (slijepe ulice) ukljugivo dodatak bankine s obje strane od po najmanje 0,25 metara te odrediti poprecni nagib
na jednu stranu (u ovisnosti o datestima terena) gdje bi se izvela odvodnja oborinskih veda s izuzetkom dijelova tih nerazvrstanih cesta
koje ve¢ imaju utvrdenu katastarsku Cesticu ili imaju ogranicenja u prastoru u vidu vlasnickih odnosa.

(4) Svim makadamskim dijelovima nerazvrstanih prometnica potrebno je povedati Sirinu pojasa do najmanie 4,00 metra kako bi se,
po osiquranju patrebne Sirine i odredivanja nove (prosirene) katastarske cestice, moglo pristupiti asfaltiranju kelnika u Sirini od najmanije
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3,00 m uz dodatak bankine s obje strane od po najmanije 0,50 metara te odrediti poprecni nagib na jednu stranu gdje bi se izvela odvadnja
oborinskih voda.

(5) Za sve postojece nerazvrstane prometnice, a koje nemaju odredenu katastarsku Cesticu, potrebno je izvrsiti gecdetsko-
katastarski premjer postcjece prometnice/puta, utvrditi njenu najmanju Sirinu te odrediti katastarsku esticu.

(6) Za sve nepostojece, a planirane, nerazvrstane prometnice patrebno je izvrsiti geodetsko-katastarski premjer na terenu, utvrditi
najmaniju Sirinu prometnice te odrediti katastarsku esticu u suglasju s odredbama PPUC.

] Slijepa cesta bez ckretista moZe biti najvece duZine do 60,00 m, sa L-ckretistem 100,00 m, sa T-ckretistem 120,00 m, sa Y-
okretistem 150,00 m, a sa kruznim okretiSta 200,00 m.

(8) Pri projektiranju cesta voditi ratuna o minimalnim uvjetima uzduZnog i popreénog presjeka ceste primjenom Pravilnika o

osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naseljo i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa i vazece
preuzete Norme za projektiranje évorova u istoj razini.

9 Prikljucke i prilaze na javnu cestu projektirati sukladno Zakonu o javnim cestama, Pravilniku o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu te posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju tih zakona i tih propisa.
(10) Natin gradnje javnih cesta propisan je Zakonom o javnim cestama, Pravilnikom o osnavnim uvjetima kojima javne ceste izvan

naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa, preuzetoj Normi za projektiranje Evorova v istoj razini,
pravilnicima i normama te posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju tih zakona i tih propisa. Treba izbjegavati neposredan
pristup s gradevnih Cestica neposredno na Zupanijske i lokalne cetse te je stoga potrebno planirati izgradnju sabirnih ulica ili
nerazvrstanih cesta. Kod izrade projektne dokumentacije nerazvrstanih cesta koje se spajaju na razvrstane ceste, kao i projektne
dokumentacije razvrstanih cesta, potrebno je zatraZiti pesebne uvjete nadlezne uprave za ceste.

(m Obaveza investitora buducih gradevina koje se nalaze u blizini autoceste je gradnja zidova za zastitu od buke, ukoliko se ukaze
potreba za istima.

(12) U pojasu izmedu ruba cestovnog zemljista drzavne ili Zupanijske ili lokalne ceste i gradevina (zgrada) ne smije se saditi Zivica i
druga raslinja na natin kejim bi se onemogucila preglednest krizanja ili prilaza na istu kod ukljucivanju u promet. Medutim, u zastitnom
pojasu Zupanijskih cesta potrebna je planirati svu kemunalnu infrastrukturu.

o 5 Clanak 79.

PJESACKE | BICIKLISTICKE PGVRSINE (NOGOSTUPI | STAZE)
M Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojecih cesta treba obvezno provjeriti moguénesti izvedbe nogestupa i biciklistickih
staza.
2) Najmanija Sirina nogostupa je 1,50 m, a iznimno 1,00 m u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.
3) Najmanja Sirina biciklisticke staze za jednosmijernu i/ili dvosmjernu voznju utvrdit ¢e se prema odredbama Pravilnika o
biciklistickoj infrastrukturi fe-80-m—a-za-dvesmiesny60-m.
(&) Posebnu paznju treba posvetiti izvedbi rubnjaka, skesenja i rampi kako bi se oscbama s posebnim potrebama (invaliditetom i

drugim oscbama smanijene pokretljivosti) omegutio prelazak preko prometnica, odnosne prilaz javnim zgradama u skladu s vazetim
zakonima i propisima.

ﬁlangk 80. 5
PARKIRALISTA | GARAZE

M Na gradevnoj Cestici, na kojoj se planira odredena gradevina, potrebno je zadovoljiti potreban broj parkiralidnih ili garaznih
mijesta i to prema slijedec¢im normativima:
a)  zagradevine stambene namjene broj parkiralisnih ili garaznih mjesta odreduje se na natin da se cdreduje 1 parkiralisno i/ili
garazno mijeste na jednu stambenu jedinicu.
b)  zagradevine drugih namjena broj parkirali3nih ili garaznih mjesta odreduje se u odnosu na 1000 m” gradevinske bruto povrsine
prema sliededim kriterijima:

NAMJENA GRABEVINE NAJMANJI BROJ PM
proizvodnia, skladista 6
gradevine za trgovinu 30
poslovne gradevine 20
ugostiteljstve (restoraniisl.) 50
gradevine drustvene namjene 10

U bruto povrsinu gradevine za potrebe izracuna broja parkiralisnih ili garaznih mjesta ne uracunavaju se povrine garaza i jedno-
ili dvonamijenskih sklonista za sklanjanie ljudi uslijed ratnih opasnosti.

c)  Mogu¢ je izratun broja potrebnih parkiraliSta i na osnovu broja zaposlenih u jednoj smjeni i to 1 parkiraliSno mjesto po
zaposlenom u smjeni.
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d)  ukaliko se broj parkiralisnih ili garaznih mjesta ne moze odrediti prema danim nermativima tada se primjenjuju slijededi
normativi - po jedne parkiraliSne mjesto za:

scbe, apartmane, pansicne hotele, motele i sl. aa-dvaleZaia 1 pm po smjestajnoj jediniciili vise, ovisne o kateqerizaciji
dvorane za javne skupove (kina, kazalistaisl.) na 10 sjedala
Sportske dvorane na 10 sjedala
ugostiteljstve na 4 stajaca ili sjede¢a mjesta
Skole i predskolske ustanove na razred ili grupu djece
domove zdravlja, poliklinike, ambulante na 3 zaposlena u smijeni
socijalne ustanove na 3 zaposlena u smjeni
vierske gradevine na 20 sjedeéih mjesta
(2) U slucaju da se unutar gradevine predvida neki proizvodni, peslovni, ugestiteljsko-turisticki ili slican sadrZaj, koji zahtijeva

dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila na samoj gradevnoj €estici.

(3) Ake na gradevnoj Cestici nije moguce planirati potreban broj parkiralisnih mjesta sukladno normativu u tablici iz alineje c),
stavka 1) ovoga ¢lanka tada:
a)  nije moguce graditi planiranu gradevinu (namjenu), ili
b)  kapacitet planirane gradevine (namjene) treba smaniiti kako bi se mogao smiestiti potreban broj parkiralidnih /garaznih mjesta
sukladno normativima.

(4) Javna parkiralista se mogu graditi u cestovnom zemljiStu same uz kolnik nerazvrstanih cesta (u zelenom pojasu unutar
prometnice) i gradevnim Cesticama upisanim kao javne debro ili drustvenc vlasnistvo. ParkiraliSta uz kelnik mogu biti uzduzna ili okemita
na rubnjak kolnika. Kod ulica sa jednosmiernim prometom moguta je izvedba i parkiralista pod kutom od 45° ili 60°.

(5 Parkiraliste ne smije suzavati kolnik, ili cnemogucavati prolaz pjesaka.

(6) Kod izrade projektne dokumentacije za rekonstrukciju pojedinih prometnica utvrditi ¢e se detaljni uvjeti smjestaja uredenja i
gradnje eventualnog autobusnog stajalidta u skladu s potrebama. Zaustavna povrsina stajalista mora biti van tijela kolne trake, ali unutar
cestovnog zemljista.

Clanak 81.
BENZINSKE PGSTAJE
(1) Benzinska postaja sa prostorima usluzno-poslovnih djelatnosti mora zadovoljiti sliedece uvjete:
a) visina krovnog vijenca najvise do 6,00 m;
b) uvjete iz élanaka 50., 51., 53. i 54. a koji nisu u suprotnosti sa uvjetima prethodnih tocki ovog stavka i koji se mogu primjenijivati
na predmetne gradevine.

2) Benzinsku postaju sa pratedim usluzno-poslovnim djelatnostima moguée je graditi i unutar gradevnih podrugja naselja i
izdvojenog gradevnog podrugja van naselja gospodarske namjene.

412.  Zeljeznicki promet

Clanak 82.

m Razmijestaj sustava Zeljeznitkog prometa (Zeljeznicke pruge sa svajim infrastrukturnim pojasom - zemljiStem pruge i svim
pripadajucim gradevinama te njenim zastitnim pruznim pojasevima) prikazan je na kartama IA Korlsten[e i nam/ena prostora i 2A
Promet u m| 1:25000 te na kartama s&&e 4 Grudevna podruqa u m| 1 5000 3A-psle 33 :

%%@&%%Svah d|0 sustava zeI|ezn|ckog prometa moze se sukladno potrebama [ mogucnosuma grad|t| ne grad|t| |zm|est|t|
ili ukinuti.

(2) Zadrzava se post0|eca mreza razvrstanih pruga. Na podrugju Opéine sukladne Odluci o razvrsta[u zeI/eznlcklh pruga naIaZ| se
zel|ezn|cka pruga od znaca|a 23 #ek@*m regmahl promet [?101] Pula - Buzet - drzavwa grama SHE av—Razal 3

[3] u zemI||stu [|nFrastrukturn0m p0|asu] ze||e2‘1|Lke pruge za reglmalm promet H=@éa=%@=ﬁ=e%&eé@e u dijelu naselja
Dajtici nalazi se putnicki medumiesni kclodvor.

4) Preko Zeljeznitke pruge H—reda-L215-#214 izveden je cestovni prijelaz Zupanijskih cesta Z5075 i Z5076 v istoj razini te jedan
prijelaz u dvije razine za nerazvrstanu cestu u sjeveroistocnom dijelu Opcine, sz-zasesk Glavica.

Clanak 83.
GRADNJA UNUTAR INFRASTRUKTURNOG PGJASA (ZEMLJISTA PRUGE) | ZASTITNGG PRUZNGG PGJASA

m Gradnja unutar postojecih infrastrukturnih pojasa Zeljeznickih pruga te njihovih zastitnih pruznih pojaseva obavlja se u skladu s
Zakonom o Zeljeznici, Zokonom o sigurnosti u Zeljeznickom prometu i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim
uvjetima javnog poduzeca nadleznog za Zeljeznicku uslugu. Spomenuti zastitni pruzni pojas je pojas kojega cini zemljiste s obje strane
Zeljeznicke pruge, odnosno kolosijeka Sirine 100 m, mjereno vodoravno od osi kolosijeka, kao i pripadajuéi zracni prostor. Uvjete gradenja i
prethodnu suglasnost za gradenije unutar infrastrukturnih pojasa Zeljeznicke pruge (zemljiSta pruge) i zastitnih pruznih pojasa potrebno je
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zatraZiti od javnog poduzeda nadleznog za pojedinu prugu.
4.2. DRUGI I KOMUNALNI INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
4.2.1. Posta i javne telekomunikacije

Clanak 84.

1)} PoloZaj sustava poste i javnih telekomunikacija (jedinice postanske mreZe, mjesne centrale, trase telekomunikacijskih vedova i
uredaja sa svim pripadaju¢im gradevinama) prikazan je na karti 2.B. Posta i telekomunikacije u mj. 1:25000, a natin njihove gradnje
propisan je Zakonom o posti, Zakonom o telekomunikacijoma i Zakenom o elektronickim kemunikacijama te pravilnicima i normama te
posebnim uvjetima pravne oscbe s javnim ovlastima nadleZnim za postu ili telekomunikacije i/ili vlasnika. Tocan poloZaj i kapaciteti
sustava poste i javnih telekomunikacija nisu odredeni. Odredena su samo natela vodenja i smijestaja sustava poste i javnih
telekomunikacija koja su usmijeravajuéeq znacaja, a njeqovi kapaciteti i tocan poloZaj ¢e se odrediti naknadno (u postupku ishodenja
lokacijskih dozvola) prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrugja Optine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki
dio sustava poste i javnih telekomunikacija moZe se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

2) Jedinica postanske mreZe se nalazi u zaseeks dijelu naselja Dajtici, a nova bi se trebala planirati unutar podrugja sredisnjeg
opcinskog naselja, kod zgrade opcine.

3) Mjesne telefonske centrale javnih telekomunikacija u nepokretnoj mreZi nalaze se u zasesky dijelu naselja Dajtici.

(4) Magistralni vod javnih telekomunikacija u nepokretnoj mreZi prolazi uz Zupanijsku cestu 25075 i 5076.

(5) Svi zasessi dijelovi naselja Opéine pokriveni su korisnickim i spojnim vedovima javnih telekomunikacija u nepckretnej mreZi.
Planom se podrzava Sirenje i madernizacija postejeceq sustava peste i javnih telekomunikacija prema patrebama karisnika.

(M Na podrucju Op¢ine moguca je gradnja radio i TV odasiljaca/pretvaraca u sustavu radio i TV veza te antenskih stupova u
sustavu javne telekomunikacije u pokretnoj mreZi.

(8) PoloZaj radio i TV odasiljata/pretvaraca u sustavu radio i TV veza te antenskih stupova nije odreden, a iste e se odredivati
odlukom Op¢inskog vije¢a u dogovoru s pruZateliem usluga.

9) PoloZaj, antenskih stupova u sustavu javne telekemunikacije u pokretnoj mreZi odredena je na karti 2B. Podrucje oznaleno

kruznicama promjera 1500 m cznacava podrugja unutar kejih je meguéa postava jednog antenskag stupa. Unutar predvidenih podrugja
uvjetuje se gradnja samostojecih antenskih stupova takvih obiljeZja da mozZe prihvatiti vise operatora, ednosnc prema tipskom projektu
koji je potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite ckolisa, prostornog uredenja i graditeljstva.

(10) Unutar zastitnog pojasa autoceste te na udaljenosti najmanje za visinu stupa od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa nije
dozvoljena gradnja samostcjeceq antenskih stupava i baznih stanice. Smijestaj stupova petrebne je planirati izvan zastitnog pojasa
drzavnih cesta kag i izvan koridera planiranih cesta drzavneg znacenja.

an Udaljenost stupa od vanjskog ruba pruznog pojasa mora iznositi najmanje visina stupa +3,00 m. Gradnja stupa i zahvati nuZni
za rad, unutar ili u neposrednoj blizini pojasa drugih infrastrukturnih sustava moguca je uz posebne uvjete institucija, tijela i poduzeca
nadleznih za navedene pojaseve.

(12) Samostojece stupove treba graditi izvan podrugja zasticenih prirodnih vrijednosti. Ukcliko je potrebna izgradnja stupa u tim
podrucjima, isti se trebaju planirati rubno te izbjegavati biolo3ke i krajobrazno vrijedne lokacije. Gradevine za smje3taj opreme potrebno je
oblikovati v skladu s obilieZjima tradicijske arhitekture okolnog prostora, a pristupne putove do stupa ne asfaltirati. Na podrucju
zasticenih prirodnih vrijednosti i ekoloske mreZe, potrebno je, sukladno Zakonu o zastiti prirode ocijeniti prihvatljivost postavljanja
samostojeceg antenskog stupa za ekolosku mrezu, odnosno na ciljeve ouvanija zasti¢enog podrucja. Gradnja stupa u blizini sakralnih
gradevina te drugih spomenika kulturne bastine ne smije biti blize od 150 m od navedenih gradevina. U postupku izdavanja lokacijske
dozvole za gradnju unutar zasti¢enih podrugja potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara i zastitu
prirade (Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine te Ministarstva kulture - Uprave za zastitu prirode).

(4) Gradnja samostojeceq antenskog stupa moguéa je u Sumi ili na Sumskom zemljistu samo ake to zbog tehnickih ili ekonomskih
uvjeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno Sumskog zemljista.

(15) Cestica na kojoj se predvida postavljanje antenskog stupa treba imati kolni pristup, a prostor oko stupa i objekta za smjestaj
opreme treba biti otis¢en i posljuncani u Sirini 3 m ako je osiguran vatrogasni pristup, adnesno Sirine 5 m kada nije osiguran vatrogasni
pristup. Patrebno je osigurati padlogu te odvodnju oborinskih voda radi spriecavanja cdnosenja sljunka na susjedne zemljista.

(16) Samostojedi antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim zelenim povrSinama unutar naselja, unutar prostornih meda
zasti¢enog prirednog i kulturnog dobra, te na udaljenosti manjoj od 100 m od gradevnih pedrugja gradevina skola, djedjih vrtica, balnica i
domava za djecu i odrasle. Udaljencst od drugih gradevina iznosi minimalno visina stupa.

a7 Unutar gradevnog podrucja moguca je postava i antenskih prihvata na gradevinama izuzev gradevina 3kola, djedjih vrtica i
domova za djecu i odrasle, te na zasti¢enim spomenicima kulturne bastine.

(18) Elektrokomunikacijske vodove treba planirati podzemno i/ili nadzemne, unutar pjesackih i krajobrazne uredeneih ili prirodnih
povrsina. Kod polaganja kabela za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje potrebno je iste planirati isklju¢ivo unutar
pojaseva prometnica i Zeljeznicke pruge. Iznimno moguce je samo ako se radi o bitnom skraivanju trase kabla, ali pri tome treba voditi
ratuna o vlasnickim odnosima i pravima gradenja.
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(19) Gradnja nove komunikacijske infrastrukture, dogradnia ili obnova postojece treba biti tako planirana da je moguca primjena
novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih operatera, ali pri tome treba voditi racuna da svi operateri imaju jednako pravo
koridtenja iste.

4.2.2. Elektroenergetika

Clanak 85.

m PoloZaj elektroenergetskag sustava (elektrovedova sa svim pripadajucim gradevinama i njihovim zastitnim pojasevima) je
prikazan na karti 2.C. Energetski sustaviu mj. 1:25000 te na kartama serije 4. Gradevinska padrucja u mj. 1:5000, a natin njegove gradnje
propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i narmama te posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede d.d. (nadleznog HEP - cperatora
ovisno o naponu elektrovoda) i/ili vlasnika. Tocan poloZaj i kapacitet elektroenergetskog sustava nisu cdredeni. Gdredena su samc
nacela i koncept vodenja i smjestaja elektroenergetskog sustava koji su usmjeravajuéeq znacaja, a njegovi kapacitet i tocan poloZaj ée se
odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnoesnim zahtjevima cjelokupnag podrucja Opcine te svake pojedine zone kaju opskrbljuju. Svaki
dio elektroenergetskog sustava moze se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Na podrugju Gpcine nalaze se trafostanice 10(20)/0.4kV (de kojih vodi mreza 10(20)kV eIektrovodova] ko|e pretvara|u V|sok|
napon 10[2[]] kV u nISkI napon 04 kV i take opskrbI|U|u nasel|a i |zdv0|ena podruqa van nasel|a ed :

[3] Kod gradnie EE sustava treba voditi racuna o tome da u buduénosti ne budu ogranicavajuci cimbenik izgradnii naselja, odnesna

drugim infrastrukturnim gradevinama.

(4) Izgradenim zracnim EE vodovima (10 kV ZDV) osiqurava se zastitni pojas od 5+5 m.

(5) Za gradnju unutar zastitnog pojasa elektroenergetskog voda potrebno je ishediti posebne uvjete gradnje od Hrvatske
Elektroprivrede d.d. (nadleznog HEP - operatora ovisnc o naponu elektrovada).

(6) Na podrutju Opéine Sveti Petar u Sumi, narotito u podrugju gospodarske namjene Skripelj, moguéa je izgradnja suncanih Farmi.

Snaga proizvedene energije ovisit ¢e iskljugive o moguénestima preuzimanja prolzvedene ewerg||e od strane HEP-a pa |e time |
oﬁoguLewa eLapwa |zgrad1|a|pr0|zv0d‘||a eIekLmne ewergue meguiade gradn QRIZ3 : = :

: rela- Postavljanje %ﬁ*h%ﬁ sumanlh pIGLa za ﬂa%%e osobne potrebe Unutar
gradevnog podruqa nase||a moguca |e uz postlvan|e mozebltnlh pasebnih uvjeta nadleznog konzervatarskog ureda.

(M Kod izgradnje i uredenja novih gradevina i sadrzaja potrebno je osiqurati potrebnu kelicinu elektricne energije. Po utvrdenju
potrebne snage treba planirati odgovarajui broj tipskih slobednostojedih trafostanica (TS 20/0,4 kV, snage 1x250 kVA, 1x630 kVA ili
2x630 kVA) kao i njihov razmjestaj unutar promatranog podrugja. Svaka nova trafostanica mora se graditi na zasebnoj gradevnoj estici
velicine 2,50x2,00 m; 2,20x4,20 m ili pak 5,00x5,00 m. Ova cestica mora biti planirane neposredno uz rub prometne povrsine. U sluaju
potrebe kabelske stanice, njena gradevna Cestica mora biti planirana velicine 7,00x5,00 m s osiguranom mogquénosti prilaza kamuiona s
javne povrsine.

(8) Svu novu SNM i NNM (za postojece i planirane korisnike) treba planirati i postavljati unutar prometnih pojaseva (pe moguénosti
pojasu nogostupa. Uvjete prikljucenja na SNM utvrdit ¢e nadlezno javno-pravno tijelo a na temelju pojedinacnih potreba za snagem
svakog pojedinog sadrZaja.

4.2.3.  Vodoopskrba

Clanak 86.

m PoloZaj vodoopskrbnog sustava (vodoopskrbnih cjevoveda sa svim pripadajucim gradevinama i zastitnim pojasevima) je
prikazan na karti 2.0. Vodnogospodarski sustavi i odlaganje otpada u mj. 1:25000, a natin njegove gradnje propisan je Zakonom o
vedama i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima pravne oscbe s javnim ovlastima nadlezno za
opskrbu vodom, Hrvatskih vada i/ili vlasnika. To¢an polozaj i kapacitet vodoopskrbnog sustava nisu odredeni. Odredena su samo nacela i
koncept vodenja i smjestaja vodoopskrbnog sustava koji su usmjeravajuceq znacaja, a njegovi kapacitet i to¢an polozaj ¢e se odrediti
naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrugja Opéine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki dic
vodoopskrbnog sustava mozZe se sukladno potrebama i mogucnostlma gradltl ne grad|t| |zm|est|t| ili ukinuti.

@ e o - . o Gt o néin
%feveﬁ%@ Podruqe-n Upune uz n|e1U zapadnu granlLu p0>LavI|sn jerm Wag|>Lrah| qevovod Slican LIEVOVGd waIaZ| sei |>L0an0 od
Opcine. Isto take, izvan podrugja Opcine, ali uz samu istocnu granicu, izgradena je vodosprema Sveti Petar u Sumi kapaciteta 1300 m |
kotom preljeva od 382 mnv.

(3) Odreden je zastitni pojas magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda u ukupnoj Sirini od 10 metara. Gradenje i uredivanje unutar
ovako odredenog zastitnog pojasa je moguce samo uz posebne uvjete i suglasnost vlasnika cjevovoda pravne osobe s javnim ovlastima
nadleZno za opskrbu vodom i/ili vlasnika. Zastitini pojas ostalih cjevovoda mora biti najmanje 6,00 metara. Unutar ovih pojaseva nije
moquéa gradnja gradevina visckogradnje. U slu¢aju da se taj pojas nalazi na mjestu ili neposredne pored planirane gradnje potrebno je
zatraZiti posebne uvjete od pravne oscbe zaduZene za odrZavanje tog cjevovoda.

@) Lokalni vedoopskrbni sustav je izgraden u vecem dijelu Opéine. Planom se predvida Sirenja i modernizacija postojece lokalnog
vodoopskrbnog sustava prema lokalnim potrebama korisnika gradevnih podrugja naselja te izdvojenih gradevnih podrugja van naselja.
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(5) Kod planiranja novih ulica unutar gradevnog pedrucja naselja mora se osiqurati pojas za izgradnju nove vedoopskrbne mreze.
Kod mozZebitne rekonstrukcije postojece vodoopskrbne mreZe koja prolazi kroz gradevne estice u vlasnistvu fizickih osoba, ista bi se
trebala premijestiti u pojas javnih prometnica ili drugih javnih povrsina. Vodoopskrbne cijevi trebaju se polagati unutar pojasa nogostupa
ili zelenila u pojasu prometnice, a iznimno unutar pojasa kolnika. Za potrebe novih dijelova gradevnih podrugja treba izgraditi
vodoopskrbni cjevovod u skladfu s hidraulickim potrebama teg podrugja.

(6) Kod izgradnje nove ili rekonstrukcije postcjece vodoopskrbne mreZe treba karistiti vrsne materijale, a presjek cijevi odrediti
prema hidraulickom proralunu i posebnim uvjetima Istarskog vedovoda iz Buzeta.

M Priklju¢ak zgrade na gradevnoj Cestici na vodoopskrbnu mrezu treba izvesti preko tipskog okna ili vodomjerne nise s
vodomjerom koje se planira uz rub gradevne estice (requlacijske crte), a sve u skladu s posebnim uvjetima Istarskog vodovoda

424 Gdvednia otpadnih voda

Clanak 87.

)] PaloZaj sustava odvodnje otpadnih voda (vodova odvednje otpadnih voda sa svim pripadaju¢im gradevinama) je prikazan na
karti 2.0. Vodnogospodarski sustavi i odlaganije otpada u mj. 1:25000, a natin njegove gradnje propisan je Zakonom o vodama i ostalim
zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima nadlezno za opskrbu vodom,
Hrvatskih voda i/ili vlasnika. Todan poloZaj i kapacitet sustava odvodnije otpadnih voda nisu odredeni. Odredena su samo nacela i
koncept vodenja i smjestaja sustava odvodnje otpadnih voda koji su usmjeravajuceq znacaja, a njegovi kapacitet i tocan polozaj ¢e se
odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrugja Opéine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki
dio sustava odvodnje otpadnih voda mozZe se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Podru¢je Opcine nema rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda. Do izgradnje cjelokupnoga sustava odvodnije, na cijelom
gradevnom podrucju Opéine, moraju se graditi zatvoreni sustavi odvodnje - nepropusne sabirne jame ili visedjelne sabirne jame sa
bioprocistacem ili ugradnja uredaja za biclosko procis¢avanije otpadnih voda, ali iskljucivo za otpadne sanitarne vode, a sve u skladu s
Odlukom o utvrdivanju zona sanitarne zastite Istarske Zupanije.

(3) Odvednja otpatdnih veda u turistickem razvejnem padrugju (TRP1), u svim turistickim podrucjima (TP) kac i za sve gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti zatverenim sustavom uz mozebitno prociS¢avanie prije ispusta u lokalni sustav advodnie.
4.25. Uredenie vodotoka i voda

Clanak 88.
[1] Sustav Ureden|a vodotoka i voda Opcme )VEEI Petar u >U'n|

ds : : ale pr|pacla Sekturu E 5/evernl Judrun bran|en0r1
podruqu 22 podruqa 'nallh >||vova M|rna Dragm|a [ Ra:a Bo||unL|La &e#ée%e&&aﬁk%ﬁla Dio ovog podrucja obuhvaéa vodotok
- bujicu Cipri (uz zapadni rub granice Opcine, ali izvan nje), prikazan u kartografskom prikazu 2.D. Vodnogospodarski sustavi i odlaganje
otpada u mijerilu 1:25000.

2 Do utvrdivanja inundacijskeg podrudja (javneg dobra i vodnag debra), Sirina karidora vodotoka cbuhvaéa priradne i uredeno
korite vodotoka, s cbostranim pcjasom Sirine 10 m, mjerenc od gornjeg ruba karita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine
uredenja toka.

(3) Unutar navedencg korita treba planirati se dogradnju sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava, njegova mjestimiéna
rekonstrukcija, sanacija i redovno odrZavanie korita i vodnih gradevina.

(4) Uredenje vodotoka provodi se na temelju planova Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom upravljanja vodama Republike
Hrvtaske.

(5) Koristenje koridera i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protecnosti moqu se vrsiti samo sukladno vazecem Zokonu o
vodama.

(6) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od bujiénih voda, planira se za sve vodotoke utvrditi

inundacijsko podrugie, te javno vodno dobro i vodno dobro.
M Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju se oni iz karata ovog Plana.

Clanak 88.2
LOKVE
(1 PolozZaj lokvi koje se Stite prostornim planom prikazan je priblizno na kartografskim prikazima. Medutim sve lokve se ovim
Planom stite i zabranjuje se njihovo zatrpavanje, isusivanie ili bilo kakve slicne radnje u njihavoj bliZoj okelici keje bi magle ugroziti biljni i
Zivotinjski svijet unutar same lokve.
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(2) U slucaju potrebe provodenja odredenih radova u blizini neke od lokvi potrebno je zatraziti od Udruge Zelena Istra iz Pule da ju
obide, pregleda i predloZi reZim njenog daljnjeq uredenja i €uvanja.

5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KRAJOBRAZNIH, KULTURNG-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA TE
AMBIJENTALNIH VRIJEDNGSTI

5.1. OPCA NACELA ZASTITE

Clanak 89.
m Utvrduju se mijere zastite prostora, odnosno zastite: krajobraznih vrijednosti, priradnih vrijednosti, kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina te ambijentalnih vrijednosti.
(2) Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline i gradevine, priradni i kultivirani krajolici, kao i pojedinacne

gradevine spomenickih obilieZja s pripadajucim Cesticama, te fizickim vizualno istaknutim, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin
ukljugeni u buduti razvitak Opcine i Zupanije. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sliedece:
a)  Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;
b)  Paoticanje i unapredivanje odrZavanja i sbnove zapustenih poljodjelskih zemljista, zadrZavajuéi njihov tradicijski i prirodni ustroj;
¢)  Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjesackih staza cesto obiliezenih raspelima i pokloncima);
d)  Ocuvanje tradicijskih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, gospodarstava) u njihovu izvornom okruZenju, zajedno s povijesnim
graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom;
e)  OZivljavanje starih zaselaka i gospodarstava etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti;
f)  Gluvanje i cbnovu tradicijskoga graditeljstva (csobito starih kamenih ku¢a i gospodarskih gradevina), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivesti prostora;
g)  Gluvanje povijesne slike prostora, koju &ine velumen naselja, njegovi cbrisi i zavrSna obrada gradevina, te vrijednosti krajolika
kojim je okruzeno;
h)  Gcuvanje i njegovanje izvernih i tradicijskih sadrZaja, poljadjelskih kultura i tradicijskega (ekoloskaga) nacina cbrade zemlje;
i) Zadrzavanje i ocuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i patoka, od kejih neki imaju simbali¢na i povijesna
znatenja;
J)  Otuvanie prirodnih znatajki dodirnih predjela uz zadti¢ene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih prediela kac 3to su cbale, prirodne
Sume, kultivirani krajolik - buduti da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

5.2. PRIRCDNE | KRAJOBRAZNE VRIJEDNOSTI

Clanak 90.
m Na podrugju Optine, Zakonom o zastiti prirade, nema zasticenih prostora.
(2) Mjerama Plana se utvrduje zastita sljedecih vrijednih predjela:

a)  ukateqgoriji Osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz zasticuju se: podrugje Limske Drage. Isuseno korito Limske Drage
posebno je zanimljivo zbog fenomena kr3kih procesa u Istri te kao prostor sa izuzetno vrijednim poljodijelskim tlom. Padine
korita Drage obrasle su Sumom bjelograba. Isti je prikazan na kartama 3.A. Podrucjo posebnih uvjeta koristenja u mj. 1:25.000
te na kartama 4. Gradevna podrucja u mj. 1:5.000

b) U kategoriji Osobito vrijedan predjel - kultivirani krajolik zasticuje se: padine oko naselja Sveti Petar u Sumi, sjeveroistozna
strana naselja Slavici te padine istocno, juzno i zapadno od naselja Glavica.

d)  ukateqoriji Spemenik parkavne arhitekture - Trg ispred Zupne crkve Sv. Petra i Pavla sa stoljetnim skupinama koscela i
ponekim hrastom meduncem.

3) Svi predjeli iz stavka (2) ovog ¢lanka su prikazani na kartama 3.A. Podrucjo posebnih uvjeta koristenja u mj. 1:25000 te na
kartama serije 4. Gradevinska poadrucja u mj. 1:5000.

(4) Za gradnju u predjelima navedenim stavkom (2) ovog clanka potrebng je ishoditi uvjete i mjere zastite prirode te suglasnost
Ministarstva kulture - Uprave za zastitu prirade.

(5) U predielima navedenim tockom a) stavka (2) evog ¢lanka nije dozveljena nikakva gradnja osim gradevina prometnog sustava
(ceste sa svim svojim prate¢im gradevinama), gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (gradevine javnih telekomunikacija,
dijevnog transporta plina, elektroenergetike, vodoopskrbe i odvednje ctpadnih veda te uredenje vodatoka i voda sa svim svajim pratedim
gradevinama) kao i uzgajalista riba - ribnjaci, uzgajalista puZeva, glista, Zaba i slicnih Zivotinja.
(6) U predjelima navedenim tockom b) stavka (2) ovog ¢lanka nije dozvoljena nikakva gradnja osim gradevina koje se mogu ili
moraju graditi van gradevnog podrucja na poljoprivrednom zemljistu sa ciljem zastite od promjene poljoprivrednog zemljista. U cilju zastite
palioprivrednog zemljista treba provediti politiku svrhovitag iskaristavanja poljoprivredneg zemljista sukladne Zakonu o poljoprivrednam
zemljistu. Mjere za ocuvanie kultiviranog krajolika, cbuhvacaju sliedece:
a) Tlorisni oblik ku¢e za stancvanje u nacelu je izduZeni pravekutnik dulje stranice paralelne sa slgjnicama terena:
b) Tlorisni i visinski obrisi gradevina, oblikovanije procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te boja procelja, ascbite
unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okelnim gradevinama, krajolikom i nacinom gradenja na
doti¢nom padrutju;
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) Zidovi protelja mogu biti Zbukani, a ako se rade u kamenu, tada kamen mora biti koriSten i cbraden na tradicijski nacin (procelje
obloZeng strojno cbradenim ili pravilno rezanim i glatkc obradenim fugiranim kamenom potpuno je nepodesnc);

d) Krovidta zgrada su ravna ili kesa, pozeljno je dvostresno kroviste nagiba od 18° do 22"

e) Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom ili kupam kanalicom, a kod rekonstrukcije radiiiskih zakonom zasticenih
gradevina kamenim plo¢ama ili kanalicom;

f) Ogradivanje gradevne Cestice, odnosno Cestice treba biti kamenom, poZeljno suhozidem i (ili) Zivicama do ucbicajene visine
suhozidne mede u man|o| m|er| u vedim nasel||ma moguce su Zi¢ane ograde, cbvezng sa Zivicom s unutarnje strane gradevne
Cestice. M A

g) Uvrtovimai vocn|aC|ma ne treba sadltl uneseno [egzoucno] b|||e kao ni ono ucbicajenc u gradskim prostorima. Valja koristiti
sv0|te drveca grml|a [ cvueca pr|m|erene kra|u

i) Autohtone pE|zazne ambuente treba cuvatl i omoguc'iti nastajanije novih, kao sto su borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i
drvoredi (Cempresa, borova) i dr;
i) Treba poticati i unapredivati odrZzavanije zapustenih poljodjelskih povrsina, zadrZavajuéi njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.
(6) Postojece Sume, vecim dijelom u privatnom vlasniStvu, ne mogu se prenamijeniti za druge namijene. Potrebno je gospodariti
Sumama u cilju zastite Sumskog zemljista te provoditi politiku svrhovitog iskoriStavanja Sumskog zemljidta sukladno Zakonu o Sumama.

53. KULTURNG-POVIJESNE CJELINE | GRABEVINE TE AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI

Clanak 91.

M Odredbe za uspostavu i provedenije mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz slijedecih Zakena i Uputa:
a)  Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara,
b)  Zakon o prastarnom uredenju,
¢)  Obvezatna uputa o zoniranju zasticenih pavijesnih cjelina gradava i astalih naseljo.
2) Na podrugju Optine, Zakonom o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara zasti¢eni su sliededi kulturno-povijesni spomenici u skupini:
a)  Povijesne gradevine i sklopovi:
- sakralne gradevine - crkve:

2:1:1: Crkva Sv Roka na grobl|u Svet| Petar u Sum| [Z 3265)

- graditeljski sklop: 2.3.1. Kompleks pavllnskog samostana i crkve sv. Petra i Pavla, Sveti Petar u Sumi
(Z-1839)
3) Utvrduje se, na temelju Zakona o zastiti i ocuvaniju kulturnih dobara, pokretanije postupka za stavljanje pod zastitu (prijedlog

za upis u Registar kulturnih dobara RH) sljedecih kulturno-povijesnih spomenika u skupini:
a)  Povijesna naselja i dijelovi naselja - aradske seaska obiliezja;
1LL D|o povue;nog 1a>el|a Sveti Petar u Sumi

b)  Povijesne gradevine i sklopovi :
- kapele poklonci i javna plastika: ~ 2.2.7. Krizevii skulpture, Sv. Petar u Sumi
- gradevine javne namjene: 2.4.1. Javna titaonica, Sv. Petar u Sumi
2.4.2. Stara skola Sv Petar u Sumi

¢)  Elementi povijesne opreme prostora:

- gradevine niskogradnje s uredajima: 3.1.1.  Zeljezni¢ki nadvoznjak, Glavica

- oprema kultiviranog krajolika: 3.2.1.  Parcele ogradene suhozidima, zidovi od kamena
d)  Memorijalno padrugje:
- grobljaigrobne gradevine 41.1. Groblie, Sv. Petar u Sumi
(4) Kulturnc-povijesni spomenici koji se Stite mjerama ovog Plana su sliedei:
a)  Povijesna naselja i dijelovi naselja:
- gradsko secska naselja: 1.1.1.  Dio povijesnog naselja Sv. Petar u Sumi

b)  Povijesne gradevine i sklopovi:
- kapele poklonciijavna plastika: ~ 2.2.1. Kapelica poklonac, Banovci
2.2.2. Kapelica poklonac, Dolinci
2.2.3. Kapelica poklonac, Gréeti
2.2.4.  Kapelica poklonac, Jursici
2.2.5. Kapelica poklonac, Sv. Petar u Sumi
2.2.6. Kapelica poklonac, Pamici Supetarski
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2.2.7. Krizevii skulpture, Sveti Petar u Sumi
2.2.8 Kapelica poklonac, Gljus¢ici (1, 2)
2.2.9. Kapelica poklonac, Grgani
2.2.10. Kapelica poklonac, Jukini

- gradltel|sk| sklop 2.3.2. Stambeno gospodarski sklop, Jursici

c) Arheolo3ki IokaI|tet| i naIaZ|sta

- arheoloski lokaliteti: 5.1.1.  Lokalitet Sv. Mikula
5.1.2. Lokalitet Sv. Toma
5.1.3. Lokalitet Benediktinskog samostana, Sv. Petar u Sumi
(5) Sve cjeline, sklopovi, predjeli i gradevine iz stavka [2] [3] i (@) ovog clanka prikazane su na tepegrafskim—karama
kartografskom prikazu 3.A. Priradna i graditeljska bastina Pedeuéia-ps ih-uvjeto eaje U mj. 1:25000 te pakatastarskimbkarama
4. Gradevna podrudja u mj. 1:5.000.

(6) Zadticenim cjelinama, sklopovima, predjelima i gradevinama, kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se obvezatno
pr|m|en|U|u sve spomemcke odredbe smatra|u se one k0|e su oznacene kao reglstrlmnl spomemc: [R] ili predlozeni za reglstraa[u (PR).

[7] u skIadu s navedenlm zakomma zasve nabr0|ene zahvate na qellne sklopove pred|ele i gradevine, za k0|e je Planom utvrdena
obveza zastite potrebno je ishoditi: posebne uvjete gradnje, prethodno odobrenje i nadzor u svim fazama radova, na koje se adnose
posebni uvjeti i prethodna odobrenia, od Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine.
(8) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih zahvata na: pojedinacnim
spomenickim gradevinama, gradevnim sklopovima, parceloma na kaojima se spomenicke gradevine nalaze te predjelima (zonama)
zastite naselja i kultiviranoga krajolika, ili drugim predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima.
(9) Posebnom konzervatorskom postupku paodlijezu sliededi zahvati na zasticenim cjelinama, sklopovima, predjelima i
gradevinama: popravak i odrZavanje postojecih gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije],
rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na cesticama unutar zasticenih predjela, te prenamjene postojecih
gradevina i dr.
(10) Zastita povijesne cjeline naselja uspestavljena je kao "A zona najstroZe zastite" za kompleks Pavlinskog samestana i crkve Sv.
Petra i Pavla te crkvu Sv. Roka na groblju. Mjerama zastite 3titi se povijesni ustroj prostora, mreza ulica, putova i parcelacija te povijesna
gradevna struktura Pred|el| zastlte navedenih naselja ("A zona zastite") ucrtani su na kartama 3.A. Prirodna i graditeljska bastina
5 epia U mj. 1:25000 te aakarama-grupe 4. Gradevna podrucjo u mj. 1:5000.

[H] Zastlta povijesne cjeline naselja uspostavljena je kao "B zona stroge zastite" za zaseske Bstinei—Glavica—Stawdiéh dio naselja
Jurgiti i povijesno naselie Sveti Petar u Sumi. Mjerama zastite &titi se povijesni ustroj prostora, mreza ulica, putova i parcelacija te
povijesna gradevna struktura Pred|eI| zastite navedenih naselja ('B zona zastite") ucrtani su na kartama 3.A. Prirodna i graditeljska
bastina Redryéia-pesebnih- wietal gristenia U mj. 1:25000 te aakartama-grupe 4. Gradevna podrucja u mj. 1:5000.

(12 Zastlta povijesne cjeline naselja uspostavljena je kao "K zona zastite - kontaktna zona naselja" za povijesno naselje Sveti Petar

u Sumi - kontaktnu zonu oko Pavlinskog samostana i crkve Sv. Petra i Pavla.. Mjerama zadtite &titi se povijesni ustroj prostora, mreZa

ulica, putova i parcelacua te povuesna gradevna struktura. Predjeli zastite ucrtani su na kartama 3.A. Prirodna i graditeljska bastina
————— uéja-pesebaibwetakeristenia u mj. 1:25000 te aakartamagrupe 4. Gradevna podrucja u mj. 1:5000.

[13] Unutar svih podru¢ja povijesnih graditeljskih cjelina i kulturnog krajolika te povijesnih sklopova potrebno je paziti na
mikroambijent naselja kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni odnos. Radi zastite ambijentalnih vrijednosti tlocrtni i visinski
gabariti gradevina, njihovo oblikovanije, pokrov i nagib kroviSta, gradevni materijali, zavr3ne obrade te boje moraju biti u skladu s
tradicijom i okolnim gradevinama, krajobrazom i nacinom gradenja u tom dijelu naselja.

b. POSTUPANJE S OTPADCM

Clanak 92.
PGSTUPANJE S GTPADGM

m Nacin gospodarenja otpadom: nacela i cilievi gospodarenja, planski dokumenti, nadleznosti i odgovornosti u svezi s
gospodarenjem, troskevi, informacijski sustav, uvjeti za gradevine u kojima se obavlja gospodarenje otpadem, natin cbavljanja
djelatnosti, prekagranicni promet ctpadom, koncesije i nadzor nad gospadarenjem otpadem odreden je Zakonom o atpadu.

(2) Planom je odredena lokacija za odlaganje krutog [gradevmkog] otpada i to |zmedu zaselaka Jopi i Jursici, na k.. 3837/2,
3837/4, 3843 i 3844 sa pristupom preko k.. 3836/2 i 3836/1. Do tada F ¢ realizacije Plana koristi se odlagaliste
gradevinskog otpada na podru¢ju druge jedinice lokalne samouprave, Grada Pazma%@pe&aa%eka@%

(3) U sklopu sadnth-prediela{zene} qospodarskog podrucja predvida se uredenje edlagalistakedsnsga-stpada reciklaznog dvorista
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(metal, stakls, papir, drve, plastika i dr.). U cilju ostvarenja ovakvega cdlagalista potrebno je da nadlezne komunalno poduzece, koje
zbrinjava otpad, pripremi odgovarajudi sustav sakupljanja ctpada.

(4) Odgovaraju¢im mjerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada bilinoga podrijetla, koji ¢e se preradivati za
kompost. Potrebno je poticati gradane da u svojim vrtovima ureduju malena kompostista za potrebe domacinstva.

1. MJERE SPRJECAVANJA NEPGVGLINA UTJECAJA NA OKOLIS

) Clanak 93. )
MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKGLIS

1)} Mjere spriecavanja nepovaljna utjecaja na okolis odredene su Zakonom o zastiti okalisa. Ove mjere obuhvacaju skup aktivnosti
usmijerenih na ocuvanje okolisa u naslijedenom, adnosno prvetnom, ili pak neznatno promijenjenom stanju, te unapredenje stanja u
okalisu.

2 Na cijelom podrugju Gpcine ne smiju se graditi gradevine koje bi svejim pastojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno
nepovolino utjecale na okolis.
3) Procjene utjecaja zahvata na okolis i ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli$ potrebno je izradivati u skladu sa

Zakonom o zastiti okolisa i Uredbom o procjeni utjecajo zahvata na okolis.

(4) Planom se odreduju kriteriji zastite okolisa keji obuhvaca zastitu tla; vode; zraka; zastitu od buke; priradnih i krajobraznih,
kulturno-povijesnih cjelina i gradevina te ambijentalnih vrijednosti; posebnu zastitu (zadtita od prirodnih i drugih nesreca).

7.1. ZASTITA TLA

5 Clanak 94. 5
ZASTITA POLJOPRIVREDNGG ZEMLJISTA (TLA)
M Zakonom o poljopriviednom zemljistu ureduje se zastita, koriStenje i promjena namijene poljoprivrednog zemljista,

raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu RH, osnivanje i djelatnost Agencije za poljoprivredno zemljiSte, promet privatnog
polioprivrednog zemljiSta te upravni i inspekcijski nadzor, kao i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim
mjerama Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja.

2) Na podruju Optine je evidentirano poljoprivredno zemljista Il. kategorije klasificirane kao P2 - vrijedna obradiva tla i
polioprivredno zemljista Ill. kategorije klasificirane kao P3 - ostala obradiva tla koja cine tla koja su povremenc obradena. Ovoj kategoriji
pripadaju i zemljista na strmim padinama za koje je potrebno planirati mjere zastite od erozije i klizanja. Odgovaraju¢im mjerama treba
zastititi najvrednije zemljiste povoljne prirodne dreniranosti i najmanje stjenovitosti kao i antropogena zemljista ove kategorije.

() Za otuvanie i koristenje precstalog poljoprivrednog zemljista za poljedjelsku i stotarsku svrhu treba:
a)  noveliratii izraditi csnovne pedoloske karte za padrugje Opine,
b)  poticati i usmjeravati proizvednju zdrave hrane,
¢)  dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim granama sa povoljnim preduvjetima za proizvodnju,
d)  stititi poljoprivredno tlo kod odredivanja trasa infrastrukturnih zahvata u prostoru,
e)  neobradene i napustene poljoprivredne povrsine treba osposobiti za poljoprivrednu proizvodniju.

o Clanak 95. )
ZASTITA SUMSKOG ZEMLJISTA (TLA)

M Zokonom o sumama ureduje se uzgoj, zastita, koriStenje i raspolaganje Sumom i Sumskim zemljiStima kac prirednim
bogatstvem, a s ciliem odrZavanja bioloske raznolikesti te osiquranja gospodarenja na nacelima gospodarske odrZivosti, socijalne
odgovornosti i ekoloske prihvatljivosti, kao i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim mjerama Ministarstvo
regionalnog razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva.

(2) Na podrugju Opine evidentirano je $umsko zemljiste iskljutivo osnovne namjene, S1 - gospodarske u privatnom a manje
drzavnom vlasnistvu (52). U cilju zadrZavanja povrsina pod Sumom, potrebno je sprijeciti Sirenje poljoprivrednih i drugih povrsina na Stetu
sumskih povrsina, osim opravdanog krenja zbog infrastrukturnih keridora. Voditi rafuna o primjerencj sanaciji i oplemenijivanju
devastiranog Sumskog podrugja, ecuvanja Sumaraka, Zivica, pojedinacnih stabala koja se ispreplicu s povrsinama druge namijene pri cemu
se tuva stabilnost, raznolikest i medusobna povezanost stanista (biotopa) te predvidjeti rekultivaciju devastiranih podrugja. Oko
gospodarskih podrugja te prometne infrastrukture preporuta se predvidjeti osnivanje zastitnih pojaseva, drvoreda i sli¢nih zelenih caza
kao zastitu od buke, dima, pra3ine i ostalog zagadenia te kao vizualno oplemenjivanje prostora.

(3) Zastita Suma i Sumskih povrsina odredit ¢e se sljedecim mjerama:
a)  odrZavati postojece Sume putove i prosjeke,
b)  posumljavati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljista i zemljista neprikladna za poljodjelstvo,
d)  djelovati na ocuvanju Suma kao ekoloskog sustava i vaznog Cinitelja u krajobrazima,
d)  razvijatiijacati Sume zasadene u neeksploatacijske svrhe radi podrZavania ekolosko prihvatljivih programa posumljavanija novih
i ve¢ posumljenih podrugja,
e)  zastititi Sume od oneciS¢ivaca, poZara, nametnika i bolesti te drugih negativnih utjecaja na njih,

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, lipanj 2020. 31



Istarska Zupanija
Odredbe za provodenje Opcina Sveti Petar u Sumi

IIl. Izmjene i dopune PPUG - prijedlog Plana za PJR

f)  sprecavati prenamjenu Suma i Sumskeg zemljista i rubneg pejasa uz Sumu Sirine 50 m.
g)  stimulirati razvej urbancg Sumarstva radi ozelenjavanja seeskik pojedinih dijelova naselja, tu

7.2. ZASTITA VODA

Clanak 96.

m Zakonom o vodama ENN-153/09) ureduje se pravni status voda, vodnoga dobra i vodnih gradevina, upravljanje kakvoéom i
koli¢inom voda, zastita voda i zastita od 3tetnog djelovanja voda, detaljna melioracijska odvodnja i navodnjavanje, djelatnosti javne
vodoopskrbe i javne odvodnie, posebne djelatnosti za potrebe upravljanja vodama, institucionalni ustroj obavljanja tih djelatnosti i druga
pitanja vezana za vode i vodno dobro, kao i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim mjerama Hrvatskih voda.
Sukladno Zokonu o vedama predstavnicke tijelo Opéine treba identificirati izveriSta te donijeti Odluka o zastiti izveriSta i zonama
sanitarne zastite izvorista radi ofuvanja i pobaljSanja kakvoce te zastitu kolicine vede postojecih i potendijalnih resursa vode za pice, a
uvjeti i natin utvrdivanja podrugja sanitarne zastite su odredeni Odlukam o utvrdivanju zona sanitarne zastite Istarske Zupanije.

(2) Odlukom o utvrdivanju zona sanitarne zastite Istarske Zupanije u zoni ogranicene zastite (IV. zoni) zabranjuje se:

e ispustanje nepraciscenih otpadnih veda

e gradenje objekata bazne kemijske i Farmaceutske industrije

e gradenje industrijskih objekata koji ispustaju za vodu opasne tvari (ili otpadne vode), ukoliko nije rijeSen ili nije moguée
primijeniti zatvoren tehnoloski proces ili se otpadne vode ne prikljucuju na izvedeni sustav javne odvodnie i ukoliko nije
provedena procjena utjecaja na okolis,

e nekontrolirano odlaganje otpada

e gradenje cjevovoda za tekutine koje su opasne za vodu bez propisane zastite,

e uskladistenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev skladistenja loZ ulja za grijanje objekata (domatinstva, Skole,
ustanove, male poduzetnistvo) i peganskog goriva za poljoprivredne strojeve, ake su provedene propisane sigurnesne mjere za
gradenie, odvoz, punjenje, uskladistenje i uparabu, a prednost se daje izgradniji cbjekata na plin

e gradenje rezervata i pretakaliSta za naftu i naftne derivate, radioaktivne i ostale za vodu opasne tvari,

o izvodenie istraznih i eksploatacijskih buSotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari, kao i izrada podzemnih spremista,

o nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vadu kod gradenja objekata,

e gradenje prometnica drzavnih i Zupanijskih bez sustava kontrolirane odvadnie i prociS¢avanija oborinskih voda i

e eksploataciju mineralinh sirovina ukolike nije provedena procjena utjecaja na okolis

(3) Zastita povrsinskih voda obavlja se u ckviru zastite padzemnih veda i izverista iz kojih se stvaraju povrinski vodotoci na natin
da se kontrolira ispustanije prethodng protiséenih atpadnih voda.
(@) Zastitu voda odredit Ce se sljedeim mjerama:

a)  planiranjem i gradnjom gradevina za ocdvedniju i uredaja za procis¢avanie otpadnih voda;

b)  povecavanjem kapaciteta vodospremnika gradnjom potrebnih vadnih gradevina;

¢)  zabranom, odnosno ograni¢avanjem, ispustanja opasnih tvari (prema uredbi 6 opasnim tvarima u vodama);

d)  sanacijom zatetenog stanja u industriji i odvodnii te sanacija ili uklanjanja izvora onetis¢avania;

e)  sanacijom postojecih deponija i kontrolirano odlagati otpad;

f)  uspostaviti monitoring s prosirivanjem i uredenjem mjernih postaja, te osigurati stalno pracenje povrinskih i podzemnih voda;

g)  voditi jedinstveni informaticki sustav o kakvoci povrsinskih i podzemnih voda;

h)  sanitarne i tehnoloske otpadne vode rjeSavati izgradnjom sustava javne odvodnie s drugim stupnjem prociS¢avanja, a gdje
nema tehnicke ni ekoncmske opravdanesti otpadne vode prociscavati na vlastitem uredaju drugog ili cdgovarajueg stupnija
protis¢avanja s ispustanjem u podzemlje putem upcjnog bunara ili drenaze cdnosnc penovno keristiti za tehnelosku vodu ili za
potrebe navodnjavanja

i) oborinske vade zagadene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrsina prihvatiti nepropusnom kanalizacijom,
prethodno prodistiti i prikljuciti na sustav javne odvednie ili progistiti cdgovaraju¢im postupcima i putem upejneg bunara
ispustiti u podzemlie,

i) transport opasnih tvari mora se obavljati uz propisane mjere zastite u skladu sa Zakonom o prijevozu opasnih tvari.

(8) Operativna obrana od poplava provedi se temeliem Plana cbrane od poplava na vedama Il. reda Istarske Zupanije - Sektor E -

~

Sjeverni Jadran - branjeno podrucje 22 - padruéje malog sliva ,Mirna - Dragonja”i "Rasa Beljuncica".
1.3. ZASTITA ZRAKA

Clanak 97.
m Zokonom o zastiti zraka se odreduju mjere, nacin organiziranja, provedenja i nadzora zastite i poboljSanja kakvoce zraka, kac
dijela ckolisa od opéeq dobra, koji ima osobitu zastitu RH, kac i ostalim zakenskim propisima, pravilnicima i normama.
(2) Radi paboljsanja kakvace zraka odreduju se sljiedece mjere i aktivnosti za nove zahvate u prostoru:

a)  ogranicavati emisije i propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike, a za vrlo otrovne i kancerogene tvari treba
uspostaviti nacela maksimalne zastite;
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b)  izvedenjem zahvata na podrugju Opcine ne smije se izazvati znacajno povecanije opterecenja zraka Stetnim sastojcima. Razina
znatajnog povecanja opterecenia ocjenjuje se temeljem rezultata procjene utjecaja na okolis.

1.4, ZASTITA 0D BUKE

Clanak 98.

(M Zakonom o zastiti od buke se odreduju mjere u cilju izbjegavanja, spriecavanja ili smanjivanja Stetnih ucinaka na zdravlje ljudi
koje uzrokuje buka u ckaliSu, ukljuéujuci smetanje bukom, oscbito u vezi s: utvrdivanjem izloZenosti buci i to izradom karata buke na
temelju metoda za ocjenjivanje buke u okolidu, osiquravanjem dostupnosti podataka o buci okolida i izradom akcijskih planova koji se
temelje na podacima koriStenim u izradi karata buke, kao i Pravilnikom o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave, ostalim zakenskim propisima, pravilnicima i normama.
Zastita od buke ¢e se odrediti sljedecim mjerama:
a)  prostornim razmjestajem izvora buke ili gradevina u kcjima se nalaze izveri buke na natin da se zastite poadrugja sa propisancm
nizom razinom buke;
b)  izradom karata emisija buke sa prikazom postojece i predvidene razine buke na podrugju Gptine;
d)  utvrdivanjem uvjeta pod kajima se sa stajalista zastite od buke mozZe smijestiti neka gradevina;
d)  planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke na susjednim povrsinama ne razlikuju meduscbnoc za vise od 5 dB, kako
bi se mjere zastite mogle provoditi uz prihvatljivu cijenu;
e) izradom akcijskih planova za povrsine u kojima imisija buke prelazi dopustene granice;
f)  primjenom akustickih mjera na mjestima emisije i imisije te na putovima njenog Sirenja;
g)  uporabom transportnih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu bucni;
h)  organizacijskim mjerama kojima se osobito u prometu usporenjem i kontinuiranim vodenjem prometa umaniuje razina buke.

2) Do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja pojave i trajanja buke unutar izgradenih podrugja ili proracuna
predvidene pojave buke na temelju podataka o zvunoj snazi izvora, akustickim obilieZjima gradevine u kojoj se izvor nalazi, utjecajima na
putu Sirenja od mjesta emisije do mjesta imisije i akustickim obiljeZjima gradevine u kojoj je namjena koju treba 3titi od buke.

1.5. ZASTITA PRIRODNIH | KRAJOBRAZNIH, KULTURNG-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA TE AMBLJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 99.

M Zokonom o zastiti prirode se ureduje sustav zastite i cjeloviteg ouvanja prirode i njezinih vrijednosti (sveukupne bicloske i
krajobrazne raznalikosti). Prireda i priradne vrijednaosti od interesa su za Republiku Hrvatsku i uZivaju njezinu osobitu zastitu. Prirodne i
krajobrazne vrijednasti se Stite mjerama propisanim odredbama ovoq Plono daakem-98-

2) Zakenom o zastiti kulturnih dobara odreduju se vrste kulturnih dobara, uspostavlja njihova zastita, obveze i prava vlasnika
kulturnih dobara, mjere zastite i ocuvanja kulturnih dobara, obavljanje poslova na zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, obavljanje upravnih i
inspekcijskih poslova, rad i djelokrug Hrvatskog vije¢a za kulturna dobra, financiranje zastite i ocuvanja kulturnih dobara, kao i druga
pitanja u svezi sa zastitom i ofuvanjem kulturnih dobara. Kulturno povijesne cjeline i gradevine te ambijentalne vrijednosti se stite
mjerama propisanim odredbama ovoq Plana &aakem-0t.

1.6. MJERE ZA POBOLJSANJE, OCUVANJE | UNAPREBENJE STANJA U OKOLISU

Clanak 100.
(M U cilju poboljSanija stanja u okalidu propisuju se sljedeée mjere:

a)  izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za protiS¢avanje, osobito u izdvojenim gradevnim podrugjima van naselja -
gospodarske, turisticka i Sportsko rekreacijska namjena;
b)  redovito Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i spriecavati divlja odlagaliSta otpadaka;
2) U cilju oCuvania okolisa propisuju se sliedece mijere:
a)  nadjelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.
b)  cuvati priradna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode i dr.);

c)  onemoguditi bespravnu gradnju, a pasebno u zasti¢enim dijelovima prirodne i kulturne bastine.
3) U ciliv unapredenja okolisa potrebitc je njegovati i razvijati osjecaje u korist zastite kulturne i prirodne bastine, smanijenja
onetis¢enja te za gradnju stambenih gradevina na temeljima tradicijskoga graditeljstva te u detaljnije planove uredenja, kac i studije i
projekte bila koje vrste, ugraditi elemente zastite ckalisa te prirodnih i kulturnih vrijednosti.

1.1. MJERE POSEBNE ZASTITE

5 Clanak 101. )
MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA
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[1] Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca edreduju—se—y—skladu—s temelje se na Procjeni ugroZenosti stanovnistva,
materijalnih i kulturnih dobara i okolisa od katastrofa i velikih nesreca za Opcinu Sveti Petar u Sumi. Podrobniji zahtjevi zastite i
spa3avanja nalaze se u posebnom Izvatku pod naslovem Zahtjevi zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Opéine Sveti
Petar u Sumi i oni se smatraju sastavnim dijelom ovih Odredbi za provodenje. Pri provodenju odredenih zahvata u prostoru, beravku ili
obitavaniju na podrugju Opéine Sveti Petar u Sumi potrebno je pridrzavati se odredbi Zakon o sustavu civilne zastite, Pravilnika o mjerama
zostite od elementarnih nepogoda i rutnlh opaznoﬂ/ u pro:tornon plon/run/u i urecl/von/u pro;t/ora i Prawlnlko u postupku
uzbunjivanja stanovnistva. +plarevima-za : adenasukladne Zokeay aie

) Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreéa obuhvaca|u
a)  mijere kojima se osigurava zasti¢enost stambenih, poslovnih i drugih gradevina, smanjuje njihova izloZenost i povredljivost od
opasnasti, maguiih katastrofa, vedih nesreca i mjere koje smoguéuju lokalizaciju i ogranicavanje dometa pesliedica prirodnih
opasnosti;
b)  mijere zastite od poplava;
¢)  mijere koje omogucavaju zastitu od Stetnog djelovanija voda, ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla, klizista;
d)  mijere zastite od pozara otverenog prostora (izrada karti prosjeka kroz Sume i Sumskih putova);
e)  mijere zastite od nuklearnih i radicloskih nesreca;
f)  mijere koje omoguéuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa ili nesreca;
g)  mijere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite, tj. mjere koje omoguéavaju utinkovitiju evakuaciju,
izmjestanje, spasavanie, zbrinjavanie, sklanjanje i druge mijere zastite i spasavanja ljudi;
h)  mijere zastite od epidemija i epizotija;
i) mijere zastite od tuce i susa;
i) mijere zastite od iscrpljenja ili uniStenja pojedinih priradnih resursa ekoloskih zagadenia.
3) Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladni odredbama Zakona o zastiti i spasavaniju, Zakona o paliciji,
Zakona o unutarnjim poslovima, Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora, Pravilnika o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spa3avanja, Pravilnika o tehnitkim
normativima za skloniSta preuzetog Zakonom o standardizaciji, Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima
se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu te Pravilnika o postupku uzbunijivanja stanovnistva.

Clanak 102.
MJERE ZASTITE GD ELEMENTARNIH NEPGGGDA | RATNIH GPASNOSTI

m Zakonom o sustavu civilne zastite zaskiki-ae elementasath-nepsgsda kao i Pravilnikom o mjerama zostite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planlrun/u i uredivanju prostora odredene su mjere zastite, prava i duznosti sudionika zastite,
procjena nastale Stete i nacin pruzanja pomoti stradalim podrugjima.

Clanak 103.
ZASTITA SIL ANJANIEM SKIANJANJE STANGVNISTVA LILBY

(1) Sklanjanje stanovnistva 4edi osigurava se izgradnjom zaklona ; rovhe——dopunske e; te prilagodivanjem
pogodnih prirodnih, padrumskih i drugih pogodnih prostorija/gradevina za skIan|an|e stanovnistva &&é& sukladno Pravilniku o kriterijima
za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu, kao i Pravilniku o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora. Za podrucje Optine Sveti Petar u
Sumi |zradmaJe Pracjena ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa od katastrofa i velikih nesreca za Op¢inu
Sveti Petar u Sumi.

(2) Temeljem odredbi Zakona o sustavu civilne zastite i Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva, prilikom izrade planova
niZe raztine treba planirati instalaciju sustava javneg uzbunjivanja i obavjes¢ivanija stanovnistva (sirena i sl.) u pedrugjima planiranim za
gradnju gradevina koje ¢e koristiti, skladistiti ili upravljati s velikim kolicinama opasnih tvari (obveznici su izrade izvjes¢a o sigurnosti),
kac i u slu¢aju ugroze uzrokovane tzv. domino efektom. Nadalje, vlasnici i kerisnici zgrada u kejima se ckuplja ili istovremeno boravi vise
od 250 ljudi kac i odgojne, cbrazavne, zdravstvene i druge ustanove, sportske dvorane, trgovacki centri, hoteli, autckampavi, prostari za
proizvednju i sl. u kojima se zbog buke ili zvune izolacije ne moZe osiqurati dovaljna Cujnost sustava za javno uzbunjivanje da uspostave i
odrZavaju odgovarajudi sustav za unutarnje uzbunjivanje i obvjesivanje. Preko istog sustava mora se osigurati provedba javnog
uzbu1||van|a i pr||e-1 prmpcena wadlezwog centra 112 0 vrsti opaswostl i -1|era'na za zastitu k0|e je potrebwo poduzetl

(3) Temeliem Procjene iz stavka (1) ovog ¢lanka Opcina treba predvidjeti mjere zastite i spasavanja za mequée vrste opasnosti i
prijetnji koje moqu izazvati katastrofe i/ili velike nesree te na taj nacin ugroziti stanovnistvo, materijalna i kulturna dobra Gptine te
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okoli$ Op¢ine i susjednih jedinica lokalne samouprave. Te mjere moraju se odnasiti na:

a)  mijere zatite i spa3avanija od potresa

b)  mijere zadtite i spasavanja od ostalih prirodnih uzroka (su3e, toplinski udari, olujna ili orkanska nevremena, jaki vjetar, tuca,

klizista terena, snjezne oborine i poledica

¢  mijere zastite i spasavanija od epidemioloskih i sanitarnih opasnosti, nesreca koje se mogu dogoditi na odlagalistima otpada.
(4) Za svaku navedenu mjeru zastite i spasavanja potrebno je predvidjeti i mjere civilne zastite koje se odnose na provedbu
sklanjania, evakuacije i zbrinjavanja ugroZenog stanovnistva i materijalnih dobara, a koje moraju biti sukladne Pravilniku iz stavka (2) te
Procjeniiz stavka (1) ovog ¢lanka.

5 Clanak 104.
ZASTITA GD RUSENJA

M Meduscbni razmak gradevina prilagoditi zoni urusavanja zgrada sukladne Pravilniku ¢ mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih epasnasti u prosternam planiranju i uredivanju prostera. Zona uru3avanja zgrade ne smije zahvacati ceste, i ona iznosi
pola njene visine (H/2).

(2) Aka izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanije Dy = Hi/2 + H,/2 + 5 m gdje je
Dnin Najmanija udaljenost zgrada mjerenc na mjestu njihove najmanje udaljenosti, a H; i H, visina zgrada mjerenc do vijenca, ake zgrade
nisu okrenuta zabatom prema susjedngj. Ako su zgrade ckrenute zabatima ralunaju se visine do krovnog sljiemena.

3) Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi od ruSenja zgrada i ostalog zaprecavanja radi 3to brze i
jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

(4) Kod krizanja cesta u dvije ili vise razina mora se osiqurati cijeli prostor ¢vorista tako da se isti reZim prometa moZe
preprojektirati za odvijanje na jednoj razini.
5 flanak]USs
ZASTITA GD PGZARA

m Zakonom 0 zastiti od poZara te-Pravilnikem-e-mierame—zestitese g
aicg X estera odredene su mjere za otklan|an|e uzroka poZara, za sprecavan|e nastajanja i Sirenja pozara za otkrlvan|e [
gasen|e pozara za utvrdlvan|e uzroka poZara kao i za pruzanje pomodi kad otklanjanja posliedica prouzrokovanih pozarom.

(2) U svrhu spriecavanja nastajanja i Sirenja poZara na susjedne gradevine odredeni su uvjeti gradnje u smislu udaljenosti gradevina
od bocnih meda sa susjednim gradevnim esticama. Tako su udaljenosti gradevina od bo¢nih meda sa susjednim gradevnim cesticama
detaljno utvrdene odredbama ovog Plana a prema odredbama Pravilnika o otpornesti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine
moraju zadovoljiti u slucaju poZara, adnosno Pravilnika 6 uvjetima za vatrogasne pristupe.

3) Zbog osiquranja potrebnih mjera radi omogu¢avanja spa3avanja osoba iz gradevina i gasenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(4) Prilikom gradnje ili cbnove vodoopskrbne mreZe mora se predvidjeti/obnoviti vanjska hidrantska mreZa za gasenje poZara u
skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara.

(5) Prometnice treba projektirati i izvaditi u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(6) Prilikom prometa, skladiStenja ili drzanja zapaljivih tekucina i/ili plinova glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti Zakon o
zapaljivim tekuc¢inama i plinovima, Pravilnik o zapaljivim tekuc¢inama i Pravilnik o ukapljenom plinu.

M Elektroenergetska postrojenja treba planirati u skladu s Pravilnikom o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara
elektroenergetskih postrojenja i uredaja.

(8) Zastitni pojasevi plinskih instalacija trebaju zadovoljavati njemacke smjernice.

9) Gradevine se trebaju projektirati i graditi u skladu s vazecim hrvatskim propisima, a u nedostatku odgovarajucih hrvatskih

propisa, sukladno odredbi Zakona o zastiti od poZara, trebaju se primijeniti priznata pravila tehnicke prakse razvijenih zemalja sukladno
namijeni gradevine.

5 {lanak 106.
ZASTITA GD PGTRESA | KLIZANJA

(M Podrutje Opcine se prema seizmi¢kim kartama nalazi u zoni VII°. seizmi¢nosti (po MCS ljestvici) sa aktivnim ili moguée aktivnim
uzduznim rasjedima i velikim rasjedima u dubini i preteZno nestabilnim podrugjima iz €eqga proizlazi potreba nuznog preventivnog
djelovanja u zastiti od potresa.

2) Vazece karte iz kaijih se otitava stupanj seizmicnosti pojedine lokacije su topografske karte u mj. 1:300.000 i stoga nedovaljne
preciznosti. Radi toga nuzno je seizmotektonski i geotehnicki zonirati u mj. 1:25.000, odnosnc mikrozonirati pojedine urbane cjeline u mij.
1:5.000. Do izrade novih seizmickih karata, protupatresno projektiranje i gradenje na podrujima najveceq intenziteta potresa i
seizmotektonski aktivnih podrugja treba provoditi u skladu s postojecim seizmickim kartama, zakenima i propisima.
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(3 Projektiranje i gradenje javnih gradevina na pedrugjima najveceq intenziteta potresa i seizmotektonskih aktivnosti mora se
provesti tako da gradevine budu ctporne na potres, uz prethodno cbavljena detaljna seizmicka, gesmehanicka i geofizicka ispitivanja
konkretnih lokacija sa ciliem odredivanja projektnih seizmickih parametara. Vazne gradevine jesu sve vede viSestambene, javne i
drustvene, gospadarske, energetske gradevine i postrojenia, vedi mostovi, vijadukti i tuneli, visoki tornjevi, stupovi i dimnjaci, gradevine
U kojima trajno ili povremena boravi vedi broj ljudi, te gradevine kaje se zbog svajih kulturna-pavijesnih ili drugih vrijednosti izdvajaju od
ostalih.

(4) Na podrugju Opéine, s prirodno nagnutim terenom (padinom nagiba veceq od 5%) u pretezno nestabilnim podrugjima
(inZenjerske-gecloska obiliezja), kod izrade idejnog projekta, (do izrade karte geotehnicke kategorizacije terena (KGKT) po kriteriju
stabilnosti i karte seizmicke mikrozonacije terena (KSMT) u mj. 1:5000) potrebno je utvrditi stupanj stabilnesti terena prema sliededim
kategorijama:
a.  Stabilni tereni su padrugja stabilna u prirodnim uvjetima i uvjetima gradnje gradevina. Posebni geotehnicki uvjeti nisu patrebni.
U fazi projektiranja utvrduju se uvjeti temeljenja gradevina na temelju geatehnickih istraznih radova;

b)  II. Uvjetno stabilne padine su podrucja stabilna u prirodnim uvjetima. Prilikom gradnje gradevina potrebno je provesti
geotehnitke istrazne radove kojim ¢e se odredit posebni geotehnicki uvjeti gradnije (uvjeti gradnje na padini i uvjeti temeljenja
gradevine);

¢ lll. Uvjetno nestabilne padine su podrucja na kojima postoje prirodni uvjeti koji naruSavaju stabilnost ili na neki drugi nain

oteZavaju i priviemeno onemogucuju privodenije zemljista gradnii, te su bez vidljivih znakova nestabilnosti. Na tim podrugjima
moze se graditi kada se uklone uzroci koji oteZavaju ili priviemeno anemoguéuju gradnju Sto se postize 60 preventivnim
mjerama za sanaciju terena, a koje ¢e se utvrditi naken cbavljenih detaljnih geotehnickih istrazivanja. Na temelju provedenih
detaljnih geotehnickih istraZivanja utvrdit e se posebni gectehnicki uvijeti;

d)  IV. Nestabilne padine su podrugja zahvaéena klizanjem terena u kojima postoje zone ili plohe sloma (aktivna i stara klizanja, ili
evidentirane zone sloma u padini, tektonskog podrijetla). Na temelju detaljnih geotehnickih istraZivanja propisat Ce se uvjeti za
sanaciju terena koja moZe podrazumijevati i sloZene sanacijske mjere (dreniranje, nasipavanie, potporne konstrukdiie i slicno).
Sanacija terena moZe se obaviti i na nacin da planirane gradevine ¢ine dio sanacijskih mjera tako da uvieti za sanaciju terena
sadrzavaju posebne geotehnicke uvjete za gradnju gradevina.

(5) Erozija tla nastaje odvajanjem i pomicanjem gornjeq sloja tla ili materijala od kojeg se sastoji tlo u gornjem sloju, djelovanjem
vjetra ili voda tekucica ili jakih oborinskih vada. Takoder nastaje i kao rezultat promjena izazvanih ljudskim djelovanjem u prirodi, kao Sto
su loSe obavljane poljoprivredne djelatnosti. Da bi se sprijecila erozija tla u najve¢oj moquéoj mjeri treba na podrugjima zahvacenim
erozijom saditi biljni materijal kojima odgovara sastav tla, a gije korijenje moZe posluziti kao neka vrsta "vezivnog tkiva" za samo tlo.

5 Clanak 107. )
ZASTITA GD TEHNGLOSKIH NESRECA
m Tehnoloska (industrijska) nesreca je nenamjerni i neccekivani dogadaj koji nastaje koristenjem opasnih tvari, a keja uzrokuje

Stetu za Zivot i zdravlje ljudi, imovinu i ckclis. Opasnost od tehncloskih nesreca proizlazi iz proizvodnje, prerade, skladistenja i
manipuliranja opasnim tvarima. Vrste opasnih tvari i njihove grani¢ne kolicine navedene su u dodatku I. Zakona o potvrdivanju
Konvencije o prekegranicnim ucincima industrijskih nesreca.

(2) lzvori mogucih tehnoloskih nesre¢a mogu biti pokretni (transport opasnih tvari prometnicama i cjevovedima) i nepokretni
(tvornice, skladista).

(3) Preventivne Planske miere za sprietavanje posliedica nesreta pri transportu opasnih tvari prometnicama provode se
odredivanjem odgovaraju¢ih pojasa za prometnice prema njihovom razvrstavanju. Za postojece nepokretne izvore mogucih tehnoloskih
nesreca treba izvrsiti analizu opasnih djelatnosti, te ih rangirati obzirom na: kolicinu opasnih tvari, procjenu opasnosti, razmijera posljedica
i uestalosti mogucih nesreca, te moguci prostorni doseq i vrstu ucinka tehnoloske nesrece.

(&) Na osnovi procjene vrsta i stupnjeva rizika od tehnoloskih nesreca i osjetljivosti prostora na pojedine vrste Stetnih djelovanja,
treba planirati prostorni raspored drugih sadrZaja tako da se na najmanju mjeru svedu posliedice nesreée na Zivote i zdravlje ljudi,
materijalna dobra, prirodnu i kulturnu bastinu i okolis.

8. MJERE PROVEDBE PLANA
8.1. OBVEZA IZRADE | DONOSENJA PROSTORNIH PLANGVA UREBENJA UZIH PODRUCIA

Clanak 108.

m Ovim Planom su utvrdena izgradena i neizgradena gradevna podrugja, uredene i neuredene gradevne Cestice. Za dic
neizgradenog gradevnog pedrucja unutar kojeg se nalaze neuredene gradevne estice utvrduje se obaveza done3enija prostornih planova
uredenja uZih podrugja.
(2) Ovim Planom utvrdena je obveza izrade i dono3enja slijedecih prostornih planova uredenja uzih podrugja (urbanisticki plan
uredenja - UPU):

1. UPU dijela naselja Sveti Petar u Sumi - podrutje Stare farme

2. UPU dijela naselja Sveti Petar u Sumi - podruje Nove farme
3. UPU dijela naselja Sveti Petar u Sumi - podrugje dijela naselja - TeZa

D iin n ali nici
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VI UPU Boska |zraden, doneéenina snazi

3) Ubuhvau ped*eb%&h UrbanISLILkIh planova ureden|a [UPU] pr|kazan| suna @B karLograBkom prikazu 3.C. Podrucja primjene
posebmh mjera ureden/a i zastite te plunsklh mjerau m| 1:25. []0[) te aa%%amaéeﬁfe na kartﬁgraf>k|m prlka2|ma 4. Grodevna podruqa

(&) Izdavanije akata za gradenje na neuredenim i neizgradenim gradevnim Cesticama koje se ne nalaze unutar sbuhvata za koje je
ovim Planom proipisana obvezna izrada prostornih planova uzih pedrucja (Urbanistickih planova uredenja - UPU-a) maquée je u slijedecim
slucajevima:
a)  ako vlasnik uredene gradevne Cestice koja neposredna granici s neuredenom gradevnom Cesticom postane vlasnikom i te
neuredene gradevne Cestice;
b)  ako vlasnik neuredene gradevne cestice s vlasnikom uredene gradevne Cestice s kojom neuredena gradevna cestica granici
sklopi valjani ugavor (temeliem odredbi Zakana o vlasnistvu o stvarnim pravima) u ustanovljenju puta sluznosti;
c)  akovlasnik neuredene gradevne Cestice dokaZe da je temeliem valjanog parcelacionog elaberata osigurao kolni pristup do
neuredene gradevne Cestice i time rijesio da je predmetna neuredena gradevna Cestica postala uredena gradevna cestica.
Aka nisu ispunjeni neki od navedenih uvjeta, tada Gp¢insko vije¢e mozZe donijeti Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja za te cestice
i po potrebi ukljuciti i uredene gradevne Cestice koje bi se mogle razmotriti kac povrsine za osiguranje pristupa do neuredenih gradevnih
Cestica.
(5) Akt za gradenje na dijelu gradevnog podrucja koje je prema ovom Planu unutar obuhvata izradenog i vazeceg UPU-a moZe se
izdati samo na temelju tog UPU-a, ali u dijelu koji nije u supratnosti s ovim Planom.

(6) Akt za gradenje na dijelv gradevnog pedrucja za koje prema ovem Planu nije utvrdena obveza izrade i dono3enja prostornih
planova uredenja uzih padrugja (urbanisticki plan uredenja - UPU) mozZe se izdati u skladu s ovim Planom.

) Akt za gradenje na dijelu izgradencg gradevnog podruéja za keji je prema ovem Planu utvrdena cbveza izrade i donosenija
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prosternih planova uredenja uzih podrugja moze se izdati u skladu s ovim Plancm.

(8) Akt za gradenje na uredenim i neuredenim gradevnim esticama unutar neizgradenog gradevnog podrugja za koje je prema
ovom Planu utvrdena obveza izrade i dono3enja prostornih planova uredenija uZih podrugja moZe se izdati samo u skladu s tim Planovima.

Clanak 113.
m Za zgrade koje su izgradene u skladu s vazecim zakonima i propisima u doba gradenia ili prije 15. veljace 1968. godine, a Cija je
namjena protivna planiranoj namijeni utvrdenoj ovim Planom, mazZe se do privodenja prostora planirancj namjeni izdati odgovarajuéi akt za
rekonstrukdiju i cbnovu sama u sljedetim slu¢ajevima:
- Konstruktivna cbnova na natin zadrzavanja oblika i velicine zgrade;
- Obnovaizamijena dotrajalih konstruktivnih dijelova zgrade i krovista u postojecim tlocrtnim i visinskim velicinama;
- Postava novoga krovista (kosi krov) bez nadozida na zgradama s ravnim krovom, a iskljucivo radi popravljania fizikalnih
svojstava zgrade i uklapania u krajolik;
- Preinake u unutradnjosti bez ikakvag povecanja gabarita zgrade, a Sto padrazumijeva promjene namjene prostarija - izgradnja
kuhinje, kupaone, paboljSanje fizikalnih svojstava i sl., ali ne i za prenamjenu zgrade stambene u drugu namjenu (poslovnu i sl.);
- Prilagodba i popravak postojecih gaspodarskih i poslovnih prostorija, po nalogu nadleznih inspekcijskih sluzbi, u slu¢aju da ne
zadovaljavaju propisima iz podrugja zastite na radu, zastite od poZara i propisanim higijensko-tehnickim mjerama;
- Priklju¢ak zgrade na sve postojece sustave komunalne infrastrukture kac i za izgradnju gradevina za procis¢avanije otpadnih
voda;
- Dogradnja sanitarnoga ¢vora od najviée 6,0 m” neto u stambenoj zgradi uz uvjet da sanitarni cvor ne postoji;
- Dogradnja spremiita ogrijeva od najvise 6,0 m” neto;
- Uredenje svih postojecih prostora unutar stambene zgrade za stambenu namjenu (to podrazumijeva i uredenije potkrovlja) bez
povecanja tlocrtnih i visinskih veli¢ina;
- Dogradnja sanitarnoga évora, garderobe ili manjih skladigta do 10,0 m* neto uz zgrade poslovne namjene;
- Obnova postojecih gradevina u cilju popravka istih od posliedica elementarnih nepagoda, kao i radovi na zastiti postojecih
gradevina od elementarnih nepogoda;
- Uredenje gradevne Cestice postojece zgrade (popravak ograde, gradenije potpornih zidova);
- 0d ovih slucajeva izuzimaju se zgrade izgradene u zadti¢enim kulturnim i prirodnim predijelima, cjelinama i sklopavima.

(2) Obnova gradevina zbog osiguranja neophodnih uvijeta rada podrazumijeva modernizaciju infrastrukturnih gradevina i
postrojenja u ciliu poboljSanja snabdijevanja potrosaca elektricnom energijom, plinom, vodom i sl. te prikljugivanja novih potro3ata
(zamjena svih dijelova opreme i postrojenja, ugradnja dodatne opreme, dopuna u postojecim zgradama i postrojenjima, ugradnja novih
dijelova radi uskladivanja s propisima higijensko-tehnicke zastite na radu, uskladivanje s propisima o zastiti od pozara i sl.).

(3) Prilagodba i popravak postsjecih gospadarskih i poslovnih zgrada i prostorija izvedi se po nalogu nadleznih inspekcijskih sluzbi,
a u slutaju da ne udovoljavaju propisima iz podrucja zastite na radu, od pozara i propisima o higijenskc-tehnickim mjerama. Gbvezno je
prikljugenje postojecih stambenih, gospodarskih i poslovnih zgrada na komunalnu infrastrukturu kada je ona izgradena. Gbavljanje
djelatnosti unutar stambeno-poslovnih zgrada koje ne ispunjavaju propisane uvjete i odredbe ovoga Plana dopusta se najduZe 2 godine
od dana dono3enja ovoga Plana.

(4) Za legalno izgradene zgrade ili sklopove zgrada, kao i za zgrade za koje su izdane valjane dozvole za gradnju, na
osamljenim/izcliranim lokacijama u krajcliku gdje nije predvidenc gradevnc podrucje naselja vrijede ista pravila izgradnje kac za
gradevine u obliznjim naseljima unutar gradevnog podrucja. Ake se nalaze u granicama zastite krajolika potrebna je suglasnost nadlezne
institucije.

(5) Za legalne izgradene stambene i pomocne zgrade koje su se nasle u predjelima druge (nestambene) namijene, a nalaze se izvan
obuhvata podrabnijih planova (UPU), moZe se dozvoliti dogradnja etaZe ped uvjetom da je postojeca zgrada prizemnica, cdnosnc moZe se
prosiriti tlocrtna povrsina zgrade i visina u skladu s uvjetima iz ovoga Plana za izgradnju stambenih zgrada.

Clanak T14.

m Svi zapoceti predmeti dovrsit ¢e se prema odredbama Plana prema kojem su zapoceti ili prema ovim izmjenama i dopunama,
ovisno o tome 3to je povoljnije za padnositelja.
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2. KARTGGRAFSKI DIG PLANA
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RAZLOZI ZA IZRADU IIl. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNGG PLANA UREBENJA OPCINE SVETI PETAR U SUMI

lIl. 1zmjene i Dopune Prostornog plana uredenja opcine Sveti Petar u Sumi, u nastavku teksta Plan, izraden je u skladu s razlozima
opisanim u u Odluci o izradi lll. Izmjena i dopuna PPUO Sveti Petar u Sumi (Sluzbene novine Grada Pazina br. 17 /18.):
e Uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o gradnjii ostalim zakenskimh aktima;
e Uskladenje planskih rieSenja sa Prostornim planom Istarske Zupanije (SluZbene novine Istarske Zupanije br. 2/02,1/05, 4/05,
14/05-protisceni tekst, 10/08, 7/10, 16 /11-protisceni tekst, 13 /12, 9/16, 14 /16-protiséeni tekst) - nadalje: PPIZ;
e izmjene granica gradevnih podrugja u skladu s pozitivno rijeSenim zahtjevima fizickih i pravnih osoba;
e  izmjena dijela odredbi za provedbu kao posliedica uskladenja sa zakenom te usvajanja zahtjeva fizitkih i pravnih osoba te
javnopravnih tijela;
e svepostojece nerazvrstane i ostale planirane prometnice unutar opine ucrtati u Plan prometa u skladu s Prometnom studijom;
e sve kartografske priloge vazeceq Plana kac i nakon prihvacanja odredenih zahtjeva prenijeti na kartografske podloge (KK i
DTK25) u HTRS96 koordinatnom sustavu.

Na temelju pregledanih svih pristiglih zahtjeva fizi¢kih i pravnih osoba, a na temelju odredbi za provodenje PPIZ utvrdeni su zahtjevi koji
su se mogli u cijelosti, a koji djelomi¢no prihvatiti. Kao rezultat toga, kao i prenosenja svih riesenja prikazanih na razligitim (propisanim)
kartografskim podlogama u HTRS96, ovo predstavlja Prijedlog Ill. Izmjena i dopuna Prosternog plana uredenja Opcine Sveti Petar u Sumi.

Sjeverni dio izdvojenog dijela gradevnog podrugja izvan naselja - gospodarske namijene planiran je i za izgradnju i uredenje suncane
farme. U odnosu na mogucnosti preuzimanja proizvedene elektri¢ne energije cijeli zahvat ¢e se provesti fazno. U slu¢aju da se nec¢e moci
cijelo podruje istovremeno urediti kao suncana farma preostali dioc mo¢i ¢e se namjeniti za izgradnju odredenih gospodarskih sadrzaja.
Sve to ¢e se odrediti to¢nim obuhvatom UPU-a za sunéanu farmu i moZebitni ostatak gospodarskog podrugja za ostale potrebne
gospodarske djelatnosti.

Prilikom izrade IIl. Izmjena i dopune PPUG Sveti Petar u Sumi uzeta je u cbzir i izradena prometna studija o pestojecim razvrstanim te
planiranim nerazvrstancim prometnicama izradena na Sveutuilistu u Zagrebu Arhitektonski Fakultet i usvejena na Opéinskom vijecu dana
1. listopada 2019. gadine.

Isto tako, prilikom izrade Ill. Izmjena i dopuna PPUG proveden je podroban pregled i obilazak pedrugja take da su izgradene povrsine
gradevnog podrucja kao i elemenata kulturnih i prirodnih vrijednosti navedene prema stvarnom stanju na dan cbilaska (rujan 2019.).
Prilikom izrade ovih IIl. ID PPUG Sveti Petar u Sumi uzeto je u obzir da optina ima samo jedno statistitko naselje tija povrsina i oblik
odgovara povrsini i obliku podrugja same Opcine. Nekadasniji "zaseoci" ukljuceni su u jedinstveno naselje sa svim svojim obiljeZjima.
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1. POLAZISTA

Cjelokupni tekst i natin pisanja prvog poglavlja ObrazloZenja PPUO Sveti Petar u Sumi (Sluzbene novine Grada Pazina br. 15/03) brige se i
slijedi novi tekst:

Polazista, cdnosnc temeljna nacela i principi uredenja prostara, koji trebaju biti esnova izrade dokumenata prosternog uredenja, sustavne
se navode u Strategiji prostornog razvejo Republike Hrvatske (NN 106/17) i Gdluke o izradi DrZavnog plana prostornog razvoja
Republike Hrvatske, kao krovnim dokumentima prostornog uredenja Republike Hrvatske.

1.1.  PGLOZAJ, ZNACAJ | PGSEBNGSTI PGDRUCJA GPCINE U ODNOSU NA PROSTGR | SUSTAV ZUPANIJE | DRZAVE
1.1.1.  OSNGVNI PODACI O STANJU U PROSTGRU

Danasnje upravne-teritorijalno ustrojstvo Republike Hrvatske uredeno je Ustavem Republike Hrvatske, te Zakenom o podrucjima
Zupanija, gradova i opéina u Regublici Hrvatskoj prema kojem se Opcina Sveti Petar u Sumi nalazi u Istarskoj Zupaniji. Opcina Sveti Petar
u Sumi prostire se na 14,25 km* (povrsina izratunata AutoCAD Map ralunalnim programom preko oblika i velicine obuhvata katastarske
opine Sveti Petar u Sumi, prikazane u HTRS96), a prema popisu stanovnistva iz 2011. godine imala je 1065 stanovnika, koii su Zivieli u
statisticki promatrano jednom naselju. Gustoca stanovnistva (naseljenosti) Opcine te godine iznosila 74,74 stanovnika po km”.

Istovremeno, Istarska Zupanija u kojoj je smjestena Opéina ima 2813 km® povriine, a prema popisu stanovnistva 2011. godine imala je
208.055 stanovnika (208.323 stanovnika prema statistickom uredu Europskih zajednica). Istarska Zupanija ima ukupno 41 jedinicu lokalne
samouprave, 10 gradova i 31 opcinu s ukupno 655 naselja.Gustoca naseljenosti iznosila je 73,96 stanovnika na km®, 3to je nesto malo
ispod drZavnaga prosjeka koji je bio 75 st/km”. Iz navedenih podataka proizlazi da Opéina Sveti Petar u Sumi sudjeluje s 0,51 % u povrini
Zupaniie, 0,51 % u broju stanovnika Zupanie, a u broju naselja sudjeluje s 0,15 %. (lzvor podataka: Drzavni zavod za statistiku,
https: / /www.dzs.hr/Hrv/censuses /census2011/results /htm /H01 01 _03/HO01_01_03.html, 15.01.2020.).

111, Smiestaj, velicina i geoprometni poloZaj

Opcina Sveti Petar u Sumi nalazi se u sredistu sjeverne polovice Istarske Zupanije, 8 km jugozapadno od Pazina. Ranije je podrutie opcine
Sveti Petar u Sumi pripadalo bivioj Op¢ini Pazin (njen jugozapadni dio). Danas optina granidi sa sljedecim op¢inama/gradovima: Op¢inom
Tinjan (na sjeveru i zapadu), op¢inom Zminj (na jugu) i Gradom Pazin (na istoku). Povr3ina Opcine je izduZenog oblika u smjeru sjever-jug i
ne dopire do mora, ali su malene udaljenosti koje ga dijele od njega. Opina pripada mikroregiji kojoj je srediste Grad Pazin. U njemu su
koncentrirane drustvene, usluzne i gospodarske funkcije kojima se u znatnoj mjeri koristi gravitiraju¢e stanovniStve mikroregije.
Podrutjem Opcine prolazi Zupanijska cesta [25076] koja povezuje Pazin i Kanfanar, Zupanijska cesta (Z5075): Sv. Petar u Sumi sa Zminjom i
Zupanijska cesta (Z5074) koja Sveti Petar u Sumi povezuje sa Tinjanom te Zeljeznicka pruga od znacaja za regionalni promet.

Istarsku Zupaniju skoro u cijelosti €ini prostor istarskog poluctoka. Istra je po povrsini najveéi jadranski poluotok. Svojim trapezoidnim
oblikom urezala se duboko u more u odnosu na pravac Rijeka-Pula udaljenost najisturenijeqg dijela Istre na jugu (rt Kamenjak) iznosi ¢ak
72 km smijestivsi se, izmedu dva velika zaljeva (TrS¢anskog i Rijeckog) koji su na sjevernoj medi poluotoka udaljeni samo 48 km. Na
razmjerno malenom prostoru Istre krajolik se mijenja do gotove nespajivih pojavnih fencmena - od mediteranskega blagog klimatskog
ugodaja Brijuna i pulske ckelice s Cempresima, pinijama, borovima i maslinama, do oStrog i vegetacijski Skrtoga planinskag
kontinentalnog bioklimata Utke i Cicarije, s koje se vizure otvaraju prema Alpama i Dolomitima. GeomorFoloske Formacije Istre s razlicitim
pedoloskim sastavem odredile su tri tradicijske cjeline: BIJELU ISTRU - vapnenatku Istru Cicarijskog krasa (predic bukve i pitomoga
kestena); SIVU ISTRU - predio fliSa u sredisnjim dijelovima poluctoka (prevladavaju listopadne Sumske zajednice) i CRVENU ISTRU -
podrudje crljenice (terra rossa) preteZito na niskim terasama uz zapadnu obalu (zimzelene Sumske zajednice i hrast medunac). Najvedi dic
Opéine Sveti Petar u Sumi nalazi se u Crvenoj Istri. Neki elementi zemljopisnoga i povijesnog zoniranja Istre odredeni su i dubokim
hidrolo3kim depresijama rijeka Mirne i Dragonje, odnosno Limskom, Raskom i Plominskom dragom.

1112, Prirodna obiljeZja opéine Sveti Petar u Sumi

Zbog osebujnosti izgleda i vegetacijskoga pokrova od posebnog je znacaja reljef. To je blago valovit teren, jednclikeg izgleda. Vrhovi su
blago zacbljeni, blagih padina i razmjerno niski. U pogledu geologke grade podrugje Opéine Sveti Petar u Sumi pokazuje razmjerno jednoliki
sastav. Pojavljuju se dvije geoloske formacije: kvartar (zemlja crvenica), kreda (kredni uslojeni vapnenci i kredni uslojeni vapnenci -
sporadicne brece i dolomiti).

Klimatske prilike Istre su raznclike. S jedne strane jak je klimatski utjecaj kopna i nedalekih Alpa, a s druge strane jak je i utjecaj mora.
Podruje Opcine Sveti Petar u Sumi obiliezeno je blagom submediteranskom klimom. Kao i cijeli istarski poluotok prevladava
makroklimatski tip "CFsax'. ObilieZje toga tipa je umjerenc topla klima s vrutim lietom u kojemu je srednja mjesecna temperatura od 220C.
Padaline su ravnomijerno zastupliene tijekom cijele godine. Najsusniji dic godine izraZen je ljeti. Zime su blage Sto je posliedica utjecaja
mora. Kalicina oborina raste od zapada prema Ucki. Jaki pljuskovi moguéi su u svibnju, lipnju i listepadu. Tuta je moguéa u lipnju i srpnju.
Snijeq je rijetka pojava i zadrZava se po nekoliko dana. Bura, sjevernjak (tramontana) i istocnjak (levant) su prevladavajuci vietrovi koji
donose naglo opadanje temperature, a zrak protis¢uju i suse. U cjelini uzevai Op¢ina Sveti Petar u Sumi se nalazi u podrugju povoljnih
klimatskih prilika koje pruZaju sve potrebne uvjete za Zivot stanovniStva, a tijekom vegetacijskoga razdoblja moguce je uspjesno
uzgajanje mediteranskih kultura.

Tla su primarno nastala djelovanjem pedogenetskih procesa, tj. rastrozbom stijena maticne podloge (litosfere) uz djelovanje klime,

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
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reliefa, Flore, faune i drugih imbenika. Geotehnickim mjerama Covjek znacajno mijenja prirodna svejstva tla. Na jurskim, krednim i
eocenskim vapnencima javlja se ISTARSKA CRVENICA. Ona se razlikuje od tipi¢nih mediteranskih crvenica. Najcesce dubine crvenice su 30-
70 cm. Fizikalna svojstva istarske crvenice su opéenito poveljna. Na plitkim neobradivim tlima rasirene su Sumske zajednice bjelograba i
toplije subasocijacije hrasta medunca i crnoga graba i njihovi degradacijski oblici. Na Flisu prevladavaju lapori i pjescenjaci. Za razliku od
lapora pjescenjaci su uglavnom propusne tlo. Tu su jo3 smeda eluvirana beskarbenatna tla (po cbiliezjima slicha su podzolastima tlima) te
smeda karbonatna skeletoidna tla. Velik dic ovih tala iskoristen je za poljodjelske kulture. Tla na fliSnoj podlozi padiozna su eroziji, koju
pospjesuje kréenje Suma i prenamjena Suma u obradive povriine. Sumska vegetacija zastupliena je sa sumama bjelograba i riede sa
Sumama hrasta medunca i crnoga graba. Izvorna prirodna vegetacija ovog podrugja ocuvala se fragmentarno na manjim i ve¢im Sumskim
povréinama i livade koje danas su zaputene i postepeno ih obraiuju elementi Suma. Sumske povrine izmjenjuju se s kultiviranim
obradivim povrSinama i s livadama. Od Sumskih zajednica na ovom prostoru Opéine mogu se naci submediterianske i epimediteranske
termofilne listopadne Sume bielograba (Carpinetum orientalis croaticum H-i¢). Sumska zajednica bjelograba pruza se od primorskog
pojasa crnikovih Suma u unutradnjost sve do 350m/nv. Pokriva gotovo polovicu Sumske povrsine Istre i to gotovo cijelu “Crvenu” i
dielomi€no “Sivu” Istru. Vecina ovih Sumskih povrsina je tijekom stoljeca kréena i prenamjenjena u poljoprivredne cbradive povrSine. Sume
bijelog graba pretezno su panjace ili u stadiju Sikare. Sumske povrsine su najvecim dijelom u privatnom vlasnistvu. Uglavnom su te Sume
panjace ili u stadiju ikare. Sumama u drzavnom vlasnistvu gospodari Javno poduzece Hrvatske sume - Sumarija Buzet u skladu s vazecim
gospodarskim osnovama. Na ovem prosteru bitne su livadne zajednice koje obogacuju biclosku raznalikest kraja .Livadne povrsine
trebalo bi kartirati i oCuvati kaSnjom. Razmijernc velike povrsine Opéine pokrivene su TRAVNJACIMA na razlicitim geoloskim podlogama.
Travnjaci su od velikoga gospodarskega znacaja.

Podrucje Optine, kao i Sire podrugje Pazinstine, tipicno je krasko podrucje u kojemu nema preveliki broj povrsinskih vodotoka. Sustav
uredenja vodotoka i voda Optine Sveti Petar u Sumi pripada Sektoru E - Sjeverni Jadran branjenom podrugju 22 - podrugja malih slivova
Mirna - Dragonja" i ,Ra3a - Boljuntica". Dio ovog podruéja obuhvata vodotok - bujicu Cipri (uz zapadni rub granice Opéine, ali izvan nje).
KRSKE LOKVE nalazimo na podrugju cijele Opéine. Lokve su mala, plitka vodena stanidta, nastala zadrzavanjem vode u udubinama u tlu.
Prihrana vodom ovisna je o kolicini padalina pa pojedine lokve ljeti presuduju. lako postoje i prirodne, lokve najtesée povezujemo s
djelovanjem €ovjeka. Krsko porozno tlo, koje prevladava u Istri, ne pogoduje zadrZavanju oborina na povrsini pa su ljudi priradne ili
iskopane udubine nasipali s nepropusnom glinom. Rjede su lokve nastale oko izvoridta. Lokve na podrugju Optine Sveti Petar u Sumi nisu
dovoljne istrazene niti zabiljeZene. U proslosti lokve su imale vaznu prakti¢nu funkdiju. SluZile su kag paiilista za stcku, za pranje rublja i
ostale kuéne potrebe, za navodnjavanje vrtava, a nerijetke i kao izver vode za pice. Mnoge lokve datiraju nekolike stelje¢a unazad
pokazujudi svoju bitnu ulogu u Formiranju i opstanku istarskih naselja. Tako se primjerice u Istarskom razvodu, pisanom dokumentu iz
1275. godine kaiji goveri 6 razgranicenju istarskih komuna, na vise mjesta kac medase spominju lokve, od kojih neke postaje i danas.

Uprave prakticna uloga lokvi doprinijela je njihovoj odrZivesti kroz stoljeca. Naime, stoka koja se napajala u lokvama svajim je teskim
kopitima gazeci lokvu sabijala podlogu i odrZavala je nepropusnom. Istovremeno, ovaj je proces onemoguéavao izrastanje vodenih biljaka
i zarastanje lokve. Imajudi u vidu znacaj lokve za Zivet sela i sami su se stanovnici brinuli o odrZavanju lokvi. Tako su lokve jedan od
rijetkih prirodnih oblika koji ne moZe opstati bez intervencije Covjeka. U posliednijih nekoliko desetlje¢a lokve su naglo izqubile svoju
vaznost. Tradicionalno obiteljsko stocarstvo je gotove izumrlo, a vodovod je do3ao u vedi dio Istre. Paralelno sa ovim procesom poceo je
opadati i broj lokvi. Dva su osnovna razloga odgovorna za nestajanie lokvi. Zaras¢ivanje lokvi - nekoristenje lokvi pogoduje sedimentaciji
organskog materijala na dno lokve Sto dovodi do prirodne sukcesija (tlo biva obradteno vodenim i mocvarnim biliem koje crpeéi vodu
isusuje lokvu, konacno se umjesta lokve tu javlja obrasla livada il Suma). Zatrpavanie lokvi od strane ljudi odnosno prenamijena prostora.

lake danas bez prakticne vrijednosti, lokve kac stanista vodezemaca i piiliste za ptice i divlje Zivetinje, veoma su vazne za cluvanje
bicloske i krajobrazne raznolikesti istarskog poluctcka. Gvo je prepoznate i u Strategiji i akcijskem planu bicloske i krajobrazne
raznolikasti Republike Hrvatske gdje se medu pricritetnim akcijskim planovima zastite stanista spominje i zastita lokvi i izvera na obalnim
podrugjima. Buduci se lokve nalaze izvan posebnoe zasticenih podrugja o kojima skrbe javne ustanove, odgovernost za zastitu lokvi trebala
bi pasti u nadleznast tijela lokalne samouprave St bi trebali definirati prostarni planovi.

U posliednjih nekoliko dekada evidentno je opadanje broja lokvi. Ovo se moZe potkrijepiti usmenim kazivanjem starijih ljudi, kao i
poredenjem podataka iz zemljopisnih karti starijeg datuma i stvarnim stanjem na terenu. Mali broj preostalih lokvi danas ima prakticnu
funkciju za lokalne stanovnike. Ipak, u nekim naseljima rijetki pojedinci jo3 uvijek koriste lokve za napajanje stoke. U pravili ti se ljudi i
danas brinu za njihove odrZavanje. Takve lokve uglavnom su bez vodene i mocvarne vegetacije. Vecina ostalih lokvi buduéi neodrZavana i
nekoristena dugi niz godina, obrasla je vegetacijom. U nekim lokvama primije¢ene su i manje ili vece kolicine raznovrsnog otpada. Velicina
pojedinih lokvi je bitno smanjena uslijed parcijalnih zasipavanja zbog izgradnje putova, ili odlaganija gradevinskog otpada. Lokve koje su
se danas razvejem naselja nasle unutar urbanog prostera (blizina privatnih kuca, prometnica) gesta su i izver konflikata medu lokalnim
stanovnistvomn. Dok ih jedni doZivljavaju kac bezvrijedne povrsine pa ih stega treba zatrpati, drugi se zalazu za njihov opstanak.
IstraZivanje biodiverziteta pokazuje oscilacije. U lokvama u keje su od strane Iokalneg stancvnistva unesene ribe zabiljeZen je manji bro
vrsta vodozemaca. Osobito je to izraZeno u lokvama u kejima su naseljene tropske ribice gambuzije. Gambuzije su predatori koje se hrane
larvama komaraca i vodozemaca, pa bitno utjecu na populaciju ovih vrsta. Gambuzije su unasane sustavne u velik broj lokvi u Istri 30tih
godina ovog stolieéa kako bi se smanijila populacija komaraca odnosno iskorijenila malarija. Jedinice lokalne samouprave nemaju uvid u
broj i stanije lokvi na njihovom podrucju. De3ava se da lokve iako na javnoj povrsini, cesto budu zatrpavane od strane pojedinaca koji to
¢ine iz privatnih interesa ne traZedi pri tom suglasnost nadleznih opéinskih/gradskih struktura.

Prekomjerno smanjivanje 3umskoga pokrova, skidanje bilinoga pokrova sa strmih zemljista, te nacin obrade tla dovode do poremecaja
bioloske ravnoteZe Sto izaziva negativne promjene u ekoloskom sustavu. Takvih pojava ima u cijeloj Istri, a moguce su i u Opéini Sveti
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Petar u Sumi. Tu je i problem ERCZIJA TLA u sjevernom dijelu Opéine. Ispiranjem bioloski vrijednih povrginskih slojeva tla na strmijim
brezuljkastim dijelovima i njegovim taloZenjem u dclinama zamuljuju se korita potoka gime se stvaraju meguénosti bujica i cdnosenja
plodneg tla. Isprana povrsina tla, lisena humusncga sloja, postaje nepoveljnija za peljcdjelske koristenje. U krajoliku opéine uatljivi su i
drugi nepovoljni procesi, od kojih je najznacajniji rasprsen natin izgradnje, osabito na vizualno istaknutim mjestima. Takav natin izgradnje
poprimio je Sircke razmijere, osobito u dijelovima koji su prometnc pristupachiji pa on utice na promijenu izgleda prepoznatljiveq istarskog
krajolika.

1.1.2.  PROSTORNO-RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE

Moguénosti skoro svakog prostora, pa tako i prostora na kejemu se prostire Opéina Sveti Petar u Sumi, za ukupni gospodarski, drutveni i
kulturni razvoj ogleda se u nekoliko povoljnih, odnosno nepovoljnih gimbenika. U Opéini Sveti Petar u Sumi dolje navedene prostorne
vr||ednost| zastupliene su u umjerenoj mjeri. Nacelno bi to ponajprije trebalg biti:
prostor i ckalis sa svejim resursima i elementima koji se u njemu pojavljuju i koji predstavljaju priredni temelj svakoga Zivota i
razvitka. prostor i okolis su ograniceni i neponavljivi;
stanovnistvo - broj, struktura, teritarijalna raspodiela, oscbine, natin Ziveta i njegove potrebe;
sustav zajednitkog Zivota stanovnistva, mreza naselja i manjih sredista u mrezi seoskih naselja;
povezanost pojedinih padrugja opcine medusobng i sa Sirim drZavnim prostorom - cestovnim, vedenim i zratnim prometom te
drugim infrastrukturnim sustavima;
postojece gospodarske jedinice razmjestene u prostoru, njihova proizvodna i usluzna Funkcija;
sustav drustvenih sluzbi i njihove gradevine - obrazovanie, kultura, zdravstvo, socijalna skrb i dr.;
organizacija od drZave do op¢ine u svim njenim oblicima, do sustava lokalne uprave i samouprave, koja funkcionalno i
hijerarhijski sudjeluje u procesu dono3enja odluka vaznih za tijek zajednickoga Zivota i razvitka;
- geopoliticki poloZaj, gospodarska i stratesko okruZenie.
Pasebno vrijednim izverima smatraju se:
zasti¢ena podrugja prirode;
spomenici graditeljske bastine;
priradne Sume, nezagadena tla, rezerve pitke vode, ocuvani kultivirani krajolik i veliki dio prirodne obale mora.

0d svih navedenih timbenika, PROSTOR | OKOLIS PREDSTAVLJAJU TEMELING | ISKONSKO BOGATSTVG i ogranicen prirodni izvor te okvir u
kojemu su prisutne sve pojave i u kojemu se odvijaju sve ljudske djelatnosti. Hrvatska ima vesma kvalitetan prostor i ckolis, a nije
osobito bogata strateskim sirovinama i energetskim izvorima, pa uslijed toga SVAKI PRISTUP RAZVITKU TRAZI DA SE NAJRAZBORITIJE |
NAJSVRSISHODNIJE GOSPODARI S OKOLISEM | PROSTOROM. To se odnosi u znatnoj mieri i na prostor Opine Sveti Petar u Sumi zbog
moguce ugroZenosti prostara primarnom i sekundarnom urbanizacijom, a potaknuto blizinom Pazina kac znatnoga pokretaca tih procesa.
Kao cijela Istra, i Op¢ina Sveti Petar u Sumi je bogata prirodnim vrijednostima: poljodjelska zemljidta, Sumske povrsine i prirodni krajolici.

Poljodjelsko zemljiste zauzima razmjerno velike povrSine. Glede kakvoce i pogodnosti tla za poljodjelske kulture previadavaju tri vrste
zemljista: za ratarske kulture, za livade i za vinograde i vocnjake. ObiljeZja kakvoce tla, te prevladavaju¢a usitnjenost i rascjepkanost
zemljista odgovara vinogradarstvu, voarstvu i proizvedniji povrtlarskih kultura. Gpéina nema znacajnijih sirovinskih izvera. Nema ni izvora
energije, niti znacajnijih izvora pitke vode. Dijelovi prirodnog i uglavnom (jo3) sacuvanog tradicijskog kultiviranog i kulturneg krajelika, te
osobito Sumoviti predieli najvriedniji su prirodni izvori, koje valja sauvati na podrugju Opéine Sveti Petar u Sumi.

Razvoj znanosti, tehnike, tehnologije, proizvodnie i potrosnie, i kac posliedica toga snazan proces urbanizacije, te oscbito novi sustav
vrijednosti drudtva i privatnog vlasnistva, ugroZavaju prostor i okelis optine. To zahtijeva novi pragmaticniji pristup planiranju i uredivanju
prostora, a on potiva na nekoliko nacela:

planiranje i uredenie prostora mora obuhvatiti ne samo prostor i njegovo funkcionalno uredenje vec i sve pojave;

temeljni cilj takvog planiranja prostora je postizanje odrZivog razvoja, koji ¢e koristiti sada3nii prostor i okolis;

jedno od osnovnih polaziSta suvremenog pristupa prostornom uredeniu jest ravnopravno vrednovanie ciljeva zastite prostora

(prirodnih i kulturnih dobara) i okolisa s ciljevima razvitka ve¢ u prvoj fazi planskog procesa.

Dosada ova nacela nisu bila dovoljno cijenjena i slabo su bila uklju¢ena u ozbiljnija promisljanja strategije gospadarskoga razvoja . Neki
vrijedni predjeli nisu do sada bili niti uogeni, a time niti zasticeni. Iz svega proizlazi potreba cjelovitog pristupa zastiti okalisa. Unatot
osteenjima urbane i ruralne cjelovitosti te primjene opéih obrazaca oblikovanja i pojednestavljivanja funkcija i cblika, u pojedinim
dijelovima Opcine se ipak otuvac povijesni graditeljski ustroj sa slikevitim krajelicima i vizurama, kac glavna uporista identiteta Opéine. S
gledista temeljne zadace uredenja prostora, a uvazavajuéi promjene imovinska-pravnega sustava, od vaznosti su:

opasnost neracicnalnog koristenja prostora,

opasnasti povedanog interesa za izgradnjom na slikovitim i vizualne izloZenim prostorima, kac i na plodnim tlima.

Na razmjerno malenom prosteru Opcine uotljive su raznolike prostorno-razvejne i resursne znacajke, od kojih neke pruzaju veée poticaje
za razvoj. Povoljan zemljopisan poloZaj i razmjerno dobra cestovna povezanost s glavni gospodarskim i turistickim sredistima Istre, kao i
sjeverozapadne Hrvatske, bez dvojbe pruza dobre mogu¢nosti za razvoj gospodarstva Optine.

Sustav drustvenih djelatnosti razvijen je sukladno razini razvijenosti cijele Opcine. Postojeca mreza drustvenih djelatnosti smjestena je u
sredisnjem i jedinom naselju Opcine. Bez obzira na trenutno stanje gospodarstva, proizvodna i obrtnicka tradicija postoji. Postoje i
znacajni gradevni zahvati na izgradniji novih gospodarskih gradevina.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
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Opcinom prolaze tri Zupanijske ceste: Z5074, Z5075 (Tinjan - Zminj), Z5076 (Pazin - Kanfanar), a krajnjim isto¢nim dijelom Op¢ine dijelom
prolazi autocesta A8 (Kanfanar (A9) - Pazin - Lupograv - Matulji (A7) ili Istarski ipsilon. Osim ovih razvrstanih prometnica postoji vrlo
veliki broj nerazvrstanih prometnica &ija prometna mreza uveliko pomaze u gospodarskom i drugom povezivanju pejedinih dijelova Opéine.
Za potrebe izrade ovih ID PPUG izradena je Prometna studijo koja je usvojena na Opcinskom vijecu u listopadu 2019. g. Sredisnjim dijelom
Opcine, u smjeru sjever - jug prolazi Zeljeznitka pruga od znataja za regionalni promet (R101 - Pula - Pazin - Buzet - drzavna granica), koja
je bez abzira na mali broj prometa, od velike vaznosti za daljnji razvoj Opcine.

1.1.3.  PLANSKI POKAZATELJI | OBVEZE IZ DOKUMENATA PROSTORNGG URERENJA SIREG PODRUCJA | OCJENA POSTOJECIH
PRGSTGRNIH PLANGVA

1.1.3.1.  Pokrivenost podru¢ja opcine prostornim planovima

Opcina Sveti Petar u Sumi prostorno je oblikovana iz dijela bive op¢ine Pazin. Za podrutje dananje Opcine primjenjuju se sljedeci
dokumenti prostornog uredenja:
1. STRATEGIJA PROSTORNGG RAZVOJA REPUBLIKE HRVATSKE (NN br. 106/17)
2. PROSTORNI PLAN ISTARSKE ZUPANLE (Sluzbene novine Istarske Zupanije br. 2/02,1/05, 4/05,10/08,7/10,13/12,9/16,
14/16)
3. PROSTORNI PLAN OPCINE SVETI PETAR U SUMI (Sluzbene novine Grada Pazina br. 15703, 14/121i 27/15)

Strategija prostornog razvoja Republike Hrvatske nacelno usmjerava rjeSavanje problema prostornog i infrastrukturnog uredenia,
obraduje koncepcijski i programski pojedine dijelove problematike prostora na razini interesa Drzave, ne ulazei u stvarna rjesavanije
manijih prastarnih cjelina. Stoga ovaj dokument treba promatrati kac nacelnu strategiju i nagin ponasania. U Strategiji treba uoiti
postavke i smjernice djelovanja te utjecaje predloZenih riesenja na uze prostore, kao 3to je to primjerice Opcina Sveti Petar u Sumi.

Ne ulazedi u opca temeljna nacela Strategije, valja istaknuti za Opcinu vazne temeljne smjernice koristenja i uredivanja prostaera, koje se
trebaju primjenjivati na cjelokupnom prostaru drZave. najvaznije je ofuvanje kvalitete prostora, uvazavanie prostorng-ekoloskih i socic-
kulturnih Cinitelja, unapredenije posebnosti ukupne turisticke penude, ukljucivanje kulturnc-pavijesne bastine u turisticku penudu i
unaprjedenie i abogacivanje raznovrsnosti ponude. Glede gradevnih podrugja, misljenje je da ih se TREBA smanjiti NA STVARNG POTREBNE
POVRSINE, a ako je ve¢ potrebno njihovo Sirenje tada ono mora biti na zemljistu koje se moZe lako infrastrukturno urediti i koje nema veé
utvrdene prirodne i/ili kulturne vrijednosti.

Prostornim planom Istarske Zupanije utvrdena je organizacija i namjena prostora Opcine u cjelovitojm podrutju Istarske Zupanije.
Utvrduju se odredeni pokazatelji za odredivanie velicina gradevnih podrugja pojedinih naselja, kao i ostalih izdviojenih dijelova gradevnih
posdrugja izvan naselja. Isto se odnosi i na nadin utvrdivanja zastite elemenata kultiviranog i prirodnog okolisa. Te i mnoge druge
postavke PPIZ ugradivane su postupno prilikom izrade temeljnog plana i dosadasnjih dvaju Izmjena i dopuna PPUO Sveti Petar u Sumi.
Zamisao ustroja i uredenja prostora Opcine Sveti petar u Sumi (kao i svih ostalih jedinica lokalne samouprave na podrugju Istarske
Zupanije) utemeljena je na sljedeim temeljnim namjenama:

STANGVANJE - planom se nastoji cjelokupnom stanovnistvu osiqurati stambeni prostor unutar naselja u kojima borave;

GOSPGDARSTVO - plancm se daje prostorni okvir razvoja svih djelatnosti;

TURIZAM - omoquéava se razvoj turizma u ruralnim prostorima i naseljima planiranjem ruralnog turizma (eko-turizam);

SPORT | REKREACIJA - planira se kao samostalna funkcionalna namijena.

Prostorni plan uredenja Opcine treba promatrati u svjetlu vremena u kojem je nastao, nastaje i dalje ¢e se razvijati. Temeljna zamisljena
rjeSenja do sada su bila:
- Prometni sustav utemeljen je na mreZi postojecih prometnica koje su drzavnog Zupanijskog i lokalnog znataja;

Podrugje opcine Sveti Petar u Sumi namijenjenc je prvenstveno razvoju turiszma, poljodjelstva te stambenoj i dijelom
gospadarskoj izgradnii;
Planom je naglasen policentri¢an razvej prostora opéine uz planiranje pavrsina za gospodarski razvitak,
Temeljna usmijerenja Opéine vezana su za razvoj ugostiteljstva i turizma, ekoloske poljcdjelske proizvodnie i zastitu priradnih i
povijesno-kulturnih vrijednosti.

1.1.4.  OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVGJA U ODNGSU NA DEMOGRAFSKE, GOSPODARSKE | PROSTORNE
POKAZATELJE

U Op¢ini, prema Popisu stanovnistva 2011. godine Zivjelo je 1065 stanovnika Sto predstavlja blagi porast u odnesu na prethodna dva
popisa stanovnistva (1991 - 999 stanovnika; 2001 - 1001 stanovnik). lako mali demografski rast, ipak je uotljivo da je dosdasanii planirani
razvej Opcine (kako u gospodarskem take i u nacinu i uvjetima Zivota) postigao dobre rezultate jer se broj stancvnika postepenc
povedava, a Ste znati da su unutar Opéine stvoreni i dalje se odrZavaju i stvaraju novi i balji uvjeti za Zivet i rad njenih stanovnika.

Struktura i broj stambenih jedinica unutar Opcine pokazuje takoder stalan rast u cdnosu na prethodne popise. Tako je Gpcim popisom
2011. godine na pedrugju Opéine utvrdeno 411 stambenih jedinica, od kojih je 377 koriSteno za stalne stanovanje, a Sto predstavlja 30%
povecanije stambenog fonda u odnosu na broj iz 1991. gadine.

OBRTNISTVO ima dugu tradiciju. Obrti su se razvijali prema potrebama pojedinih gospodarskih grana i stanovnistva. Temeljna obiljezja
politike ranijeg sustava prema obrtniStvu odnosila su se na ogranicavanie razvoja privatne djelatnosti fiskalnim i drugim nepoticajnim
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mjerama gospodarske palitike. Obrtnistvo je bilo na rubu drustvencg i gospodarskog interesa. Posliedice tega palako se gube, a razvo
obrtnistva danas pokazuje na daleko povaljnije uvjete. Danas se cbrtnistvo treba nametnuti kac snazan gospedarski i financijski cimbenik
ukupne gospadarske stabilizacije uz obegaivanie trZista raznovrsnim preizvedima i uslugama. Gno treba biti poticaj noveg proizvednog i
usluznog zaposljavanja i izgradnje vrsnih stru¢njaka. Prema vazecem Prosternom planu Opéine mogudéa je izgradnja malih radnih pogona u
sklopu naselja cija proizvodnja nece negativno utjecati na stanje okolisa.

PGLJODJELSTVO u smislu osnovne gospodarske djelatnosti nije jako razvijeno. Veé nekoliko desetlje¢a razvoj poljcdjelstva u Opéini, kao i
u Istarskoj Zupaniji, obiljeZava napustanje obradivih povrina. Napustaju se dijelom povrsine na kojima nema uvjeta za razvoj intenzivne
proizvodnie, ali i proizvodno uporabive povr3ine zbog odlaska poljoprivrednika ili zbog toga 3to se smanjilo zanimanje za poljodjelsku
proizvodniju. Osim smanjenja obradivih povrsina sve je veca pojava neobradenih oranica. One se jos uvijek vode kao obradivo tlo (oranice),
ali se stvarno ne obraduju i na njima se ne proizvadi. Broj aktivnog poljodjelskoga stanovniStva se iz vide razloga dugi niz godina
smanjuje. Vetina zaposlenog stanovnistva u industriji i drugim djelatnostima bavi se i poljodjelstvom kao dopunskom djelatnoscu.
Osnovno obiljeZje poljodjelskih gospodarstava je usitnjenost posjeda i njihova rascjepkanost. Ipak, na podru¢ju Opéine moZe se uociti
povedanije povrsina pad vinogradima, vaénjacima i povrsina za potrebe povrtlarstva. Tradicija vinogradarstva je prisutna i te bi mogla biti
djelatnost od veéeq znacenja i u Opdini. Maslinarstve takeder moZe i treba postati grana u kejoj se stanovnistve Opcine vidi. To Ce se
odraziti kroz stalno povedanije broja stabala maslina.

1.1.4.1.  ObiljeZja i sustav naselja

Statisticki promatrano, temeljem odredbi Zakana o Zupanijama, Gradovima i Opéinama, u Opéini Sveti Petar u Sumi postoji samo jedno
(istoimena) naselje sa nekoliko manijih ili vecih izdvojenih dijelova naselja. Sredisnje naselje, kao i vecina njegovih izdvojenih dijelova, ima
zasebnu unutrasnju matricu gradenja, svojstvenu kraju poljodjelske "crvene Istre”. Ta matrica nije unaprijed zadana nekim planskim
geometrijama, nego se povodi za potrebama malih seaskih tradicijskih gospodarstava. Smjestaj naselja i njeqovih izdvojenih dijelova
rezultat je djelovanja reljefa, prometnica i puteva, kao i zahtjeva nekadasnje tradicijske poljodjelske proizvodnje. U novije vrijeme pod
utjecajem gradova stanovnici mijenjaju natin Zivota i time svoje prioritete podreduju urbanim vrijednostima. Naselje Sveti Petar u Sumi
smjesteno je u sredisnjem dijelu podrutja Op¢ine, uz Zeljeznitku prugu i Zupanijsku prometnicu Z5075 i Z5076. Sjeverni i zapadni dio opcine
je potpunc nenaseljen, dok u juznom dijelu postcji samo nekeolikc grupa stambenih zgrada. Pokazatelji za demografske vrednovanje
naselja Opcine otitavaju se kroz:

1. Polozaj naselja glede velitine (broja stanovnika);
PoloZaj naselja prema indeksu rasta broja stanovnika u zadnjem popisnom razdeblju;
PaloZaj naselja glede njegove starosne strukture (koeficijent starosti);
Radno-gospodarsko obilieZje stanovnistva (udio radnika u ukupnom stanovnistvu naselja);
PoloZaj naselja glede vezanosti za zemlju (udio domacinstava s poljodjelskim gospodarstvom u naselju);
PoloZaj naselja glede izvora prihoda (udio domaéinstava Sto obavlja zanimanije na gospodarstvu);
PoloZaj naselja temeljom broja radnika zaposlenih u mjestu stanovanja;
PoloZaj naselja glede broja stanovnika koji rade u tercijarnim djelatnostima, a u odnosu na aktivne Sto obavljaju djelatnost;
9. PoloZaj naselja temeljom Skolske spreme njegovih stanovnika.

PNV EWN

1.1.4.2.  Temeljna organizacija prostora i namjena povrsina

Temeljni ustroj prostora Opcine, i s time u svezi namjena povrsina, u potpunoj je svezi s prometnim smjestajem prostora. Medutim, nije
slucajno da prostorni ustroj Opcine odgovara njenoj zemljopisnoj i toponimskoj rasclambi. Prema tome, najZivotniji dio Opcine
predstavljaju dijelovi naselja koji su se smiestili duz Zupanijskih prometnica (Z-5074, 75075 i 75076) i Zeljeznicke pruge (R101) Pula - Buzet
- drZavna granica. Jugozapadni, zapadni i sjeverni dio Opcine nenaseljen je, ali je krajobrazno vrijedan. Najvecim dijelom prostor Gpcine
pokriva MOZAIK SUMSKIH | POLJGDJELSKIH PGVRSINA, prodaran s pojedinatnim stambenim i gospodarskim zgradama, 3to daje
prepoznatljivu sliku krajolika istarskog ravnjaka, odnosno crvene Istre. Ovaj sklop povrsina obiljezava velika usitnjenost povrina -
Sumskih povrsina (ve¢inom privatnih) i poljodjelskih povrina (uglavnom oranica, livada, vinograda i vaénjaka).

Pod poljodjelskim povrginama (vrijedno obradivo i ostalo obradivo tlo) nalazi se oko 559 ha ili 39 % povrsine opéine. Sumske povriine
(Sume gospodarske i posebne namijene) u opéini zauzimaju povrsinu od oke 409 ha ili 29 %. Ostalo poljoprivredng tlo, ostale Sume i
Sumsko zemljiSte zauzima povrsinu od cke 239 ha, odnosnc 16,8% povrsine optine. Kako je vidljive na kartografskom prilogu 1.A.
Koristenje i namjena prostora, Sumske povrSine su vecma usitnjene, osim u zapadnem i jugozapadnom dijelu Gpéine. Privatne Sume
prvenstvenc se koriste za podmirivanije potreba vlasnika za drvem, najcesce ogrievnim, a samo dijelom za druge svrhe.

U ovu skupinu koridtenja i namjene prostora ulaze izgradene povrdine naselja Sveti Petar u Sumi i svih izdvojenih dijelova naselja.
Povrsina Opcine koju pokriva gradevne padruije naselja pretezite mjesovite namjene i nacina koristenja (prema vazeéem Planu), izdvojeni
dijelovi gradevnog podrucja izvan naselja iznosi oko 199 ha ili oko 13,9%% povrsine Opcine. Ostatak povrsine Opcine pokriva pojasevi
razvrstanih i nerazvrstanih prometnica i ostalog zemljista (18 ha ili 1,3%).

1.1.4.3. Ocjena stanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti

Tesko se mogu razluditi izverne prirodne sastavnice od kultiviranih prirednih sastavnica, koje uz graditeljske sadrzaje i reljefnu
rastlanjenost Cine danasnju sliku istarskoga poljodjelskog krajolika. Usprkos znatnem iskoristavanju prirednih izvora postcjanom
izgradnjom, priradna kamponenta u ckviru kultiviranoga krajolika opine jos zadrZava sveje svojstvenosti u abliku livada, Suma, vodotoka
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i lokvi, odnosno Sumskih i livadnih zajednica, csobito u manje pristupacnim dijelovima opéine (zapadni i jugezapadni dio opéine). Uz jo3
ponegdje safuvane izverne priradne krajolike, prosterom opéine ipak velikim vecinom prevladavaju kultivirane i prirodne povrsine. To
oscbito vrijedi za Sumske povrsine. Poljodjelske povrsine vece su od povrsina pod Sumama. Velicina zemljiSnog posjeda onemcguéava
racionalnu organizaciju poljodjelske proizvadnje, a vetina zemljista nalazi se ipak na dobrom terenu koji dozveljava primjenu veée
mehanizacije. Sastav tla je takoder dobar. Kultivirane elemente ¢ine kulture: vocnjaci, povrtnjadi, vinogradi i livade koje se kontinuiranc
koriste i za kosnju. Osnovni sadrzaj krajolika Cine Sume i poljodjelske povrsine. Svejstvenosti krajolika bitno doprinosi mozaicnost
njihovog rasporeda u prostoru pri €emu znacajniju ulogu u slikovitosti i pitomosti pejzaza cine crvene oranice i zelene livade uz oaze vetih
i manjih Sumskih cjelina. Oranice i livade su uz Sume ne samo prostorne vrijednosti krajolika nego doprinose i biolo3koj raznolikosti kraja.
Prirodne vrijednosti se ogituju u ostatcima izvornih dolinskih i brezulikastih livadnih zajednica, Sumama i Sumskim gajevima te razmjernoj
ocuvanosti flore i faune.

Na prostoru Op¢ine razlikuju se tri krajobrazne cjeline (ali njihove meduscbne granice tesko je razluéiti):
1) ostatciizvornih prirodnih prostora i vrijednoga Sumskog krajolika (preteZito zapadni i jugozapadni dio Opcine);
2)  kultivirani krajolici (kultivirani Sumski i poljodjelski krajolici) i
3)  kulturni (izgradeni) dijelovi prostora Opéine u sklopu kajih se jos ponegdje tek naziru elementi tradicijskih ruralnih cjelina i nesto
znacajnije tradicijske ruralne arhitekture .

U zapadnom dijelu Op¢ine (podrugje Drage) mogu se pronai povrsine izverne prirode i izvornih krajolika. Procesi sekundarne urbanizacije i
policdjelske aktivnosti, unistili su sve caze “netaknute prirade’. MozZe se izluditi tek manja povrsina prirodnog krajolika sacuvana na
umom obraslim strmijim padinama u zapadnom i jugozapadnom dijelu Opéine. Sume na kréu danas imaju veliku vrijednost ne toliko za
proizvodnju drvne mase koliko zbog opce povolinoga djelovanja Sume na zastitu i konzerviranje tla, ujednacenju vodnog reZima,
ublazavanju klimatskih ekstrema, prinosu u poljodjelskoj proizvadnii, pitkost podzemnih voda i dr. Sume predstavljaju stabilno ekoloko
uporiste u prostoru. Osim ekoloskog, Sume imaju izraziti estetski znataj za ucblicenje prepoznatljivosti krajolika.

Opcinu velikim dijelom pokriva vrijedan kultivirani krajolik. To je ve¢ spomenuti mozaik Sumskih i poljodjelskih povrsina tipicnih za pejzaz
istarskog ravnjaka i crvene Istre. Razmjerno ouvani i vrijedni s estetskoga gledista i s gledita bioloske raznalikosti, kultivirani krajolici
mogu se razlikovati kao krajolici intenzivne poljodjelske djelatnosti i krajolici ostaloga dijela Op¢ine pokrivenog Sumskim i poljodjelskim
povrsinama (zapadni i jugezapadni dic Opcine). Donedavne su poljcdjelske povrsine bile vrednovane same u svrhu proizvadnije hrane.
Danas se osabito istice i estetski (vizualni), kulturni i ekeloski znacaj u oblikovanju krajolika i cbogadivanju bicloske raznelikosti. Na
podrugju Optine prevladavaju manje povrsine cranica i vinograda, a parcele su razgranicene Zivicama ili niskim kamenim (fliSnim)
suhozidem, adnesno podzidom Ste kultiviranome krajoliku daje posebno abiljezje.

Spoj prirednog i kultiviranog (poljodjelskag) krajolika i tverevina kulturnoga graditeljskoga tradicijskog naslijeda nazivame kulturnim
krajolikom. U njemu je osobito izrazen vrstan suzivet graditeljske bastine i prirodnih osobitosti pripadajueg okruZenja. Kulturni krajolik
sadrZi povijesne, arheoloske, umjetnicke, kulturne, znanstvene, tehnicke, etnoloske, prirodne i estetske vrijednosti prostora. Ovakav
pejzaz najvise je zastuplien u sjevernom dijelu Opcine, u predjelima naselja.

1.1.4.4. Ocjena stanja kulturno-povijesneg naslijeda

Na podrugju Optine Sveti Petar u Sumi do sada su, prema upisu u Registar kulturnih dobara RH, zadticena je crkva sv. Roka na groblju u
Svetom Petru u Sumi (Z-3265) te kompleks pavlinskog samostana i crkva sv. Petra i Pavla (Z-1839) u Svetom Petru u Sumi. Na podrugju
optine ostalc ofuvano nekolike povijesnih naselja koja imaju svojstva kulturnog dobra, ali i povijesnih gradevina koje imaju ocdredenu
kulturno povijesnu vrijednost. Sukladno njihovim kulturno povijesnim obiljezjima, stupnju aCuvanesti pripadajucih povijesnih struktura;
prostornih i graditeljskih, ali i kvaliteti neposrednog pejzaznog ckruzenja, vrednovana su kategorijama 2 - regionalnog i 3 - lokalnog
znatenja. Evidendijom i vrednovanjem zatecenih kulturnc povijesnih vrijednosti u prosteru, sukladne suvremenim europskim nacelima i
standardima zastite, predloZene su za zastitu i sliedece vrste: gospodarske i industrijske, tehnicke gradevine s postrojenjima, te grobne -
spomenicke gradevine i sklopovi. Slijedom suvremenih zamisli o zastiti nepokretnih kulturnih dobara, uveden je i pojam kulturnog
krajolika, (cultural landscapes) kojeg cine topografski definirana podrugja u kejima je narodito izrazen kvalitetan suZivot graditeljske
bastine i prirodnih osobitosti pripadajuéeq okruZenja, a kao cjelina je iznimnih povijesnih, arheolodkih, umijetnickih, kulturnih,
znanstvenih, socijalnih i tehnickih vrijednosti.

Kultivirani krajolik (kao dio sveukupnog kulturnog krajolika) podrazumijeva podrucja oblikovana ljudskem rukem tijekom povijesti,
otuvana do danas, a svjedote o Covijekovej prisutnosti u prostoru. Na padrugju opéine nalazime sljedece vrste kultiviraneg krajolika:
- namijerno kreiran krajolik, stveren Zovjekovim djelovanjem, a podrazumijeva parkove, perivoje i vrtove, stvorene iz estetskih
razloga, vezane uz religijske ili druge spomenicke gradevine,
- krajolik nastac organskim putem, visestaljetnim djelovanjem drustvenog, gospodarskog, administrativnog ili religijskeg
poticaja na svoj prirodni okolis.
Nepokretna kulturna dobra grupirana su prema vrstama i podvrstama i ona je slijedeca:
1.0.  povijesna naselja i dijelovi povijesnih naselja,
2.0. povijesne gradevine i sklopovi,
3.0. elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine niskogradnje s uredajima,
4,0. podrucje, mjesto, spomenik ili obiljeZje vezano uz povijesne dogadaje i osobe,
5.0. arheoloska nalazidta i lokaliteti,
6.0. krajolik ili njegov dio Sto svjedoci o éovjekovoj prisutnosti u prostoru
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Nepokretna kulturna dobra na podrugju Opéine Sveti Petar u Sumi imaju svojstva kulturnog dobra, i podlijezu pravima i obvezama Zakona
o zastiti kulturnih dobara, bez cbzira na njihov trenutni pravni status zastite. Do sada je pravni status zastite obuhvacen kac R - kulturno
dobro upisanc u Registar nepokretnih kulturnih debara i odnasi se na slijedeée gradevine:

1 crkvasv. Petra i Pavlai Pavlinski samostan, Sveti Petar u Sumi Z-1839

2 crkvasv. Roka na groblju, Sveti Petar u Sumi Z-3265

Naselje Sveti Petar u Sumi, koje zbog svojih sredignjih i danas upravnih funkcija, predstavlja srediste optine. Srednjoviekovno sjediste
Zupe, spominje se u povijesti od god.1102.,a godina osnutka Zupe je nepoznata. Zupna crkva, bivia pavlinska podignuta je na mjestu stare
benediktinske iz 1134. Crkva je gradena kao benediktinska (1134.-1459.), a od 1459.-1783. Postaje pavlinska. Postala je Zupnom nakon
ukinu¢a pavlina god.1783. Prodirena je i posvecena 1755. god. Do 1783. Zupna crkva se nalazila na mjestu dana3nje crkve sv. Roka, na
groblju, uz koju je stajala i Zupna kuca. Benediktinski samostan sagraden je u 13. st., smjesten na glavici brda, koji je poslije postao
opatija. Kad je samostan opustio i postao rugevan, dobili su ga (1459) pavlini iz samostana na Jezeru, tj. iz Cepica. Tom je prilikom pri
rekonstrukeiji klaustra od sacuvane grade podignut novi klaustar. U prizemlju su sagradene Siroke renesansne arkade, a na katu su
upatrijebljene starije romanicke arkade. Samostan se Siric sve do druge polovice 18.st. , kad je ukinut (1783. ukazem Josipa Il ukinuti su
redovi). Danas su u samostanu ponovo pavlini i kao upravitelji Zupe. Naselje Sveti Petar u Sumi razvilo se uz samostan, $kolu i itaonicu,
tek u posljednjem stoljecu. lzdvojeni dijelovi naselja satuvana su u izvornoj namjeni de danas: Banovci, Dalindi, Glavica, Gljuscii, Slavidi,
Pamii. Tu su joS i samotna gospodarstva, stambeno gospodarski sklopovi koji su danas uglavnom napusteni (Jursici, Tomazini, Pickini)

1.1.4.5.  Ocjena ekoloskoga stanja

Radi svoje velitine i radi ¢injenice da je qustoca naseljenosti Opéine vrlo mala (74 st/km?) ¢ini opcinski prostor razmjerno malo ekolozki
ugrozenim. Od moguce pretjerane izgradnje i pratecih oneciS¢enja mogao bi biti ugroZen prostor uokolo Zupanijskih i lokalnih cesta.
Usprkos danasnjeg razmjerno dobrog ekoloskoga stanja bit ¢e potrebno neprekidno i sustavno stititi cjelokupni prostor Opcine mjerama
za spriecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis. Istovremeno je potrebno provoditi i mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga,
kultiviranoga i kulturneg krajolika.

1.1.4.6. ObiljeZja postojece infrastrukture

U Opcini postoji jedan postanski ured. S obzirom na postojecu mrezu postanskih ureda, smatra se da jedan postanski ured zadovoljava
potrebe Opcine. Na podrutju Opéine postoiji telekomunikacijska infrastruktura u svom osnovnom vidu koji se sastoji od uredaja za
komutaciju (centrala), prijenosnog puta (telekomunikacijska mreza) i krajnjih korisnika u smislu telefonskih priklju¢aka. Trenutno je
podrugje Opcine pokriveno sa dovoljno telefonskih priklju¢aka (GTP-a). Iz osnovnih pruznih pravaca mreza se dalje grana padzemno, a na
kraju zratnom mreZom do krajnjih korisnika. Prikaz poste i telekomunikacija dati ¢e se na kartografskom listu 2.B.: Posta i
telekomunikacije.

Energetski sustav na podrucju Optine za sada cini samo elektroopskrbni sustav. Cijevni transport plina se jo3 ne planira. Postojeci
elektroopskrbni sustav sastoji se od transformatorskih (transformatorske stanice 10 i 20 kV) i rasklopnih postrojenja te
elektroprijencsnih uredaja. U zapadnom dijelu opéine, unutar nekadasnjeq pogona Purisa nalazi se rasklopno postrojenje 20 kV. Do njega,
iz pravca sjeveroistoka (Pazina i Karojbe) vode dva 20 kV dalekovoda te jo3 dva 10 kV voda (po jedan iz Zminja i Tinjana). Niskonaponska
mreZa 0,4 kV dic je distributivne mreZe koja je od svih napenskih nivea u najlesijem stanju te bi je trebalo to hitnije zamijeniti. Podrugje
Opcine u potpunosti je pokrivenc elektroenergetskim razvodom. Prikaz elektroopskrbne mreZe je na grafickom listu 2.C. Energetski
sustav.

U Opcini je skoro do svih dijelova gradevnog podrugja naselja izgradena vodovedna mreza. Neposredno uz zapadnu granicu Opéine
poloZen je magistralni cjevovad. U istotnom dijelu Opcine, uz samu granicu sa podrucjem Grada Pazina, nalazi se vodosprema iz koje se
ratvaju tri magistralna vodoopskrbna cjevoveda (prema sjeveru, zapadu i jugu). Onaj zapadni sluZi za opskrbu naselja Sveti Petar u Sumi.
|lzuzetak je zaselak Glavica koji ima vodoopskrbu, direktno sa podru¢ja Grada Pazina. U Opcini nema kanalizacijske mreZe niti sustava
odvodnie oborinskih voda. Prikaz vodoopskrbe je na kartografskom listu 2.D. Vodnogospodarski sustavi i odlaganje otpada. U Opini
nema znacajnijih vodnih tokova. Uglavnom su to maleni bujice i potaci, a neki od njih povremeno poniru.

Na podruju Optine Sveti Petar u Sumi postoji napusteno odlagalidte otpada, a otpad se odvozi na odlagalidte na podrutju Grada Pazina.
Moquda su divlja odlagalista u prirodnim vrtatama.

1.1.4.7.  Mogucnosti i ogranicenja u odnosu na gospodarski razvoj

Buduéi da se Opcina nalazi blizu grada Pazina, gospadarski dobro razvijenog, da je prometno razmjerno dobro povezana s vedim
gradovima u Istri, te da posjeduje povoljne prirodne uvjete - pruZaju se odredene razvojne prednosti i moguénosti. Gospodarski razvoj
prvenstveno bi mogao biti orijentiran na razvoj poljoprivrede i ugostiteljsko-turistickih djelatnosti, i to osobito kroz razvoj izletnickog i
seoskog turizma u krajobrazno privlagnim predjelima Opcine. Jedna od prednosti jest moguce usaglasavanje zahtjeva za gospodarskim i
ekoloskim odrZivim razvojem u poljodjelstvu kao osnovnoj gospodarskoj djelatnosti i njenim komplementarnim djelatnostima s
moguéno3cu razvoja seoskog i seljackog turizma. Blizina mora i jakih turistickih sredista pruzaju velike moguénosti za trziste poljodijelskih
proizvoda i za izletnicki turizam. Prirodni, kultivirani i kulturni krajolik daje Op¢ini prepoznatljivost i osobitu vrijednost koju je nuzno
postivati i unapriedivati, a mogude ju je iskoristiti u turisticke svrhe i u svrhu povecanja kakvede Zivota. Stoga u prosternom razvoju
Gpcine treba uzeti u obzir ove vrijednosti i ugraditi ih u Plan.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
8 Zagreb, lipanj 2020.
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Cjelokupni tekst i natin pisanja drugog poglavlja Obrazlozenja PPUO Sveti Petar u Sumi (Sluzbene novine Grada Pazina br. 15/03) bride se
i slijedi novi tekst:

21.  CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ZUPANIJSKOGA ZNACAJA

Na temel|u Prostornoga plana Istarske Zupanije moguce je istaknuti najvaznije cilieve prostornoga razvoja:
Urbanisticki skladni i svim potrebnim drustvenim sadrZajima i infrastrukturnim sustavima opremljeni gradovi i opéine;
Snazenie gospodarstva na podrugju Optine, kao uvjeta razvitka cijele Zupanije;
Izgradnja prometne i komunalne infrastrukture, kao preduvjeta gospodarskoga snazenja;
Racionalno koridtenje priradnih izvora, osobito onih potroSivih, i time omogquéiti i budu¢im narastajima njihovo koristenje;
Guvanije ekoloske stabilnesti i vrijednih dijelova prirednega ili kulturnega krajelika;
Povecanie vrijednosti, vrsnode i izgleda okalisa;
Stvaranje uvjeta za ukljugivanije u europske razvojne sustave.

Ostvar|van|e navedenih opcih prostorno-razvejnih ciljeva Zupanijskoga znacaja otituju se u avom Planu kroz sliedece Cinitelje:
Planiranje gradevnih poadrugja za izgradnju naselja (prema demografskom rastu);
Planiranje gradevnih podrugja za raznalike gospodarske i drustvene djelatnosti (Sto ¢e omoguciti pripremu zemljista za
izgradnju industrijskih, obrtnickih, poslovnih, trgovackih, kemunalno-servisnih i drugih zgrada i gradevina);
Osiguranje vrsne zastite prirodnih, krajobraznih i kulturno-povijesnih (poglavite graditeljskih) vrijednosti (Sto ¢e omogutiti
ocuvanje prepoznatljivosti krajolika i vrsnijeq turistickoga razvitka);
Planiranje prometnica i drugih infrastrukturnih sustava u skladu s razvojnim planovima Zupanije i Drzave.

2.1.1. RAZVOJ GRADGVA | NASELJA PGSEBNIH FUNKCIJA | INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Razvoj Opcine, i istoimenog naselja Sveti Petar u Sumi kao sredi3njega naselja Opcine temelji se na zamislima iskazanim u Programu
prostornog razveja RH. Te se zamisli mogu ukratko prikazati kroz sljedeca polazista:
U cilju porasta nataliteta i priradnog prirastaja pozeljne je paoticati naseljavanja u srednje i male gradove, kao i lokalna sredista,
gdje valja pobaljsati kakveéu Zivljenja.
Temeljem opredjelienja prema policentri¢nom razvitku Republike Hrvatske treba poticati razvitak srednjih i malih gradova.
Razvitak treba ostvariti poticajnom investicijskom politikom i decentralizacijom gospodarskih €initelja za Sto treba osigurati
prostorne preduviete i izgradnju vrsnog prometnog, vodoopskrbnog i energetskog sustava.
Polaziste za naseobinski ustroj prostora treba biti planiranje mreZe naselja pri ¢emu treba razvijati ili utemeljivati lokalna Zarista
razvitka, kao uporista za policentricni razvitak mreZe gradskih sredista.

Usmieravanje urbanizacije ne smije pocivati samo na mreZi istarskih gradskih naselja, ve¢ teZiSte mora biti i na mreZi svih tipova lokalnih
sredigta u ruralnim krajevima, to se u svakom sluaju odnosi i na prostor Op¢ine Sveti Petar u Sumi. S tim ciliem treba planirati
ravnemierniji i uskladeniji razvitak i razmjestaj stanovnistva te rasprsenost stambenih, radnih, usluznih i rekreacijskih namjena. Valja
izbjegavati prenaglasenc usmijeravanje ili specijalizaciju na samc jednu djelatnost. OZivljavanje secskih krajeva treba provoditi
povezivanjem seoskih i gradskih gospodarstava i take osnaZiti pejedina poadrugja, a Ste se moZe primijeniti na prostor Opéine. Preobrazba
postojecih gradova i naselja treba ostvariti vece razvejne sposabnasti te poboljSati sveukupne uvjete Zivota, uz istovremenc ostvarivanje
programa zastite krajobraza te prirodne i kulturne bastine. Precbrazbu gradskih podrugja patrebno je temeljiti na urbancj abnovi i politici
povecanja komunalnih i drugih standarda Zivljenja. Preabrazbu prijelaznih podrugja kao to je podrugje Opcine Sveti Petar u Sumi treba
usmijeravati prema Sirenju i poboljSanju uvjeta i natina Zivota uz nuznu obnovu infrastrukture. Preobrazbu seoskih (ruralnih) podrugja valja
temeljiti na revitalizaciji zbog ukupnih civilizacijskih cilieva i zbog demografske i sacijalne iscrpljenosti.

Prvovaznost treba dati urbanoj obnovi postojeceg nasecbinskoga tkiva pri ¢emu valja ocuvati graditeljski identitet povijesnih sredista
naselja. Cilj ovaga Plana treba biti osiguranje prostarnih pretpostavki za poZeljan gospodarski i demografski baljitak Gpéine. Gvim Planom
treba nastojati osigurati sve prostorne pretpostavke.

U prostoru Zupanije vaznost naselja Sveti Petar u Sumi trebalo bi promatrati na razini maloga Iokalnoga sredista (opcinska sredista i
druga inicijalna razvojna sredista) , koja se oblikuju na periferiji srediSta kakav je Pazin ili Pore€, uz znacajniji prometni pravac. Tiiekom
povijesti, ali i danas, u okvirima Zupanije naselje Sveti Petar u Sumi isti¢e se osobitim povijesnim i kulturolokim vrijednostima $to bi ga
trebalo izdvaijiti od mnogih slicnih naselja - kake u smislu posebnih funkcija, take u smislu esobitih infrastrukturnih sustava. Cilj ovega
Plana treba biti asiguranje prostorne pretpostavke za ostvarivanje gore navedenih smijernica razvoja, a one ce se otitovati kroz:
- Osiguravanje gradevnih podrugja za poticanje demografskoga rasta,
Osiguravanie prostornih pretpostavki za gospadarski razvitak sredine, kako u smislu proizvodnih i servisnih djelatnosti tako i u
smislu umjerenih turistickih razvojnih programa osiguravajuci za to odgovarajuce povrsine,
Nude¢i i Stiteci kao vaznu prednost prirodne i kulturne svojstvenosti kraja, koje ovaj Plan valorizira i istice.

Prirodno i kulturno naslijede vrijednosti su koje se ovim Planom isticu. Svim gradevinama je zajednicko gradenje u kamenu, a to je danas
rijetko slucaj. izdvojeni dijelovi podrucja naselja imaju zasebnu unutradnju tradicijsku matricu gradenja, koja nije unaprijed zadana nekom
planskom geometrijom svojstvenom koloniziranim podrugjima, nego se povodi za potrebama malih seoskih gospodarstava na razini
poluzadruznega Zivota. Ovi zanimljivi otisci proslih vremena danas bivaju rastoZeni skore do neprepoznatljivesti.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, lipanj 2020. 9
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212, RACIONALNG KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA

Cilj ovega Plana treba biti, izmedu ostaloga, racionalno koristenje priradnih izvora jer su oni potroSivi, a nasa je duZnost da sacuvamo
prirodne izvore i za buduce narastaje. Za ostvarenie toga prostorno-planerskoga cilja pomazu suvremena svjetska stremljenja i poostrena
mjerila u zatiti okoliSa, ponajprije zamisao odrZivoga razvitka, zamisao svesbuhvatnog planiranja i upravljanja prostorom i okolisem te
sve izraZenija svijest 0 nuznosti Stovanja prirodnoga i kulturnoga naslijeda. Odrednice ponaganja i karigtenja prirodnih sustava u Zupaniji
trebale bi biti:

1. RACIONALNQST - vrijeme je racionalnog raspolaganja prostarom u skladu s trenutnim moguénostima. Racionalnost u pristupu
odnosi se prvovazno na racionalno koriStenje prostora za izgradnju, ocuvanjem fizicke i funkcionalne cjelovitosti te kakvoce
poljodjelskog i Sumskog zemlji3ta;

2. ZASTITAPRGSTORA - atituje se kroz zastitu njegovih vrijednosti, vrijednih prirodnih i stvorenih resursa te kroz ocuvanije
bicloske raznalikosti. Pretjerana urbanizacija i nerespektiranije prirode, ekoloski su degradirali i u cijelosti unistili brojne
prostare u zemlji i svijetu, prostere vazne za ovjekovo Zivljenje i njegovu buduénost. Svijest 6 potrebi zastite okolisa svakim
danom sve vise jata i postaje ¢imbenik kojega se ne moZe zaobiti;

3. VREDNGVANJE NASLIJEDA - bogatstvo nasljeda, kako kulturnc-povijesnog tako i priradnag, te spoznaja o vaznosti zastite
kulturne i prirodne bastine traZe da se s asobitom pozernoscu pristupi vrednavaniu i revalorizaciji svega Sto je vrijedno u
prostoru, Ste je vazno za njegov identitet i Sto bi moglo biti u Funkciji gospodarskoga napretka.

Usprkos degradacijama u prostoru koje su se i kod nas desetlje¢ima deZavale, a nastavljaju se i danas, pa tako i u ovoj Zupaniji, stupani
ugrozenosti okolisa je umanjen upravo zahvaljuju¢i razmjerno kontinuiranoj izradi prostorno planske dokumentacije i na taj nacin kontroli
zahvata u prostoru. U povijesti Covjecanstva covjek je uvijek teZio napretku i uvijek ga je ostvarivao. Problem je nastao onda kada je
prestao postivati prirodni okolis, kada ga je poceo svjesno ili nesvjesno uniStavati moZda i ne sluteéi da su razmjerno male granice
izdrZljivosti prirode.

2.1.2.1. Zamisac odrZivega razvitka

ODRZIVI RAZVITAK je naziv koji se danas u svijetu koristi kada se Zeli oznatiti i istaknuti razvitak koji ide u susret danasnjim potrebama,
ali uz osiguranje moguénosti razvitka i buduéim narastajima. ODRZIVI RAZVITAK ne ograni¢ava gospodarski rast, ali on ne smije ugrozavati
Zovjekovo zdravlje, biline i Zivotinjske svojte, tijek prirodnoga razvitka i prirodna dobra. Dakle, ODRZIVI RAZVITAK oznatava onaj razvitak
koji skrbi o okoliSu, koji je tehnitki podoban, gospodarski provodljiv i drustveno prihvatljiv. Kao rezultat brojnih dokumenata usvojenih na
medunarodnim konferencijama na tu temu povelju o odrZivosti potpisalo je 80 europskih gradova i mjesta. Time je zapocela europska
kampanja za odrZive gradove i mjesta, naglasena u drugom poglavlju Povelje o odrZivosti.

POVELJA EUROPSKIH GRADGVA | MJESTA O ODRZIVOSTI (Olborska povelja), prihvacena od sudionika Europske konferencije o odrzivim
gradovima i mjestima (600 sudionika iz 30 europskih zemalja, medu njima i Hrvatska) odrZana 27. svibnja 1994. u Aalborgu, sastoji se iz tri
dijela: I. dio - Deklaracija o konsenzusu: europski gradovi i mjesta na putu odrZivosti, II. dio - Europska kampanija za odrZive gradove i
mijesta i lll. dic - Ukljucivanje u procese lokalne Agende 21: lokalni planovi djelovanja na postizanju odrZivosti. Iz Deklaracije o konsenzusu:
Europski gradovi i mjesta na putu odrZivesti Zelimo izdvaiiti dijelove koji postaju ishediste danasnjega prostarncga planirania i jedno od
najvaznijih polazista ovoga Plana. Nacela odrZivoga razvitka treba ugraditi i u ovaj Plan u mijeri koliko je to najvise moguce prostorno-
planerskim mjerama, kako bi pridonijeli ouvanju prirodnog, graditeljskog i kulturno-povijesnog identiteta.

NACELA ODRZIVOSTI - Otito je da zamisao odrZivoga razvoja pomaze da svoj standard Zivljenja temeljimo na prihvatnom kapacitetu
prirade (ne trositi vise nego Sto imal). Smisac je odrZivosti ckalisa oCuvanije prirednih dobara. To znadi da cbnovljive tvari, vodne i
energetske izvore ne tro3imo brZe nego Sto su ih prirodni sustavi u stanju obnoviti, a da neobnovljive izvore ne trosimo brZe nego Sto ih
odrZivi obnovljivi izvori moqgu nadoknaditi. OdrZivost okolisa podrazumijeva da koli¢ina oslobodenih Stetnih tvari ne nadmasuje
sposobnost zraka, vode i tla da ih preuzmu i prerade. OdrZivost okoliS8a obuhvada i ocuvanie bioloske raznolikosti, ljudskoga zdravlja i
kakvoce zraka, vode i tla na razini koja e biti dostatna za trajno ouvanje Zivota i dobrobiti ljudi, Zivotinjskog i biljnog svijeta. Prirodna
dobra, poput zraka, tla, voda i Suma, postala su ogranitavajuéi cimbenici u gospodarskom razvoju mnogih gradova i lokalnih sredista pa
stoga u njih moramo uIagatl Prednost imaju:

ulaganje u ocuvanie preostalih pnrodmh dobara, kac 3to su zalihe podzemnih veda, tlo, stanista rijetkih vrsta;

peticanije rasta prirednih dobara snizavanjem danasnje razine njihova iskoristavania, primjerice neobnovljivih izvera energije;

ulaganja kejima se smanijuje pritisak na zalihe prirodnih bogatstava, povecavanjem uzggjenih priradnih bagatstava, primjerice

parkova za rekreaciju u sredistima gradova radi smanjivanja pritiska na prirodne Sume;

povedanie djelotvernosti krajnje primjene proizvoda, primjerice energetskih kuéa, prometa kaiji ne Steti okolisu.

Velika opasnost za prirodni i izgradeni okolis je globalne zagrijavanie. Potrebna je smaniiti emisije staklenickih plinova u atmosferu. Vazno
je zastititi svjetske izvore biomase, kao Sto su Sume i fitoplanktoni, koji imaju vaznu ulogu u zemljinom ciklusu kruZenja ugljika. Potrebno
je smanjivati emisije od izgaranja fosilnih goriva. Jedino odrZivo rieSenje su obnovljivi izvori energije pa stoga treba provjeriti podrucja
Optine gdje se mogu izgraditi odredeni sustavi za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora. Stanovnici treba upoznati sa svim
aktivnostima u svezi odrZivoga razvitka koje se temelje na dokumentu Agenda 21, kao klju¢nom dokumentu prihvacenom na Konferenciji
o planetu Zemlji u Rio de Janeiru. Svim stanovnicima i zainteresiranim skupinama treba osigurati pristup svim informacijama i moguénost
sudjelovanija u postupcima lokalnoga odlucivania. Patrebno je iznaci moguénost za izobrazbu na podru¢ju odrZivosti, ne samo za javnost
vet i za odabrane predstavnike i sluzbenike Iokalne vlasti.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
10 Zagreb, lipanj 2020.
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2.1.2.2. Sveobuhvatno planiranje i upravljanje prostorom i okolisem

S gledista odrZivoga razvitka namece se nuznost drukcijeg promisljanja i planiranja prostora gdje nece biti Covjek i njegove Cesto puta
nepromisliene i sebi¢ne potrebe prvovazni zadatak planiranja. U svijetu se danas prihvaca predloZak svecbuhvatnoga planiranja, tj.
sveobuhvatnoga (integralnoga) pristupa razvitku vezanoga za zastitu okoliSa uz uvaZavanje zatecenih vrijednosti krajolika i trajno
ocuvanje okolisa kao razvojnoga vrela od neprocijenjive vrijednosti, a sve uz puno sudjelovanje javnosti. U suvremenom gospodarskom
razvoju prostor (zemljiste) pomalo gubi svoje tradicijsko znagenje prvovaznoga gospodarskoga izvora prihoda jer se teZidte pomice prema
znanju, poduzetnistvu, informatickim i prometnim sustavima. U trznom gospodarstvu prostor ima svoju uporabnu vrijednost, dok se
vrijednost okolisa (pojam okolisa je Siri od prostora) jos uvijek tesko vrednuije. | prostor i okoli$ su ograniceni i zato je neophodno
integralno i sustavno planiranje i gospoadarenje prostorom i okolisem. Pod sustavem upravljanja prostorom i okolisem padrazumijevamo:

a)  drustveni i gospodarski razvitak;

b)  svrsishadno koristenje priradnih izvora i kulturnoga naslijeda,

¢)  zastitu ckolisa i

d)  provedbu i kentrolu sustava upravljanja prosterom i okclisem .

U metodoloskem smislu u avaj Plan treba ugraditi znacnice svesbuhvatnoga planirania i upravljanja prostorom i ckolisem. Gdrednicama
ovega Plana stvorili bi se prosterno-planerski preduvieti da se kroz odredbe za provodenije ugrade nacela sveobuhvatnega planiranja i
upravljanja prostorom i okolisem.

2.1.2.3. Stovanje prirodnog i krajobraznoga naslijeda

Bogatstve prirednog i krajobraznoga naslijeda te svjetska nastojanja i spoznaje u zastiti prirodne bastine zahtijevaju da s oscbitom
pozornoScu pristupi vrednovaniu, kao i ponovljenom vrednovaniu, svega Sto je vazno za prepoznatljivost i o€uvanie izvornih ili nasljedenih
vrijednosti istarskoga i hrvatskega krajolika. GEuvanije i skrb za prirodnu i krajobraznu bastinu, kac i ispravnc koriStenje spomenicki
vrijednih gradevina i sklopava, vazno je ne samo iz razloga ocuvanja istarskog i hrvatskog kulturncg identiteta, nego i s gledista
svekolikoga napretka, poglavite gospedarskog i turistickeg. Priredne i kulturne naslijede treba cijeniti kac temeljne polaziste u
prostorno-planskem esmisljavanju. Ta je cilj koji se u najve¢oj maguéoj mjeri treba ugraditi u izradu oveg Plana. Plan mora biti "zastitarski"
plan, a to znadi da treba poduzeti sve prastorna-planske mjere da se vrijedno prirodnoe, krajebrazno i kulturno-povijesno naslijede Gpcine
prepozna, da se prostorna-planerskim mjerama zastiti, da se stvore preduvjeti za njegovu obnovu i da se omoqudi njihovo ukljucivanije u
svakodnevni gospodarski i drustveni Zivet Opcine.

2.1.3.  OCUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNIH DIJELOVA OKOLISA

RjeZenja ovoga Plana treba temeljiti na principima koji pomazu otuvanju stabilnosti i vrijednosti dijelova okolisa Opcine, a time i Zupanije:
ODRZIVOGA RAZVOJA, koii ¢e koristiti prostor Opcine, njene prirodne i stvorene resurse tako da ne dode do nepovratnog
uniStavanja prostora;

ZASTITE PROSTORA | GKOLISA, i se elementi u pocetcima planiranja ravnopravno vrednuju u kontekstu svih planskih potreba;
MOGUCNOSTI PROSTORA da primi odredene namjene bez posliedica.

Analizem moguénosti prostora i Zelja prostornega rasta dolazi se do prostorne planskih rieSenja ovoga Pana, keja niti u kojem slu¢aju ne
smiju pogorsavati, ve¢ po moguénosti ¢ak poboljSavati, prirodno-ekolosko stanje prostora Gpcine. Krajolik i njegove komponente odraz
su identiteta nas samih, nade kulture i proslosti. On je rezultat svih nasih dobrih i loih postupaka u prostoru i tim je veca planerska
obaveza njegove zastite. Medutim, kako je krajolik rezultat svekolikih prostornih aktivnosti, njegova zadtita se ne sastoji samo u
identifikaciji i za3titi odredenih prostora kroz kategoriju zadticeni krajolik, ve¢ i u korektnoj izradi planova, a iznad svega kontroli njihove
provedbe, kojom bi se omogucio kvalitetan gospodarski i ostali razvoj odredenog kraja.

Nakon 3to su u Europi i svijetu, uslijed pretjerane i nepromisliene urbanizacije kao i nepostivanja prirode i njenih zakonitosti, degradirani
ili ekoloski u cijelosti uniSteni brojni prostori vazni za ¢ovjekovo Zivljenje i njegovu buduénost, svijest o potrebi zastite okolida svakim
danom sve e jada. Postao je to imbenik kojega se nigdje, pa ni u plitici, vise ne moZe zacbici. Usprkes dugotrajnom zanemarivanju
hrvatskoga prostora, koje se nerijetke nastavlja i danas, stupanj degradacije u vecini slucajeva jo3 nije katastrofalan, cdnosng, to e,
srecom, tek u ckviru agranicenih predjela. Unistavanje prostora (krajolika) posljedica je bezabzirnog ponasania, Zelje za ostvarenjem brze
zarade i nekontroliraneg prostornoga razvoja.

2.1.3.1. Ekoloska nacela

U cilju ocuvanija ekoloske stabilnasti i vrijednih dijelova okolisa nuzno je na podrucju Opéine Stovati glavna ekologijska nacela, koja se
navode u Strategiji prostornoga uredenja Republike Hrvatske. Ona su sljedeca:

nacelo prevencije, Sto podrazumijeva primjenu ekoloskih kriterija u prostornom planiraniju;

nacelo cjelovitosti, Sto podrazumijeva meduutjecaj sa Sirim prostorom okolisa u cjelini;

natelo ocuvanja i unapredivanja postojecega stanja;

nacelo ravnomjernosti razvoja, Ste pedrazumijeva podjednaku vrsnocu okelisa u svim dijelovima prostorima;

nacelo kooperacije/kensenzusa, 3to podrazumijeva povedanje demckratizacije odlucivanja;

nacels trZisne requlacije, St znai da prostor ima cijenu koju korisnici moraju platiti u skladu s ekoloskim Einiteljima koristenja

prostora.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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0Od dvadeset bitnih preporuka, koje je prihvatio "Svjetski kongres o nacionalnim parkevima i zasti¢enim podrugjima” edrZan 1992. godine u
Caracasu, izdvajit ¢emo samo neke koje su oscbitc primjenjive u nasim prilikama:

Guvanie bioloske raznovrsnesti vazan e cilj zastite ckalisa;

Gcuvanije zasticenih podrugja nije moguce bez podrske i plodne suradnie s lokalnim zajednicama;

Turizam moZze pomodi osiqurati opstanak zasti¢enim podrugjima, ali ake se razvija nepromisljenc i bez Stovanja naslijedenih
krajobraznih vrijednosti tada mozZe unistiti zasticena podrugja;

Valja poticati privatne vlasnike zemljista i nevladine organizacije da obave svoju ulogu u pona3anju u zasti¢enim podrugjima;
U budu¢nosti ¢e se veca pozornost posvetiti cbnovi stanista te biljnih i Zivotinjskih svejta (osobito doline potoka i na primjeru
Istre - kraskih lokvi);

PreZivljavanje zasti¢enih podru¢ja cesto je ovisno o odrZavanju hidroloskih procesa;

Osiqurati vrijedna podrucja od posljedica lo3e izradenih razvojnih i prostornih planova;

2.1.3.2. Biolo3ka i krajobrazna raznolikost

Na skupstini Ujedinjenih naroda o okeliSu i razvitku (UNCED) u Rio de Janeiru u lipnju 1993. gadine, predstavljen je svjetskoj javnosti
SPORAZUM 0 BIGLOSKOJ RAZNOLIKOSTI kojega je potpisalo oko 157 zemalja, a medu njima je i Hrvatska. Sporazum je stupio na snaqu 29.
prosinca 1993. gadine i od tada se taj dan obiljeZava kao Medunarodni dan zastite bioloske raznolikosti. Hrvatska je postala puncpravna
potpisnica Sporazuma 5. sijecnja 1997. godine. Obveza svake potpisnice Sporazuma je dono3enje nacionalne strategije zastite bioloske
raznolikosti i nacionalnoga izvjes¢a o stanju bioloske raznovrsnosti. Sporazum je sroden i potpisan s ciliem ofuvanja i odrZivoga
(razumnoga) koristenja bioloske raznolikesti, tj. biljnih i Zivotinjskih svojta i njihovih stanista. Iz Pregleda stanja i zastite bioloske i
krajobrazne raznolikosti Hrvatske (NN 81/1999.) valja izdvojiti one dijelove koji su primjeniivi za podrugje Istarske Zupanije:

Zbog razvedenosti reljefa, geoloskih, pedolokih, hidroloskih i klimatskih prilika, te djelomice zbog ljudskih utjecaja - cijela
Hrvatska, a tako i Istra, odlikuje se raznoliko3¢u ekoloskih sustava i stanista, koja se odrazava i u velikom bogatstvu i
raznolikesti biljaka, gljiva i Zivetinja. Ta obiljeZja, zajedne s lckalnom tradicijom koristenja prostera, stvaraju i bogatstvo
krajobrazne raznolikesti. U usparedbi sa stanjem ekoloskih sustava vecine europskih zemalja, Hrvatska se odlikuje visckim
stupnjem ocuvanasti prirode.

Stanje Suma kad nas je dobre, znatno blje nego u vedini europskih zemalja. Oko 95% Sumskih sastejina ima prirodni sastav, a
Sumske povrsine nisu se smanjile zadnjih ste godina.

Mogvarne i pavremeno plavljene rijecne doline predstavljaju jednu od najvecih vrijednosti bicloske i krajobrazne raznolikosti
posebice u usporedbi sa zapadnom i srednjom Europom. To je i najugroZeniji ekoloski sustav posvuda u Hrvatskoj.

lako su vecinom nastali djelovanjem covijeka, travnjaci su peluprirodna stanista koja uvelike obogacuju biolasku i krajobraznu
raznolikast. Na europskoj razini, znatajne su oscbite plavne livade i pasnjaci.

zrazita raznolikost ekoloskih sustava i stanista uvjetuje i veliku raznolikost biljnih, gljivljih i Zivotinjskih vrsta i podvrsta.
Hrvatska se svrstava medu prvih nekoliko zemalja Europe glede bogatstva bioloske raznolikosti. Osobito se istitu endemi¢ne
svojte te relikti (preostaci) iz tercijara ili razdoblja oledbi.

Niski je stupanj istrazenosti hrvatske flore, mikoflore i faune. Hrvatska je medu rijetkim europskim zemljama koja nema opisanu
floru, mikofloru i Faunu svoga podrugja.

Zastita bicloske raznalikesti razumijeva takoder popisivanie i cfuvanije zavicajnih sorti kultiviranih biljaka i pasmina udomacenih
Zivotinja. U Hrvatskoj nisu jo3 natinjeni cjeloviti popisi. Sve takve sorte i pasmine predstavljaju i znacajnu nacionalnu kulturnu
bastinu, jer je u njihov uzgoj uloZen trud i znanje brojnih narastaja u kembinadiji s uvjetima Zivota i podneblja.

RazI02| ugroZenosti krajobrazne i bioloske raznalikosti su sljedeci:

Razlozi ugroZenosti krajobraza jesu: 1. Neravnomjerna, jednolicna i ambijentalno neuskladena urbanizacija; 2. Krupni
infrastrukturni zahvati (prometnice, energetske gradevine: dalekovodi, cjevovodi, akumulacije; vodnogospodarske gradevine:
requlacije vodotoka, kanali, akumulacije-retencije, nasipi); 3. Poljodjelske djelatnosti (melioracije, komasacije, monokulture,
sjeca Sumaraka, drvoreda i Zivica) i 4. Neplanska, lokacijski i arhitektonski neprikladna gradnja stambenih, ladanjskih i
turistickih zgrada na krajobrazno istaknutim mjestima.

Razlozi ugroZenosti bioloske raznolikasti jesu: 1. Promjene stanista (unistavanje, degradacija, rascjepkanost); 2. Oneciséenije
okalisa (tla, vode i zraka); 3. Prekomjerno iskeriStavanie priradnih izvera (izlov, krivelov, sjeca, sakupljanje, uznemirivanje) i 4.
Unc3enije stranih vrsta u ekoloske sustave.

Nacicnalni strateski ciljevi zastite bicloske i krajobrazne raznolikesti, koje valja primijeniti u 3te skorijoj buduénosti i za podrugje Istarske
zupan||e jesu:

Provesti cjelovito popisivanie svih Cinitelja bioloske i krajobrazne raznolikasti;

Kartirati rasprostranjenost predjela i mjesta koja se odlikuju svojstvima bicloske i krajobrazne raznolikasti;

Procijeniti stanje ugroZenosti svih Cinitelja bioloske i krajobrazne raznolikosti;

Izraditi i provesti akcijske planove zastite ugroZenih predjela, mjestai Cinitelja bioloske i krajobrazne raznolikosti;
Nadgledati promjene tijekom vremena i mjeriti ucinke provedbe akcijskih planova;

Razviti mehanizme provedbe.

Ocuvanie krajobraza - Osigurati ofuvanije postojece krajobrazne raznolikosti, koja oslikava bogatstvo sveukupne prirodne i
kulturne bastine Hrvatske;

Zastita ekoloskih sustava i stanista - O¢uvati postojece prirodne i unaprijediti umjetno stvorene modvare te zastititi vode od

12
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prekomjernog oneciscenia; OdrZati postojece stanje Suma te ga unaprijediti ugradivanjem dodatnih mjera zastite bicloske
raznolikosti u Sumama; Sacuvati pestcjece travnjake (zaustaviti smanjenie njihove povrsine) kao vrijednih antropogenih
stanista bogatih bioloskom raznelike3¢u; Poticati mjere u poljodjelstvu kejima se osigurava ouvanje Sto vece bioloske
raznolikosti na orani¢nim povrsinama; Kartirati stanista i na temelju analize ugroZenosti osigurati zakonsku zastitu rijetkih i
ugroZenih tipova stanista;

Zastita vrsta i podvrsta - Ocuvati postejecu raznolikast biljnih, gljivljih i Zivotinjskih vrsta i podvrsta, a gdje je meguce i
prikladno, ponovno vratiti neko¢ izumrle zavicajne svojte;

Zadtita genetske raznolikosti udomacenih svoiti - O¢uvati postojecu genetsku raznolikost izvornih i ugroZenih pasmina domacih
Zivotinja i kultiviranih biljaka svim prikladnim metodama konzervacije (in situ, ex situ, inter situ);

Poboljsanje stanja u obrazovanju i obavjes¢ivanju javnosti - Poticati sve metode obrazovanija u podrugju zastite bioloske i
krajobrazne raznolikosti na svim razinama Skolstva; Poticati sve metode obavjes¢ivanja javnosti o problematici zastite bioloske
i krajobrazne raznolikosti, te paticati sudjelovanie javnosti u zastiti.

U Strateqiji i akcijskem planu bicloske i krajobrazne raznolikesti RH iz 1999. g. navade se strateske smijernice, koje valja

primjenijivati i ugradivati u prostorne planove Zupanija, gradova i opéina. Strateske smjernice koje su primjenijive na podrugju Plana su:

- Ocuvanije krajobraza

Natiniti patanko vrednovanie bicloskih, gecloskih i kulturnih svejstava pojedinih tipova krajolika te estetskih znacajki koje
proizlaze iz njihova medudjelovanja;
Razraditi mehanizme ocuvania postojece krajobrazne raznolikosti i kljucnih znacajki pojedinih tipova krajolika;
Utjecati na javnost i na vlasnike i korisnike zemljista, kake bi ih se pataknulo na odrZavanje lokalne prepoznatljivosti krajolika;
Poticati programe obnove i oZivljavanija gradevina tradicijske arhitekture, a prilikom planiranja novih gradnji uvazavati i
ukljucivati elemente tradicijske arhitekture.

Zastita ekoloskih sustava i stanista:
- Moévare i vode - ZadrZati preostale prirodne tokove potoka i lokve te osigurati zastitu od oneciscenja;

Sume - Gospodarenje Sumama i dalje temeljiti na naZelima prirodnoga sastava i prirodne obnove; Sprijetiti smanjivanje Sumskih
povrsina i u njima strogo ograniciti svaku izgradnju; Razraditi pesebne mjere gospodarenja Sumama keje su u sastavu razlicitih
kategorija zasti¢enih dijelova prirode;
Travnjaci i oranice - Gospadariti paljodjelskim zemljiStem uz osiguranje odgovarajucih priradnih ekcloskih uvjeta koji ¢e zastititi
postojece, a posebice zapustene poljodjelske povrsine; Prilikom okrupnjavanja poljodjelskih povrSina ocuvati mrezu prirodnih i
poluprirodnih stanista koja nisu zanimljiva s proizvodnega stajalista, posebno uz ceste, putove i kanale; odrzavati i uvoditi
vazne dijelove stanista poput Zivica; razvijati ekolosko poljodjelstvo te obnoviti i poticati razvoj sela na ekoloski prihvatljivim
oblicima poljodielske proizvodnje; odstraniti iz uporabe aktivne tvari u sredstvima za zastitu bilja koje su dokazane
visokotoksi¢ne (lindan, atrazin) te smaniiti uporabu insekticida Sirokoga spektra i koristiti selektivne insekticide.
Stanista - Kartirati staniSta i naciniti analizu ugroZenosti. Zastititi najugroZenije predjele i mjesta.
Zastita kroz sektore - ugraditi mjere zastite i odrZivoga koriStenija bioloskih resursa u sva podrucja koja njima gospodare ili
djeluju na njih; Naciniti planove zastite bioloske i krajobrazne raznolikosti izvan zasti¢enih podru¢ja; Ponoviti dosadasnje
vrednovanije prostora sa stajalista bicloske i krajobrazne raznolikosti i rezultate ugraditi u prostorne plancve; Ojacati nacela
zastite bioloske i krajobrazne raznolikosti u procesu procjene studija utjecaja na okolis; Sustavno riesavati probleme vezane uz
sve oblike oneciscenja tla, zraka i voda.

U Izvjes¢u o stanju okelisa u RH navodi se da je medu cilievima zastite ckolisa u ostvarivanju odrZiveg razvitka i trajnc oCuvanie izvornosti
bicloske raznolikosti priradnih zajednica i aCuvanije ekaloske stabilnosti. Osobite se istice znacenje in-situ ocuvania bioloske raznalikosti
Sto znati ouvanje svojta i ekoloskih sustava u njihovem prirednom ckruZenju, a u slugaju udemacenih ili kultiviranih vrsta u okruZenju u
kojemu su razvili svoja specificna svojstva. Prostorni plan uredenja opcine je dobro polaziste za daljnja istraZivanja u svezi zastite
bioloske i krajobrazne raznolikosti. .

Nacela i osnovne strateske smijernice Strategije i akcijskoga plana bioloske i krajobrazne raznolikosti RH treba ugraditi u ovaj Plan u
najvecoj mogucoj mjeri. Neke pojedinosti nisu napravljene u cijelosti kako se to navodi u Strategiji i akcijskom planu (primjerice:
inventarizacija i kartiranje) iz razloga Sto takva studija nije izradena. Takvu bi studiju trebalo izraditi odmah po dono3enju novog
Prostornog plana Istarske Zupanije. lzradivadi ovoga Plana postavili su, kao jedan od prvovaznih zadataka, djelotvorno i u najveco
mogucoj mjeri ugraditi navedene principe u ovaj Plan i tako pripomodi ocuvanju ekcloske stabilnasti i vrijednih dijelova okalisa. To je
oscbite razvidno kroz primjenu najvaznijih ekologijskih cimbenika procjene prostora, a oni se u Planu oscbita iskazuju na dva naina:
1. Planom su odredene prostorne cjeline u kajima se okalis treba u najvecoj mogudoj mjeri Stititi. To su predjeli zastite priradnih i
krajobraznih, te naslijedenih graditeljskih vrijednosti. U smislu zastite biolaske i krajobrazne raznolikosti na pedrugju Gpéine i
Istarske Zupanije valja osobito cijeniti dolinske livade (uz potoke i manie rijeke) zbog estetskih i ponajvise bioloskih csobitosti.
Takvi prosteri trebaju biti postedeni bilo kakve izgradnie koja bi mogla promijeniti ekcloske uvjete stanista. U svrhu Sto
djelotvornijeg ocuvanja ekoloske stabilnosti treba provesti zastitu i na lokalnoj razini pa se ovim Planom predlaZe zastita
vrijednih dijelova okolisa. Nakon donosenja ovoga Plana, nadlezne sluzbe trebaju provesti daljnji formalno-pravni postupak za
zastitu svih predloZenih vrijednih dijelova okolisa.
2. Planom su odredeni ekoloski manje osjetljivi predjeli krajolika, koje je moguce koristiti pod posebnim uvjetima ili su pogodni za
daljniji razvoj i urbanizaciju.
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2.2, CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA GPCINSKOGA ZNACAJA

U skladu s postojecim dru3tveno-politickim i gospodarskim prilikama, koje namecu razumno, svrsishodno i odmijereno koriStenije prostora,
te u skladu sa suvremenim europskim i svjetskim spoznajama o nuZnosti zastite okoli3a i prostora u kojemu Zivimo, prilikom izrade ovoga
Plana postavljeni su sljedeti ciljevi:

RACIONALNOST U KORISTENJU PROSTORA - trenutak u kojem Zivimo nije vrijeme “velikih® i utopistickih ideja i koncepata, te opéenito
nerealnih planova i Zelja. potreba je da se prostor racionalno koristi u skladu s trenutnim i u bliZoj buduénosti sagledivim maguénostima.
razboritost i odmjerenost u pristupu izradi prostorno-planske dokumentacije i koriStenja prostora niti u kojem slucaju na znadi
iskljugivanje urbanisticke vizije kac kampanente prosternoga razveja.

NASLJERE KAG TEMELJ IDENTITETA - Bogatstve nasljeda, kake kulturnog take i priradneg, te suvremeni svjetski trendovi i spoznaje u
zastiti kulturne i prirodne bastine traze da se s oscbitom pozorneséu pristupi vrednovanju i ponovljenom vrednovanju svega Sto je
dragodijeno u prostoru, Sto je vazne za njegov identitet i Sto bi izravng ili posredne maoglo biti u funkciji svekolikaga gospodarskaga
napretka prostora. Opéim ciliem prostornog razveja optinskoga znadaja moZe se smatrati teznja za postizavanjem viseq (objektivno
moguceg) stupnja razvijenosti kroz ostvarivanje odrZivog razvitka poradi bolje kakvoce Zivota stanovnistva na svim podrucjima Opcine, ali
i sire. Ta| ¢e se cilj ostvariti, odnosno moZe se ostvariti:

Unutra3njom konsolidacijom i integracijom prostora (demografskom revitalizacijom, gospodarskim oZivljavanjem, prometnom

povezano3cu, funkcionalnom organizacijom prostora i sl.);

Ocuvanjem i povecanjem vrijednosti kakvoce prostora (€uvanjem i unapredivanjem svih ¢&imbenika prirodne i kulturne bastine

zbog ¢uvanja privlacnosti kraja);

Ukljugivanjem kvalitetnim prometnim sustavima u hrvatske i europske razvojne i integracijske sustave.

S gledista koridtenja prostora teZiste je na:

GZuvaniu fizicke cjelovitosti podrudja, prvenstveno racicnalnim keriStenjem prostora za gradnju,

Uvazavaniu prirednih znacajki prilagodivanjem proizvodnje bicloskim ciklusima i lokalnim uvjetima bez cneciséenja i

UvaZzavaniu strukturnih znatajki kroz ocuvanje krajobrazne fizisnomije kao sinteze djelovanja priradnih i kulturnih sastavnica

cjelovitoga prostora Opine.

Osobito znalenje ima stroga zastita posebna vrijednih izvora: nezagadenog tla, prirodnih dijelova Suma, neizgradenih povrsina u vaznim
pogledima NA i IZ, krajobraznih vrijednosti izraZenih kroz €&imbenike prirodne i kulturne graditeljske bastine. Op¢i razvojni ciljevi, optinski,
alii zupan||sk| i nacionalni, koiji trebaju biti ugradeni u ovaj Plan odnose se na:
OSNAZIVANJE PROSTORNO-RAZVGINE STRUKTURE kroz uravnoteZeni razvitak podrugja stvaranjem okosnica i teZita razvitka na
Sturom sustavu naselja;
KVALITETNU EVOLUCIU razvoja u prostoru s osloncem na resurse, koje gine priradna i kulturna graditeljska dobra, ljudski
potencijal, ljepota krajolika, raznolikost i osobitost dijelova prostora.

2.2.1.  DEMOGRAFSKI | GOSPODARSKI RAZV0)
2.2.1.1. Cilievi demografskoga razvoja

Danasnji demografski razvoj Opcine moZemo tipolo3ki opisati kao regeneracija - OPORAVAK. No, buduéi demografski razvoj tesko je
predvidjeti jer zavisi o brojnim Ciniteljima, &ije se kretanje u buduénosti samo po sebi tesko moZe prognozirati. U svakom slucaju
gospodarski razvoj Opcine i radna mijesta, kao vazni cimbenici razvoja nekoga kraja, trebali bi u buduénosti utjecati na oZivljavanije veceg
uzlaznog demografskoga razvoja. Osim Sto je potrebno osigurati stabilan trend rasta populacije, potrebno je poboljSati i sastav populacije
osabito u smislu poboljSanja starosne strukture i struéne kvalifikacije.

2.2.1.2. (ilievi gospodarskoga razvoja

Osnovni cilj upravljanja i kreiranja gospodarskoga razvoja treba biti usmijeravanje razveja prema gospadarskom, tehnoloskom i ekaloski
optimalnom iskaristavanju ukupnih raspaloZivih priradnih i kadrovskih moguénosti s ciliem poboljSanja standarda Zivljenja. Demografski
cilj mora se ostvariti kroz opstanak postojecega stanovnistva, poticanje obitelji na vise djece uz istovremeno stvaranje uvjeta njihova
Skolovanja i ostanka u mijestu rodenja. Primijenjene tehnologije i ostvarena razina produktivnosti u velikoj mjeri bi trebale odrediti
potreban broj stalne radne snage, a tek potom po potrebi povremenu ili sezonsku radnu snagu. U ovisnosti o raspoloZivim ukupnim
resursima ne smije se dozvoliti monostrukturna orijentacija gospodarstva na samo jednu granu, ve¢ treba raditi na zamisli raznovrsne
gospodarske strukture, oslobodene industrijskih zagadivaca. Pored raznovrsnosti razvoja gospodarskih grana, potrebno je razvijati i
polivalentnost domatinstava (obiteljskih gospodarstava) take da se moZe osiquravat prihod iz viSe izvora (Sto je i dosad bio slucaj), ali
sada to obavljati na viscj i kvalitetnijoj razini.

Kac jedan od prvevaznih budutih ciljeva svakake mora biti i teznja da se ulaZe u razne oblike gospodarskih djelatnesti, ali i podize javni
standard drustvene opremljenosti (cjelovita infrastrukturna opremljencst, Skolske, zdravstvene, kulturne, sportske i ostale usluge).
Navedeni ciljevi trebali bi se ostvarivati kroz odredene paticajne i razvojne mjere, promicanje ulaganja u vidu izrade prostornih planova
niZe razine ali malog prostornog cbuhvata, investicijskih projekata, idejnih riesenja odredenih zona i sli¢no. Za nepesrednc oZivatvorenje
zacrtanih cilieva i provodenje navedenih mjera bit ¢e potrebna uskladenost i zajednicke djelovanje odgovarajucih sluzbi na drzavnoj,
Zupanijskoj i lokalnoj razini, a sve u cilju ostvarenja zacrtanih programa i kvalitetnijeg nacina Zivota koji ¢e onemoguciti iseljavanje, a
poticat ¢e useljavanje uz primjenu odgovarajucih mjera zastite i unapredenja prostora i okoline.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
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Sukladno ve¢ navedencm, a u zavisnosti o raspolcZivim prirednim i ljudskim resursima, osnevne aktivnesti u planiranom gospadarskom
razvitku trebaju se usmieriti na tri temeljne djelatnosti, i te na:
1) PGLJGDJELSTVG kao temeljnu djelatnost, osobito u smislu privedenja raspoloZivih resursa tradicicnalnim kulturama,
okrupnijivanjem posjeda gdje je to moguée i oslanjanjem na proizvodniju zdrave ekoloske hrane;
2)  PROIZVGDNJU oslonjenu na razvoj malih i srednjih kapaciteta uz izbjegavanije zagadivanja bilo kaje vrste;
3)  USLUZNE DJELATNOSTI i OBRTNISTVO utemeljeno na stvaranju predjela "malih" poduzetnickih "inkubatora" i razvitka obiteljskih
gospodarstava i obrta te izletnickog turizma.

U odabiru i poticanju adredenih gospodarskih aktivnosti u svakom slu¢aju treba promicati one, koje su stru¢no utemeljene i dokazane,
one koje koriste i unapreduju raspoloZive prirodne resurse, nisu veliki energetski potro3adi, te ne zahtijevaju vece kolicine sirovina i
repromaterijala. Treba voditi ratuna o stvaranju potreba za radnim mjestima, koja se najvecim dijelom mogu popunjavati iz rezerve radne
snage dijelom doskolovanjem ili prekvalifikacijom.
POLJODJELSTVO je po vaZnosti prva gospodarska grana. Osnovni pravci i cilievi razvoja poljodjelstva morali bi se temeljiti na:
Gptimalnem vrednovanju svih uvjeta za razvoj poljcdjelstva i
Na proizvodnii onih proizveda (tzv. ekoloskaiili zdrava hrana) za koje veé i sada postoji izraZena potraznja u okelnom prosteru i
Siroj regiji, osobito uzimajudi u obzir blizinu gradova Pazina i Poreca, pa i Rijeke.

IZLETNICKA TURISTICKA DJELATNOST ima uvjete za razvoj seoskoga turizma. Podizanjem razine infrastrukturne opremljenosti i stanovanja
u okviru obiteljskih poljoprivrednih gospedarstava razvijat e se povoljnosti za takvu vrstu gospodarske djelatnesti. Treba ju peticati kroz
nastojanje individualneg poduzetnistva.

USLUZNE DJELATNGSTI | GBRTNISTVO dijelom ve¢ postoji pa ih treba razvijati i dopunjavati, ali uvoditi i nove usluzne djelatnosti
temeljenih na stru¢nom pristupu i visokoj tehnologiji. U tom smislu podrZavat ée se razvoj trgovine kao servisa odredenim djelatnostima
(poljodjelstva, turizma, gradevinarstva i sl.), iako se ove djelatnosti trenutno nalaze u poslovnim teskocama.

|z izloZene analize postojecega gospodarskoga razvoja, ogranicenja i mogucnosti razvoja te planiranoga gospodarskog i ukupnog
drustvenog razvitka Opcine mozZe se zakljuiti sljedece:
- Postojeti gospodarski ustroj i razvoj nemaju potrebni i zadovoljavajuci rast Sto povratno utjece na odredene teskoce u

ukupnom razvoju i planiranju mjera za buduéi razvej;
Broj radno aktivnog stanovnistva ispad je prosjecnih kriterija, a stagnira i opada broj zaposlenih;
Veliki je broj zaposlenih izvan Opine;
Uzroke navedenoga stanja nalazimo u neinvestiranju, nedoveljnom i neadekvatnom koristenju raspoloZivih kapaciteta i resursa;
Sve navedene postavke utjecu na pad Zivetnoga standarda i sukladno tome na poteskeée u odrzavanju demografske strukture
populadije.

U dilju prevladavanja navedenih teskoca i pronalazenja izlaska iz postojecega stanja, uz optimalno koristenje svih raspoloZivih resursa i

programiranja odrZivoga razvoja, potrebno je poduzeti sliedeée mjere i radnje:
Razvoj svih djelatnosti i gospodarskih grana usmjeravati prema donesenim programima uz poduzimanje investicijskih
aktivnosti;

2. Osigurati svu potrebnu infrastrukturu za gospodarski razvoj najvecim dijelom uz potporu drZave i njezinih institucija;
Pripremati programe razvoja svih djelatnosti na temelju donesenih kriterija i iste ponuditi zainteresiranim ulagacima;
4. Kroz donosenie i prilagodavanie prostarnih i mozebitnih drugih plancva, esigurati prosterne moguénesti zacrtanog razveja uz
primjenu ekoloskih normi 6Cuvanja okoline;

5. Poticati oscbite razvoj obiteljskih gospodarstava i mequénost dvejnih zanimanja;

6.  Stvoriti pretpostavke za demografski razvitak i povecanie broja stanovnika;

7. Svim mjerama osigurati povecanje broja radno aktivnog stancvnistva i zaposlene radne snage;

2.2.2.  ODABIR PROSTORNO-RAZVGJNE STRUKTURE

Smanijivanje Iokalnih utjecaja i nadvladavanje prirodnih ogranicenja lokalnoga prostera, podredivanje prirode sve vecim zahtjevima
¢ovjeka, izjednacavanjem drustvenih vrijednosti u velikim zemljopisnim zonama, prodiranjem "urbanog" u sve pore prostora zahvaljujuti to
mnogim tehnoloskim rieSenjima - vodi gubitku lokalnih specifi¢nasti i krizi identiteta svojstvenih lokalnih prirodnih i umjetnih ambijenata,
uteplienih u urbanc-ruralnim prostorima pazinske i porecke aglomeracije, pa i Sire, u prostrancm ruralng-urbanom kentinuumu prostora.
Sprijeciti jednolican kontinuirano izgraden prostor, fizicke spajanje elemenata strukture naselja duz prometnica, spriecavanje velikih
kontlnmramh gradevnih povrsina naselja, temeljni je cilj adabira prostorne razvejne strukture Gpéine. Cilj se treba ostvariti kroz:

Svrhovita i restriktivno odredivanje gradevnih pedruja naselja, Sto ¢e u mnogome zavisiti o ve¢ izgradenim prostorima, a u

duhu lokalne tradicijske izgradenosti;

Cblikovanje razmjernc uotljive strukture izgradenog (antropogenag) - neizgradenog (prirodnag) prostora u sklopu izgradenih

dijelova gradevnih podrugja;

Cuvanie tradicijskih jezgara (ako ih jo3 ima);

|lzgradnja ostalih gradevnih predjela (zona), ponajprije gospodarskih i izletnicko-turistickih, na natin da se sprijeti prostrana i

kontinuirana izgradenost prostora.

w
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2.2.3.  RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Infrastrukturni sustavi smatraju se glavnim Cimbenikom usmijerenja razveja. Cilj je uspostaviti mrezu infrastrukturnih sustava Opcine,
05|gurat| potrebne kapacitete uz:

Sigurno i kvalitetno prometno povezivanje prostora Opéine (unutar Optine, alii Sire);

Osiguranije sustava opskrbe vodom;

Osiguranje dovoljnih koli¢ina kvalitetne energije;

Bolje koristenje postojecih infrastrukturnih kapaciteta.

2.2.4.  ZASTITA KRAJOBRAZNIH i PRIRODNIH VRIJEDNGSTI | PGSEBNOSTI | KULTURNG-POVIJESNIH CJELINA

Suvremena europska nacela vrednovania i zastite kulturne bastine temelje se na saznanju da je arhitektonski spomenik bilc keje vrste i
znatenja nedieljive povezan s neposrednem ckolinom, a samim tim i Sirim regionalnim prostorom i krajolikom. Jedne od esnovnih nacela
zastite graditeljske bastine je teZnja da se sprijeci uniStavanje neposrednog krajolika, kako bi arhitektonski spomenik ocuvao sveje
izvorno okruZenie, a time i svoje prostorne vrijednosti i cjelovito znacenje. Uveden je izricaj kulturni krajolik koji potice cjelovit pristup
vrednovanju kulturne i prirodne bastine. Na takvim shvaanjima izrasta i zamisao prostorne bastine. Pod prostornom bastinom
podrazumijevamo "topografski definirana podrucja u kojima je osobito izraZen kvalitetan suZivot kulturne bastine i prirodnih osobitosti
sredine, odnosno kao cjelina je iznimnih povijesnih, arheoloskih, umjetnickih, kulturnih, znanstvenih, socijalnih i tehnickih vrijednosti'.
Smatrajuci da kulturno i prirodno naslijede predstavlja skladnu cjelinu, &iji su elementi nedjeljivi, pro3irena je terminologija zastite na
izricaje zastite kulturne i prirodne, adnosno prostorne bastine. Suvremena zamisao o€uvania prirodnih, krajobraznih i kulturno-povijesnih
(graditeljskih) vrijednosti polazi od pretpostavke svecbuhvatne (cjelovite, integralne) zastite gdje je nemoguée utvrditi njihovu
medusobnu granicu. lako se zastita provodi po posebnim (razligitim) zakonima, prostorni plan je prilika za sveobuhvatno sagledavanie i
gjelovitu zastitu. S ciliem sustavne skrbi za zastitu priradnih vrijednosti, kake je odredenc u Programu prostorneg uredenja Republike
Hrvatske, ovim Planom treba uspostaviti cjelovitu zastitu prirodnih vrijednosti koju treba provoditi kroz istraZivanje i sustavno
vrednovanje prostora te kroz odredivanje zastite. U svrhu cjelokupne zastite prirode, kako u predjelima zastite take i u onim podrugjima
gd|e ovim Planom nije cdredena posebna zastita, patrebno je oscbite uiniti sljedede:

Spriecavati zahvate i djelatnosti posljedice kojih su unlsten|e ostecen|e i smanjenje raznovrsnosti biljnog i Zivotinjskog svijeta;

U cilju zastite bioraznovrsnosti sacuvati i zastititi Sto gud¢u mrezu ocuvanih biotopa; u sklopu gospodarenja Sumama ocuvati

dio starih Suma koje su skloniSta Sumske Faune; prilikom regulacija vodotoka sacuvati dio postojecih Zivica, Sumaraka,

prirodnih korita i vodenih stani3ta, a pri gradnji prometnica izbjegavati presijecanie klju¢nih stanista;

Umaniiti, odnosno ispraviti Stetne posliedice velikih graditeljskih zahvata (autocesta, Zeljeznicka pruga) ili pridobivanja

mineralnih sirovina (povrsinski kopovi) metodom bioloske rekultivacije;

Pri vodnogospodarskim zahvatima voditi racuna o ¢injenici da oni donose znacajne promjene za Siri prostor te predvidjeti mjere

ublazavania negativnih posljedica;

U cilju sustavne skrbi za zastitu graditeljske bastine, kake je odredenc u Strategjji i Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske,
osncvna opredjeljenia su sliedeca:
Uspostava cjelovitag i uskladenog sustava zastite prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora;
Neprekidng istrazivanje i vrednovanje graditeljske bastine te poticanje temeljen strune i znanstvene obrade radi djelotvornije
zastite, ali i radi ukljucivanija u razvojne programe;
Zastita mogucih arhecloskih predjela i mjesta u skladu s nacelima arhecloske struke i konzervatorske djelatnasti;
Revizija postojece konzervatorske dokumentacije za zasti¢ene povijesne cjeline;
Uspostava uravnoteZenih odnosa izmedu osnovnih izvornih povijesnih oblika graditeljske bastine i suvremenih graditeljskih
pojava, osobite na podrucju povijesnih urbanih i ruralnih cjelina, radi ouvanja njihevih povijesnih vrijednosti koje svjedoce o
identitetu podruja kojemu pripadaju;
U sklopu madela revitalizacije seoskih cjelina primijeniti integralne oblike zastite, te poticati osnivanje muzeja na otvorenom i
predstavljanja narodnoga stvaralastva radi odgojno-obrazovnih, ekoloskih i turistickih ucinaka.

Europskom konvencijom o krajoliku, krajolikem se smatra podrugje izgled kojega je odreden djelovanjem i medudijelovanjem prirodnih i
liudskih gimbenika. Krajolik se mora shvatiti kac prosterno-ekelosku, gospodarsku i kulturnu cjelinu u kojoj valja Stovati nacelo
raznolikosti i pasebnosti krajolika. Prema smjernicama prostorneg uredenija Radne zajednice Alpe Jadran (1997.) ciljevi i opredieljenja su
osigurati vitalni kvalitetni krajolik uz Cuvanje i naglasavanje identiteta pojedinih podrugja. Patrebno je prepoznati i safuvati pojedine
tipove krajolika, primijerice: krajolik s visckim stupnjem gospodarske ucinkovitosti, krajolik s visckim stupnjem prirodnasti, krajolik s
visokim stupnjem identiteta, nove kakvode krajolika (asobite vezane uz naselja). U sklopu ovoga Plana treba osiqurati zastitu i primjerenc
uredenje sljedecih podrugja:

1. podrugja s karakteristi¢nim uzorcima naselja,
podrucja uz naselja,
podrugja s naglasenim znacenjem kulturnih krajolika,
podrugja izuzetnih, svojstvenih vizualnih oblika s velikom raznolikos¢u prirodnih i kulturnih elemenata,
podruja veceq znacenja za zastitu prirode (prirodni vodaotaci, Sume i dr.),
podrugja priradnih bictopa (posebna stanista, mocvare i dr.),
podrugja pedvrgnuta spontanim prirednim procesima (poplavna, erczijska, potresna, klizista).

NourwN
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Planiranim zahvatima u prostoru treba Stc manje mijenjati krajolik kako bi se ocuvale lokalne posebnasti, a pri projektiranju trasa
infrastrukturnih mreza treba skrbiti o njihovu uklapanju u krajelik, i gdje je moguée uspastavljati zajednicke infrastrukturne pojaseve. U
svrhu oCuvanja i unapredenja krajobrazne raznclikosti u Programu prostornega uredenja RH propisuije se sliedece:
- lIzbjegavati pravocrtne requlacije vodotoka, a duZ postojetih requlacija i agromeliorativnih zahvata omoquditi opstanak i
mijestimi¢nu obnavu vlaznih biotopa i ambijenata;
Duz meda vratiti Zivicu (ake su nekoc postojale) u svrhu bicloske i krajobrazne raznolikosti;
Sprijeciti daljnju neplansku izgradnju ladanjskih zgrada i drugih gradevina na krajobrazno izloZenim mjestima;
Ocuvati seoske krajolike i omoguéiti razvitak sela uz oZivljavanje seoskoga gospadarstva, biopoljodjelstava, Sumarstva,
obrtnistva, turizma, te poticanja seoskoga stanovanja kao moguénosti izbora. Pri tom je potrebno ocuvati sliku naselja i
kultiviranoga krajolika, a gradevna podruéja odrediti na natin da se ocuvaju morfoloske i strukturne znacajke graditeljske
bastine (oblik parcela, smjestaj gradevina i tradicijski obiteljski vrt);
Ocuvanje prepoznatljivosti povijesnih cjelina poluurbanih obilieZja treba temeljiti na postivanju jedinstvenosti svakoga naselja,
njegovoj povijesnoj slojevitosti, zakonitostima rasta i precbraZaja. Potrebno je odrediti granice zastite na principima najstroze i
potpune zastite povijesne organizacije i strukture, odnesnc odrediti predjele (zone) u kojima su mogquéi graditeljski zahvati, a
da se time ne narusavaju vrijednesti najstroZega povijesnoga sredista.

Povijesne cjeline i ambijenti, kac i pojedinatne gradevine sa spomenickim obiljezjima, zajedno sa svejim okeliSem moraju biti na vrstan
natin (u skladu s njihevim prastornim, arhitektonskim, etncloskim i povijesnim oznacnicama) uklju¢eni u bududi razvitak. To prije svega
podrazumueva sliedece:
Zadrzavanje i ocuvanje prostornih adnasa stvorenih tijekom povijesti, koji se iskazuju u cjelovitoj slici prostora kao kulturnoga
krajolika;
Ocuvanije prostarne cjelovitosti naselja, prije svega njegova volumena, okruzena predjelima kultiviranoga krajolika;
Zadrzavanja i afirmaciju povijesnih oblika komunikacija - starih cesta, pjeSackih putova i staza cesto pracenih pokloncima i
raspelima;
Ocuvanije povijesnoga naseobinskoga ustroja, parcelacije i tradicijske arhitekture;
Guvanije povijesnih oblika naseljenosti - sela i zaselaka (csamljenih gospodarstava - stancija) u sklopu njiheva prosternog
okruZenja, povijesne matrice, parcelacije i tradicijske gradevne strukture;
OZivljavanie starih zaselaka i osamljenih gospodarstava, keiji su danas katkada gotove bez stanovnika, prometna su odijeljeni i
tesko pristupacni, a izuzetne su etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijednasti;
Guvanije i cbnovu tradicijskih zgrada (stambenih i gospedarskih) i svih ostalih povijesnih gradevina spemenickih svojstava kao
nositelja prepoznatljivasti prostora;
Gcuvanie povijesnih slika krajolika i prepoznatljivih vidika;
Gcuvanie i njegovanie izvornih i tradicijskih uporaba gradevina i sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga naina obrade
zemlje;
Zadrzavanje i ocuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, briegova i potoka - od kajih neki imaju povijesno
(arheclosko) i simbalicko znacenje ;
Ocuvanije i obnovu svih gradevina i sklopova sa spomenickim obiljezjima;
IstraZivanje i prezentaciju arhecloskih nalaza i mjesta.

U cilju otuvania, zastite i unapredenja kulturne i prirodne bastine, Sto znadi ofuvanije prepoznatljivosti, valja istaknuti nacela zastite koja
bi trebala biti polazna osnova buducega razvitka:
Kulturna i prirodna bastina predstavlja temelj prepoznatljivesti i dokaz je neprekinutoga slijeda razvitka sredine paju je
potrebno stititi od svakog daljnjeg ostecenja i uniStavanja temeljnih vrijednosti;
Osim pojedinacnih gradevina, kulturnu bastinu gini i prostorna bastina - bilo da je posljedak ljudskog djelovania kroz povijest ili
da je djelo prirode;
Osim vrednovanih gradevina, kulturnu bastinu gine i skromna ostvarenja tradicijske stambene izgradnije (lokalne tradicijske
kuce i sklopovi ku¢a) koje bi kao nositelje identiteta trebalo cuvati u izvernoj namieni;
Prirodni krajolik je neponovljiv, a svako novo Sirenje gradevnih podruéja u vrijedne krajobrazne prostore znaci osiromasenje
krajolika i gubitak samosvojnosti prostora.
Potrebno je ostvariti edukativne staze kulturne bastine Sto ¢e potaknuti ovu vrstu turizma.

Zastita i cbnova kulturne i prirodne bastine postavlja se kac prvovazni zadatak na kojemu Istra, ali i cijela Hrvatska, treba graditi svoj
identitet. Budui da graditeljska spomenicka bastina Gpcine posjeduje kulturno-povijesnu, arhitektonsku, gradograditeljsku, etnolosku i
dokumentarnu vrijednost - za potrebe izrade ovega Plana keristena je prije izradena Konzervatorska podloga. Cilj te analize bio je da se
utvrde osnevni prosterni i razvejni cimbenici oCuvanja kulturne bastine, te da se dadu smijernice i uvjeti za koristenje prostora, za
djelovanje u prostoru i za pojedinacne graditeljske zahvate na spomenicima. Zastita graditeljske bastine se provadi prema usvejenim
nacelima cjelovite zastite prostora, ali i ofuvanjem autenticnosti kroz cbnovu izvorne gradevine. Zastita se utvrduje prema kriteriju
zoniranja (oznacavanja podrugja i predjela) te propisana konkretnim nacinima (modalitetima) obnove. Ugradba rezultata analize zastite
kulturne bastine u ovaj Plan, jedan je od nacina provodenia zastite.

Zbog sagledivosti naselja i ocuvanja njihovih volumena i oblikovnih karakteristika, znacenje dodirnih podrugja je utoliko vece Sto
predstavljaju prostore moguceq Sirenja svakog naselja. Gsnovno morfoloske obilieZje vecine sela, je volumenska kompaktnost koja
proizlazi iz grupiranja izgradnje. Odlikuju se ujednacenim mijerilom ku¢a i gospodarskih zgrada, primjenom karakteristicnih materijala
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zavrsne cbrade: vidljivim kamenom u cbradi proelja i kupama kac pokrovem ( nekad skriljama na gospedarskim gradevinama), cime
oblikuju prosterne cjeline visoke estetske vrijednosti i prepoznatljivosti. U slucaju naselja Sveti Petar u Sumi, morfoloska kvaliteta je jo3
naglasenija; iz horizentalnog plana naselja izdvaja se vertikala ternja crkve kao povijesnog prostorneg repera sagledivog iz velike
udaljenasti.

Svaka nova gradnja u okviru kentaktne zane povijesnih struktura trebala bi polaziti s pretpostavke stvaranja harmenicne slike s njom. To
znadi da se pri dimenzioniranju velumena, koristenju materijala zavrSne obrade mora voditi briga o kentekstu. Neprihvatljivi su velumeni
nove gradnie, koji bi cnemogucili vizuru na crkve, a svojim poloZajem, Funkcijom, materijalom zavrSne obrade i koloritom unijeli nesklad te
stvorili prostorni i oblikovni konflikt. Do sada su stvorene konfliktne situacije kojima je umanijena vrijednost graditeljskog sklopa, u vidu
izgradnje Farmi na jugoistonom dijelu naselja, koje su sre¢om sada napustene i ne koriste se.

Prosirenje gradevnih podrugja naselja treba planirati na nacin kojim bi se zadrZala homogenost slike povijesnog naselja, kvalitetna
ekspozicija, Sto u vedini slutajeva znati da je neprihvatljivo Sirenje gradevinskih podrucja u smijeru prilaznih cesta s kojih se doZivljavaju
kvalitetne vizure na povijesnu jezgru naselja. U planiranju Sirenja gradevnih podrugja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjestaju treba nastojati ouvati njeqgove cbiljeZje, obzirom na vrstu naselja. Jednake je vazno Cuvanje vrsnog pejzazneg okruzenja,
policdjelskih povrsina, Suma i sl., jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne strukture Cini i pripadajuce pejzaznc ckruzenije. Za
titavo podrudje optine, vazno je cluvati postojecu karakteristicnu organizaciju prostora, temeljenu na mreZi naselja, povezanih sistemom
cesta i puteva. Osobito se te odnosi na napustene nasecbinske cblike, nekadasnja samotna gospodarstva i zaselke (Jursici, Tomazini),
koji su ostale prisutne samo u rusevnim gradevinama i toponimima, a nositelji su identiteta ovog podrugja, pa i Istre u cjelini.

2.2.5.  RAZVOJ TURIZMA U RURALNGM PROSTGRU

Istra, kao i cijela Hrvatska posjeduje znatne gospodarske, kulturne i priradne uvjete za razvoj seoskih pedrugja, posebice turizma u
ruralnim prostorima. Uz proizvodnju i pripremu hrane, ravnopravno treba ukljuciti i seoski turizam kao dopunsku djelatnost i to u sklopu
obnove sela i cjelokupnog razvitka ruralnoga prostora. Time se postiZe povezivanje turizma i poljodjelstva, Sto se stalno naglasava kao
prednost i neiskoristena mequénest u Hrvatskej. Program odrZivega razvitka seaskih podrucja pretpestavlja razvitak turizma u skladnom
odnosu prirade i Covjeka, odnosnc u razboritom odnasu s prirsdnom, krajobraznem i kulturno-povijesnom bastinem. Ocekivani ucinci
razwtka seoskag turizma su i:

Paticanje turistitkoga natina razmisljanja na cjelokupnom ruralnom prostoru,

Ukljutivanje ostalih aktivnesti (poljodjelska proizvednja, proizvodnja i prodaja suvenira, razvoj komunalne infrastrukture sela i

razlicitih usluznih djelatnosti i dr.),

Demografska obnova i zaposljavanie,

Ocuvanije naseljenosti seoskih prastora,

Ocuvanje prirodne bastine i kulturnoga krajolika te njihovo skladno ukljucivanje u turisticko koristenje.

Turizam na selu i u seoskom prostoru omogucava razlicite oblike turisticke djelatnosti, kao Sto su:
- Turizam na seoskim gospodarstvima,
Turisticke ceste, putovi i staze (vinske ceste, putovi kulturne bastine, hodacasnicki putovi, biciklisticki putovi, planinarske
staze, konjicke staze i dr.),
Raznoliki oblici turisticke ponude u seaskom prostoru - kulturni, vierski, Spartsko-rekreacijski, lovni, ribelovni, vinski,
gastronomski, edukacijski, zdravstveni, eko-turizam i dr.).

2.3.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA PODRUCIU GPCINE
23], RACIONALNG KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Nuzno je provesti konsclidaciju prostornog uredenja naselja temeljem isticanja i ¢uvanja jo3 sacuvanih njihovih temeljnih obiljeZja,
ouvanje njihovih regionalnih tradicijskih vrijednosti, uz racionalno planiranje prosternih cbuhvata gradevnih podrugja sukladno
potrebama smijestaja stanovnistva i gospadarskih djelatnosti. Prilikom izrade ovega Plana postavljena su sliedeca polazista za racicnalne
korlsten|e i zastitu prostora:

Prihvatiti pristup nadopunjavanja i suradnje gradova i naselja kake bi se izbjeglo nepatrebne i skupo nadmetanie;

Promicati oZivljavanje postojecih umjesto osnivanja novih gradskih (seoskih) podrugja;

Ostvarivati novi razvitak sela obnovom urbano-ruralnih odnosa (jer razlika izmedu gradskih i seoskih podrugja sve viSe nestaje)

i promicanjem gospodarskih djelatnosti primjerenih ruralnim podrugjima;

Ocuvati razli¢itost kulturnog krajolika;

Ugvrstiti rijetko naseljena izdvojena podru¢ja pristupom udruZivanja javnih i privatnih djelatnosti u svrhu smanjenja i

zaustavljanja iseljavanja pucanstva iz ruralnih podrucja;

Omoguciti razvitak prirodnog i zdravog okolisa u pedrugjima gdje se napustanje zemljidta ne moZe izbjeci temeljem principa

GDRZIVOG RAZVITKA.

U skladu s navedenim nacelima racionalnoga kariStenja i zastite prostora, ovaj Plan treba omoquéiti optimalan, ujednacen prostorni razvoj
svih sastavnica Opcine: fizickih, gospedarskih, demografskih i drustvenih, uz Zuvanije bioloske i pavijesno-kulturne sastavnice prostora
opine u skladu s ve¢ navedenim tezama. preduvjet svekalikog rasta jest kvalitetnije prometno povezivanie i infrastrukturne opremanie,
kako opcine tako i Sirega (Zupanijskoga) prostora. Principi racionalnog koristenja prostora utvrdeni su Zakonom 6 prosternom uredenju.
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McZe se smatrati da su to drustvena opredjeljenja u adnasu na proster, shvacanje njegove vrijednosti, njegove neobnovljivesti, te svijesti
o Stetnosti neracionalne i neorganizirane potro3nje prostora. Stoga izdvajamo opce ciljeve, koje je vazno postovati i prilikom izrade nove
prosterno-planske dokumentacije za Opéinu:
- Vrednovanje zatecenoga stanja s unapredenjem ve¢ postojecih vrijednosti (krajolika, kulturne bastine, poljodjelskih i vodnih
povrsinaidr.);
Racionalng trosenje prostora novom izgradnjom;
Zadtita poljodjelskih i Sumskih povrsina od neplanske izgradnije;
Dono3enjem novih prostornih planova rijesiti problem "divlje izgradnje" u skladu s iznesenim stavovima i pravilima struke;
Ujednacavanie prostornih uvjeta Zivota stanovnika Op¢ine;
Razvoj naselja i radnih mjesta, te sredisnjih funkcija oko postojeih i moqucih jezgara razvoja;
Zastita i unapredenje identiteta naselja, te fizionomije ostalih manjih naselja;
Osiguranije optimalne prometne povezanosti i prometne organizacije naselja;
Planiranje i osiguranje povrsina za bududi prosterni razvoj uz njihove osiguranje od neplanskag koristenja,
Smanjenje nepovoljnih utjecaja ¢ovjeka na njegevu ckolinu.

U postizanju navedenih op¢ih ciljeva interes Opéine je:

. Da se elementi Zupanijske, drzavne i Sire integracije (ponajprije prometne integracije) ISKORISTE KAG PGTICAJ za unutarnii
oporavak gospodarstva, za razvoj turizma (escbite izletnickog, seljatkog i seaskag), infrastrukture, za povecanje interesa
vanjskih gospedarskih cimbenika kac ulagada, za zastitu priredne i kulturne graditeljske bastine, razvej posebnih djelatnosti i
razvoj ruralnog prostora;
Da se funkcionalna i ukupna ekoloska cjelovitest i razlicitost podrucja Opéine ocuva, a razvej planira po nacelu predodredenosti
prostora za odredene djelatnosti primjerene temeljnim znacajkama prostora;
Da se pod teretom teznje za ubrzanim razvojem ne izqube temeljne prostorne i krajobrazne osabitosti.

23.2.  UTVRBIVANJE GRABEVNIH PGDRUCIA

Pri izradi granica gradevnih padrugja postovane su, do izvjesne razine,

a) postojece granice gradevnih podrugja zacrtane vazedim Prostornim planom Opcine;
b) nove pojave i procesi u prostoru Opcine, koji su se u meduvremenu zbili i
d vazedi visi planski dokumenti.

Za utvrdivanije gradevnih podrugja treba uzeti u obzir tradicijska obiljeZja naselja i ogranicenja uslijed vrijednosti i posebnasti krajolika, te
prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina. Sva ogranienja, koja je bilo moguée spoznati tijekom izrade ovoga Plana, treba uzeti u obzir
prilikom planiranja Sirenja naselja. Zbog nepostojanja i nemogucnosti izrade strucnih studija, tijekom izrade ovoga Plana, mnogi od ovih
tinitelja su uzimani u obzir djelomicno - na temelju obilaska terena i podataka koje je bilo moguce tom prilikom prikupiti. Gradevna
podrugja treba utvrditi temeljem:

a)  Gradevnih podrucja u vaze¢em Planu Optine;

b)  Gbilaska terena;

¢)  Prijedloga opéinskih sluzbi i stanovnika;

d) Izgradenosti vazecega gradevnoga podrugja;

e)  Procjene o moguénosti uklapanja postojecih gradevina u gradevna podrugja planirana ovim Planoim.

TRADICIJSKA OBILJEZJA NASELJA. Opéina Sveti Petar u Sumi vecim dijelom zauzima prostor istarskog ravnjaka i crvene Istre,
policdjelskega prostora prosaranog malim nasecbinskim skupinama. Zamisao "razdrobliencga" odnosne nejedinstvenoga gradevnoga
podrucja posliedak je Zelje da se sacuva prepoznatljivost tradicijskoga krajolika s manjim skupinama stambenih zgrada utopljenih u
prostoru ('mozaik sela i zaselaka, vocnjaka, vrtova i gajeva). Da bi se to ostvarilo nuzno je planirati manju gustocu da bi parcele bile vece
i da bi udio vo¢njaka, vrtova i gajeva bio znatan unutar obrisa naselja i unutar granice gradevnoga podrugja.

OGRANICENJA USLIJED VRIJEDNGSTI | POSEBNGSTI KRAJOLIKA, TE PRIRODNIH | KULTURNG-POVUESNIH CJELINA. U predjelima
prepoznatljivih krajolika te vrijednoga prirodnoga i kulturno-povijesnoga naslijeda izgradnja je onemoguéena ili je svedena na mjeru koja
je primjerena stupnju zastite. Na planu gradevnih podru¢ja urisani su predjeli i granice zastite kulturnoga i prirodnoga naslijeda iz razloga
da izdavanje akta nadleznog tijela o uvjetima uredivanja prostora i gradevnih dozvola bude djelstvornije i u provedbi jednestavnije.
Prilikom izdavanja navedenih dozvcle za zgrade i gradevine u ovim predjelima potrebno je ishoditi suglasnost nadleznih drzavnih
institucija za zastitu kulturne bastine te zastite prirode i okclisa. Gradevna podruja urisana su na katastarskim kartama umanjenima u
mierilo 1:5000. Na planu su oznaena gradevna podrucja planirana za gradnju, kag i predjeli zastite kulturnoga i prirodnoga naslijeda gdje
je meguca gradnja pod odredenim uvjetima. Valja istaknuti jos neka vazna ogranicenia za izgradnju:

a)  Spriecavanje neprekinute izgradnje duz prometnica;

b)  Nastojanje da se izbjegnu velike povrsine gradevnih podrugja;

cJ  Nastojanje da odnos izgradenog i neizgradenog ne prede odnos 50:50 u korist neizgradenog;

d)  Cuvanje Sumai vrijlednoga poljodjelskoga zemljista;

e)  Cuvanje prediela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda;

f)  Zastitni pojasevi tehnicke infrastrukture.
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Cjelokupni tekst i natin pisanja tre¢eq poglavlja Obrazlozenja PPUG Sveti Petar u Sumi (Sluzbene novine Grada Pazina br. 15/03) bride se i
slijedi novi tekst:

3. PLAN PROSTORNGG UREDENJA

3.1. PRIKAZ PROSTORNGG RAZVOJA NA PODRUCJU GPCINE U ODNOSU NA PROSTORNU | GOSPGDARSKU
STRUKTURU ZUPANLJE

3.1.1.  RAZVOJ 1 URBANIZACIJA

U odnosu na prostornu i gospodarsku strukturu Zupanije, razvoj i urbanizacija podrugja Opéine temelji se, na postavkama Zupanijskog
prostornog plana, i to na:

a)  Budutoj boljoj prometnoj povezanosti sa mjestima unutar i izvan opcine;

b)  Gospodarskim planovima Zupanije i susjednih Optina i Gradova;

c)  Nastavku demografskoga rasta i

d)  Raznim vidovima zastite prostora i okolisa.

Za otekivati je da e se nastaviti proces sekundarne urbanizacije. Procesi primarne urbanizacije ¢e se ogranititi u okvire gradevnih
padrugja koja su zadrZana svejom veli¢inom u cdnosu na Il. Izmjene | dopune PPUG Sveti Petar u Sumi. Za oZekivati je da ¢e Gpcina barem
zadr7ati svoj polozaj u hijerarhiji Op¢ina/Gradova Zupanije. S obzirom na velicinu Opine, opéinsko sudjelovanje u opéem gospodarskom
kretaniju Zupanije ¢e biti i dalje manje primjetno zbog manika veih gospodarskih sadrZaja unutar Opcine. Medutim, ne smije se zaboraviti i
njenc sudjelovanie u poljodjelskom, te izletnicko-turistickom gospodarstvu.

Gvim Planom nastaiji se ujednaciti razvoj prostora i pojacati proces urbanizacije naselja. Pod urbanizacijomn smatramo pozitivne elemente
procesa primarne i sekundarne urbanizacije, a uz svu paznju zastite prirodnog i kulturnog nasljeda. Cesto spontani procesi Sirenja i
gradenja ovim Planom su se nastojali usmijeriti prema planskom Sirenju i planskom zauzimanju prostora, traze¢i optimum izmedu potreba
za prostorom stambene izgradnje i mogucnosti prostora da zadovolji Zelje. Planom se nastoje elementi suprotnih razvojnih procesa i
neujednacenost razvoja prostornih cjelina, preckrenuti u smjeru osiguravanja moguénosti za uskladeniji prostorni razvitak. U tome smislu
prostorne pretpostavke razvoja, koje se donase ovim Planom, odnose se na:
a)  Odredivanje zemljista za gospodarske predjele (zone);
b)  Planiranje razvoja izletnitkog, seoskoga turizma;
¢)  Planiranje izgradnje lokalnih i Zupanijskih cesta zbog riesavanja prometnih problema i zbog boljeg povezivania prostcra Opcine
sa susjednim prostarima;
d)  Predvidanje balje opremljenasti naselja u skladu sa Strategijom i Programom razveja Republike Hrvatske i prijedlogom
Zupanijskag prostornog plana;
e)  Predvidanje izrade Detaljnoga plana uredenja (DPU) za sredite mjesta Sveti Petar u Sumi, ujedno i sjediste Op¢ine i DPU za
prostore odredene ovim Planom ili Programom mijera za unapredenie stanja u prostoru Opcine;
f)  Uspostavu sloZenog sustava zastite prostora, njegove prirodne i kulturne bastine, osobito krajolika i s time u svezi restriktivan
odnos prema Sirenju gradevnih podrugja;
g)  Planiranje poboljSanja infrastrukturne opremljenosti naselja u prostoru Opcine.

3.1.2.  SUSTAV NASELJA | RAZMJESTAJ FUNKCIJA PO NASELJIMA

U Gpcini, koja ima 1065 stanovnika, poloZaj sredidnjeg i jedinog naselja slijedi geoprometna i reliefna obiljeZja prostora Gptine. MoZemo
uaditi da je glavnina izgradnje naselja smjestena na krizanju triju zupan||sk|h prometnica (Z5074, Z5075 i Z5076) ili vezana neposredno na
te prometnice. Za naselje i samu Opcinu, od velike je vaZnosti i Cinjenica da prostorom Opcine prolazi Zeljeznitka pruga od znataja za
regionalni promet i da postoji Zeljeznicki kolodvor.

3.1.2.1. Sustav funkcija

Kako je najveci dio naselja i stanovnistva koncentriran uz krizanje Zupanijskih cesta (prema Pazinu, Zminju, Tinjanu i Kringi) tu je smjesten
i najvedi broj funkcija (postojecih i planiranih). Buduci da je to ujedno i optinsko srediste, glavnina funkcija ¢e biti smjeStena (ili ve¢ jest) u
samom sredistu naselja. Predvidene su ili se ve¢ nalaze sljedede funkcije:
a.  PROSVIETNE funkcije smjeStene su u neposrednoj blizini krizanja. Tu se nalazi podruéna Skola s cjelovitim programom opreme i
sadrZaja sa propisanim Sportskim terenima, koja sluZe ne samo nastavi ve¢ i sportskim, kulturnim i sli¢nim priredbama naselja.
b.  ZDRAVSTVENE funkcije predvidaju se u srediSnjem naselju. Treba planirati (paticati) otvaranje ambulante opce medicine kao i
stomatoloske ambulante te po potrebi i veterinarske ambulante.
SOCIJALNE FUNKCIJE zastupliene su kroz djedji vrti¢ i jaslice.
d.  KULTURNE FUNKCIE nisu posebno planirane niti predvideni prostori unutar pojedinih gradevnih pedrugja. Njihova moZebitna
izgradnja mogu¢a je unutar postojetih i planiranih gradevnih pedrugja u srediSnjem naselju. Kako je ovaj Plan opéenite usmjeren
ka zastiti postojece graditeljske i kulturne bastine, to se posebno naglasava postojanje uredene biblioteke-citaonice u
neposrednoj blizini opcinske zgrade, koji ujedno sluZi i kao izloZbeni prostor za postav vrijednih dokumenata pisane i ostale
kulturne bastine. Treba teZiti da se postojece napustene ili zapustene vrijedne zgrade obnove i urede kao izlozbeni prostori ili
prostori za adrZavanie kulturnih priredbi i dogadanja (recitali, maniji komorni koncerti i sl.).

-
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e.  UPRAVNE FUNKCIJE smjestene su u sredistu naselja, gdje su smjestene opcinske funkcije lokalne samouprave i one se planiraju
zadrZati na razini funkcija opéinskoga sredista.

f.  FUNKCIJE VEZE smjestene su u naselju Sveti Petar u Sumi u vidu postanskog ureda. Planiraju se zadrZati na dana3njoj razini
usluga.

g.  TRGOVACKE | USLUZNE Funkcije smjestene su vecinom u sredidnjem dijelu Opcine. Planom se dozvoljava otvaranje pojedinih
trgovatke-usluzno-ugostiteljskih sadrZaja unutar gradevinskih pedrugja predvidenih za stambenu i mjeSevitu namjenu. Tecnu
vrstu djelatnosti odredit ¢e bududi investitor v dogovoru sa opéinskim sluzbama.

h.  SPORTSKE FUNKCIJE u Op¢ini smjestene su u juznom dijelu Opcine, gdje se nalazi uredeni $portski teren sa manjim pratecim
klupskim prostorijama.

3.2 ORGANIZACIJA PROSTORA, GSNOVNA NAMJENA | KORISTENJE PGVRSINA

Gpcina nema raznoliku i sloZenu namjenu prostera. Sve povrsine prikazane su na grafickem listu br. 1: KoriStenje i namjena prostora u mi.
1:25.000. Temeljna podiela prostora Opcine je:
Prostor namijenjen za GRABEVNA PODRUCIA,
gradevno padrugje naselja;
izdvojena gradevna podrugja izvan naselja gospodarske namijene (proizvodna, poslovna, suntana elektrana);
izdvojena gradevna podrugja izvan naselja gospodarske namjene (ugostiteljsko-turisticka);
izdvojena gradevna podrugja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene;
groblje.
Povrsme IZVAN GRABEVNIH PODRUCJA,
poljoprivredne povrsine (vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva tla)
Sumske povrsine, (gospodarske i posebne namjene);
ostalo poljoprivredna tlo, Sume i Sumske zemljista.
Prostor PROMETNIH | INFRASTRUKTURNIH POJASEVA.
prometni pojasevi razvrstanih i nerazvrstanih cesta i Zeljeznicke pruge;
pojasevi infrastrukturnih sustava.

3.2.1.  POVRSINE NAMIJENJENE ZA GRABEVNA PODRUCJA
3.2.1.1. Gradevna podrugja naselja

U sklopu ovih prostora predvidaju se gradevna podrutja naselja za MJESOVITU IZGRADNJU - PRETEZITO STAMBENU sa svim pratecim
sadrzajima, prihvatljivim u gradevnim podrugjima naselja. To su uglavnom postejece izgradene povrsine naselja uz manja prosirenja na
nove povrsine. lako su zauzete neke nove povrsine, koje nisu bile u gradevnom podrugju vazeceq Plana, ukupna povrsina gradevnog
podrugia nije veca od propisane PPIZ-om.

3.2.1.2. lzdvojena gradevna podrucja izvan naselja za gospodarsku namjenu - proizvodno-poslovnu

U sklopu gradevnih podrucja za gospodarsku namjenu predvida se izgradnja razliitih pogona potrebnih komunalnom servisiranju Opéine i
gradevina za proizvodne i/ili poslovne (servisne i preradivacke) gospodarske djelatnosti, koje zbog svoje namjene i velicine ne mogu biti
smje3tene uz obiteljske zgrade unutar GPN-a. Prije izgradnje potrebno ih je opremiti potrebnom komunalnom infrastrukturom. Na
podrutju opéine postoje Cetiri gospodarska podrucja, od kojih je ono u sjevero-zapadnom dijelu predvideno i za Sirenje te dva manja
novoplanirana. Vei dio gospodarskog podrutja "Skripeti" (u sjeverozapadnom dijelu Opéine) planiran je za izgradnju sunane elektrane. U
istom podrucju planirano je uredenije reciklaznog dvoridta za potrebe Opcine.

3.2.1.3. Izdvojena gradevna podrugja izvan naselja za gospodarsku namjenu - ugostiteljsko-turisticku

Izdvojeno gradevno podrudje izvan naselja gospodarske namjene - ugastiteljsko turisticke (TRP) predvideno je u dijelu naselja Dol¢ani, a
padrugja TP-a u dijelovima naselja Banovi, Jopi, Jursici, Kranici, i Slavcii. Turisticke razvejno podrucje (TRP) - je IGPIN namijenjeno razvoju
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, fizicki i infrastrukturno izdvojeno od GPN-a. Unutar TRP-a nalaze se podrudja izgradnje smjestajnih
zgrada, prate¢ih ugostiteljsko-turistickih sadrZaja, servisnih i opskrbnih sadrZaja u funkciji turizma, kao i povr3ine namijenjene
infrastrukturnim gradevinama. Turisti¢cko podrucje (TP) - je IGPIN ugostiteljsko-turisticke namjene ogranitenc u svojoj velicini i broju
leZaja. Unutar TP-a nalaze se pojedinacne zgrade ili grupe zgrada, koje cine zatvorene funkcionalne i tehnoloske cjeline. Njihova povrsina
je izmedu 0,30 i 2,00 ha, odnosno ne vide od 75 lezaja po hektaru. Ovim Planom predvideno je prosjecno 67,0 leZaja po hektaru povrsine.
Povrsina i broj leZaja u pojedinom padrutju je slijedeci:

1. TRP1 Dolcani 2,10 ha broj leZaja = 141
2. TP1 Banovci 0,30 ha broj lezaja = 20
3. TP2 Jopi 0,92 ha broj lezaja = 62
4. TP3 Jursicil 1,25ha broj lezaja = 84
5. TP4 Jursici2 0,80 ha broj lezaja = 54
6.  TP5 Kranjci 0,57 ha broj lezaja = 38
7 TP6 Slavici 0,47 ha broj lezaja = 31
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Ukupna povriina Sest (6) TP-ova iznosi 4,31 ha, a najveti dozvoljeni broj leZaja je 289 leZaja (prema PPIZ najveca dozvoliena povriina je
7,00 ha te najvei broj lezaja 470). Ukupni broj leZaja u TRP-u i TP-ovima iznosi 430 lezaja. Unutar ovih gradevnih podrugja moguéa je
gradnja svih vrsta smijestajnih gradevina i uredenje kampova. Konatna namjena peojedinog podrudja utvrdit ¢e se kroz izradu
odgovarajuceq programa sadrZaja te izradu odgovarajuce projektne dokumentacije.

3.2.1.3. lzdvojena gradevna podruja izvan naselja za Sportsko - rekreacijsku namjenu

Osim ve¢ postojeceq sportsko-rekreacijskog podrugja (R1), u zapadnom dijelu Opcine planirano je vece sportsko-rekreacijsko podrugje
(prema PPIZ) za uredenje Aqua-parka. Unutar gradevnog podrucja naselja mogu se planirani su prostori za uredenje djegjih igralista.

3.2.1.4. Izdvojena gradevna podrugja izvan naselja za groblje

Na podrugju Gpcine postoji jedne grablje koje svejom povrsinom zadoveljava sadasnje i buduée potrebe stancvnika opéine. Na groblju se
nalazi ve¢ izgradena mrtvacnica i na njoj se moequ provoditi razliciti zahvati dogradnje (kac npr. dogradnja prostora hladnjace i sl.).
Krajobrazno uredenje neizgradenog dijela groblja treba temeljiti na upotrebi izvernih i tradicijskih vrsta biljaka u skladu s lokalnim i
klimatskim uvjetima, a posebnu pozornost treba obratiti uredenju parkiralisnih povrsina.

3.2.2.  POVRSINE IZVAN GRABEVNIH PGDRUCJA
3.2.2.1. Sumske povrgine (gospodarske Sume i Sume posebne namjene)

Sumske povriine i povrsine Sumskoga zemljista su visoke Sume, te povrdine branjevina i Sibljaka. Takve povr3ine obuhvacaju znatni dio
povrsine Opine. Velike su povrsine u privatnem vlasnistvu. Slabe su keristene. Ostaju i nadalje u svojoj namjeni. Vazan su sastavni dic
krajolika. Izraz su lokalnog vizualnog identiteta i sudjeluju u oblikevanju njegave "slike". Vazno ih je Cuvati u predjelima gdje su cscbitc
uotljive, staga i vizualng vrijedne. Kac posebno vrijednu i cjelovitu Sumsku povrsinu vrijedno je izdvaijiti proster uz sam zapadni rub
Opcine, uz buji¢ni potok Cipri.

3.2.2.2. Poljodjelske povrsine

Ove povrsine razvrstane su na vrijedne obradivo tlo i ostala abradiva tla. Nalaze se v Sirim predjelima naselja (preteZito sredisnii i juZni
dio Op¢ine) koje se koriste za poljodjelstvo i poljodjelske povrsine preostaloga dijela Opcine (preteZito nenastanijeni prostori s ponekom
gospodarskom i stambenom zgradom) koje tvore svojstven mozaik Sumskih i paljodjelskih povrsina.

3.2.3.  PROMETNE | KOMUNALNE POVRSINE | INFRASTRUKTURNI POJASEVI

Ove povrsine zauzimaju razmjerno malenu povrsinu Opcine, a odnase se na:
Povrsine pojaseva cestovnih i Zeljeznickih prometnica,
Povrsine pojaseva elektroenergetskih prijenosnih sustava dalekovoda.

3.2.4.  ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA

Prema podacima Popisa stancvniStva DrZavnog zaveda za statistiku, broj stanovnika u Opéini Sveti Petar u 2001. godini bio je 1011
stanovnika, dok je 2011. porastac na 1065. Porast braja stancvnika iznesio je 5,34%. Pretpostavljajuci da ¢e se porast broja stancvnika u
Opcini nastaviti istim postotkom pretpostavlja se da bi 2021. godine imala 1122 stanovnika. Za razdoblje 2021-2025 pretpostavlja se isti
rast, ali smanjen za pola. Tako se dobiva prognozirani broj stanovnika Opcine Sveti Petar u Sumi 2025. godine - 1152 stanovnika.

Nadalje, prema podazima iz PPIZ, na podrugju Optine postaji 113 stambenih jedinica za povremeni boravak (PPIZ smatra da prosje¢nu
obitelj ¢ine 3 osobe po stanu. Kod planiranja broja stanovnika za gradevinsko podrucje naselja, ne ratuna se projekcija rasta povremenih
stanovnika unutar naselja ve¢ se rafuna sa postoje¢im brojem povremeno koristenih stambenih jedinica, uz tri osobe po stambenoj
jedinici na dan koji je bio u vrijeme izrade ID PPIZ - 113 stambenih jedinica). Tako dobivamo procjenu da bi 2025. g. na podrutju Opéine bilo
od ukupne 1152 stalna stanovnika te 339 povremenih stanovnika. Sveukupni broj oscba s boraviStem i prebivalistem na podrugju Opcine
2025. godine bio bi 1491 stanovnik.

Broj povremenih ~ .
naselje 2001. 2011. porast 2021, 2025, stanovnika SR UEEIe
(prognoza) (prognoza) danas 2025. g.
Svegrerry |y 1065 | 534% 1122 1152 113x3-339 1491
UKUPNG 1491

Obzirom na prognozu ukupnog broja stanovnika za Opéinu Sveti Petar u Sumi izratunata je najve¢a moquéa povriina gradevnog podrugja
naselja u odnosu na prognozirani broj stanovnika. Gbzirom na prognozu od 1491 stancvnika u 2025. g. te najmanju moguéu qustocu
stanovnika po hektaru gradevneg podrugja (10 st/ha) dobiva se najveca moguca ukupna povrsina gradevnog pedrucja od 149,10 ha.
Medutim, tu je trebalc i vediti ratuna da neizgradeni dic gradevnog podrucja naselja / Gpcine (stupac 6 i 7) ne bude vei od izgradenog
dijela (stupac 5), odnosno manji od 50% ukupnog gradevnog podrucja (stupac 8). Tako su dobiveni podaci u donjem retku stupca 5 i 6.

Tako utvrdene velitine gradevnog podrutja naselja u Op¢ini Sveti petar u Sumi, kao i pojedinim dijelovima naselja, vidljive su u narednoj
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tablici. U stupcu 3 je najveca dozvoljena povréina GPN-a prema PPIZ i projekciji broja stanovnika do 2025.q. U stupcu 4 je povrsina GPN-a
prema vazecem Planu (nakon prijenosa u HTRS96). Stupac 5, 6 i 7 sadrze podatke o povrsini gradevnog podrugja koja je veé izgradena,
povrsini koja je planirana za buduéu izgradnju te povrsina gradevnog podrugja naselja na kojoj se nalaze neuredene katastarske Cestice.
Stupac 8 sadrZi podatak o ukupnoj povréini gradevnog podrugja naselja (GPN) utvrdenoj po Ill. ID PPUQ Sveti Petar u Sumi.

P GPN vazedi
Plan

opis namjene P GPN po PPIZ lll. Izmjene i dopune PPUC Sveti Petar u Sumi

GPCINA najveca

dozvoljena

SVETI Zina GPN- - : . UKUPNO
Oznaka povrsina GPN-a izgradeno | neizgradeno | Neizgradeno PN

PETAR U (ha) (ha) (ha) a neuredenc (ha)

za razdoblje do

SUMI 2025. .

1 2 3 4 5 6 7 8
bradevna | gy 97,8792 | 32,5199 11909 | 130,3991
podrudja naselja
MjeSovita -
preteZito
stambena
namjena
Povrsine za
parkiranje
lzdvojena
gradevna
podrugja van
naselja
Gospodarske
namjene -
proizvodne i/ili
poslovne
Gospodarske
namjene -
ugostiteljsko- T 7,00 9,9629 0,7959 5,6139 6,4098
turisticke (TRP i
TP)

Sportska-
rekreacijske R 23,7291 1,5512 21,2754 22,8266
namjene

M 149,10 129,1321 97,7661 32,1390 1,1909 129,9051

™ 0,1131 0,3809 - 0,4940

IGPIN 70,9311 11,0457 49,6403 60,6860

l,K 38,00 36,4581 8,1494 22,7510 30,9004

Groblje G 0,7810 0,5492 - 0,5492

NACIN KORISTENJA I/ILI NAMJENE PGVRSINA (ha) Postotak (%)

1 Gradevna padrudja (GPN i IGPIN) 191,10
2 Vrijedno obradive tlo 53,70
3 Ostala cbradiva tla 505,58
4 Suma gospodarske namjene 214,02
5 Suma posebne namjene 194,85
6 Ostalo cbradiv tlo, Sume i Sumske zemljiste 238,89
7 Infrastrukturni pojasevi 26,96

UKUPNG 1425,10

Gospodarski razvej Opcine temeljit ¢e se na jacanju poljodjelstva i peradarstva, maloproizvodacke-servisnim uslugama te secskom,
izletnicko-rekreacijskom i kulturnem turizmu. Jagina rasta i razveja gospodarstva siqurno ¢e biti u ednesu s razvejem potrebne
infrastrukture i s demografskim mogucnostima, ali i obrnuto. Postojece peradarske Farme koje su unutar samog naselja Planom su
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predvidene za preustroj u podrucja mjesovite namjene. To znati da se ne dozvoljava rekonstrukdija postejecih i dogradnja novih gradevina
za potrebe farmi. Nove Farme se mogu graditi izvan naselja, te u planiranim gospodarskim zenama.

PGLJODJELSTVG- Klimatske prilike i svojstvena kakvoca tla utjetu na moguénosti razveja poljcdjelstva, posebice vinogradarskih i
povrtlarskih kultura.

SEOSKI | IZLETNICKO-REKREACISKI TURIZAM - U skladu s ve¢ opisanim moguénostima i ogranienjima prostornoga razvoja Opéine,
prirodne moguénosti Opéine su razmjerno oskudne sa sirovinskim resursima. Medutim, prirodna i krajobrazna obilieZja esiguravaju
poveoline moguénosti za seljacki, seoski i izletnitko-rekreacijski turizam. Dobra povezanost i blizina gradova Pazina i Poreca, ali i drugih
nesto udaljenijih sredista, bitno e utjecati na razvoj Opcine.

DRUSTVENE DJELATNOSTI - Planom nisu predvidene totno odredene Zestice za gradnju ovih namjena. One se mogu graditi u svim
dijelovima gradevnih podru¢ja naselja, ali u skladu s odredbama ovog Plana.

GOSPODARSKA PODRUCJA NA PGDRUCIU Opcine Planirana su u sjevernom dijelu Opine (podrugje Skripeti), dijelu naselja pod nazivom
Dolinci te jedno manje u Jurdicima (neizgradeno - 0,87 ha). Dva postojeca i izgradena manja podruja nalaze su u Jopi (0,62 ha) Sveti Petar
u Sumi (1,74 ha).

3.4, UVJETIKORISTENJA, UREBENJA | ZASTITE PROSTORA

Uredivanje prostora unutar obuhvata ovega Plana kao Sto su izgradnja gradevina, uredivanje zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti
iznad, na ili ispod povrsine zemlje moZe se obavljati iskljucive u suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze.
Nacelno, uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora mogu se shvatiti kao sustav sloZen od:

podruja POSEBNIH UVJETA KORISTENJA dijelova Opéine (prirodna i graditeljska bastina),

podrucja POSEBNIH MJERA UREBIVANJA dijelova Opcine,

PGDRUCJA GSGBITE ZASTITE dijelova Opcine.

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KGRISTENJA DIJELGVA GPCINE, obuhvacaju podrugja predvidena za donogenja prostornih planova nize razine
(UPU). Odlukama Gpcinskog vijeéa odredit e se vremenski plan izrade navedenih padrobnijih plancva uredenija. Gvim Planom planira se

izrada i donoSenje urbanistitkog plana uredenja dijela naselja Sveti Petar u Sumi - podrugje "Stare Farme’, "Nove Farme', dijela naselja
"Teza" te poslovno-proizvadnog pedrugja "Skripelji II" te sportsko-rekreacijskeg podrucja Aqua-parka (Kristani),

PODRUCJA POSEBNIH MJERA URERIVANJA DIJELOVA OPCINE odnose se na mjere uredivanija pojaseva cestovnih prometnica i dalekovoda, te
zasttite izvoridta. Sve se provodi u sklopu vaZecih zakonskih propisa i standarda.

PODRUCJA OSOBITE ZASTITE DIJELOVA OPCINE odnose se na uviete zastite prirodnoga i kulturnoga naslijeda. uvjeti zastite podrugja
prirodnoga naslijeda te obuhvacaju sve vrijedne Sumske, poljodjelske prostore. Obuhvaca zastitu krajobraza: prirodnoga, kultiviranog,
odnosno podruja izrazitih prirodnih i ruralnih pejsaznih vrijednosti te obuhvaca i ve¢ zasti¢ene spomenike i predjele prirode, naselja i
dijelove naselja kulturno-povijesnih spomenickih i ambijentalnih vrijednosti te pojedinih arheoloskih lokaliteta i nalazidta, sakralnih,
civilnih i sliénih gradevina.

Zastita kulturnoga naslijeda obuhvaca
* REZIM ZASTITE PROSTORNOGA SKLOPA - kao SLOZENOG oblika zastite. Sklop predstavlja jedinstvenu oblikovnu
gjelinu gradevine ili gradevina naselja te izvornog ili izmijenjenog neposrednog okolnog prirodnog prostora
(dedirnoga prostora) u kojemu je neka gradevina (ili gradevine naselja) tijekom vremena nastala. Smatra se jako
vaznim zastititi i gradevinu (gradevine) i prostor u kojemu je ona nastala.
REZIM ZASTITE KULTURNOG KRAJOLIKA - podrugja tradicijskih ruralnih i urbanih struktura, te krajobraznih vrijednosti
posebno u pogledu iz adredenih smjerova.

Gvim Planom prikazana je vrednovanije s prijedlogom razine zastite, uredivanja i koristenja inventariziranih vrijednesti kulturno-povijesne i
graditeljske bastine, a vrijednosti su prikazane na kartografskem prikazu br. 3.A. Uvjeti koristenja i zastite prostorab - Prirodna i
graditeljska bastina i u poglavlju 3.4.3. VaZan dio stroge zastite kulturno-povijesnih gradevina i sklopova tradicijskih ruralnih cjelina
predstavlja zastita neposrednog dodirnog (kontaktnog) prostora oko kulturno-povijesnih struktura i gradevina, koji s njima tvori vrijedne
krajobrazne sklopave izrazitih lokalnih ambijentalnih obiljezja.

3.4.1.  ZASTITA PRIRGDNIH IZVORA
3.4.1.1. Sume

Sume i Sumska zemljista su prirodno naslijede i prirodno bogatstve te kao dobro od opée vrijednosti uZivaju posebnu zastitu. Zato ih valja
Cuvati, unapriedivati i poveavati. Znacaj Suma nije same u izravnoj koristi (tehnicke i ogrievno drve, sporedni Sumski proizvodii dr.), vec i
u posrednim keristima u smislu opéekorisnih funkcija Sume kao Sto su: stvaranje tistoga i protis¢avanie onetiséenoga zraka; uskladivanje
rezima i stanja voda; zastita od erozija, bujica i poplava; zastita naselja od pretjerane buke; djelotvornost u lijecenju i oporavku;
pogodnost za rekreaciju; uskladivanje plodnosti zemljista; zastita u obrani i dr. Ekoloska vrijednost Sume danas viSestruko premasuje
njezinu sirovinsku vrijednost. Nekad su Sume zauzimale 80-90% tla, a danas pokrivaju 30-40%. Sume se stalno unistavaju na razlitite
natine, ponajprije vremenskim nepogodama, kiselim kiama, nesvrsishodnim krcenjem i sjecom. Cil; bi trebao biti satuvati barem sada3nju
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povrsinu Suma, po moeguénosti pesumljavanjem povedati povrsinu te degradirane oblike Suma pravilnim gospodarenjem prevesti u stanje
vece kakvoe. Osim o gospodarskom uredenju Suma, valja skrbiti i ¢ estetskom i rekreacijskom uredenju. Ne treba zaboraviti ni na
inZenjersku i zastitnu ulegu Suma, primjerice: vizualna i druga zastita naselja (ed buke, od neugodnega mirisa, od snijeqa i vjetra itd.),
zastita erozivnih i devastiranih povrsina .

Gospodarenje Sumama mora se obavljati na temelju vazetih zakona i drugih dokumenata, medu kojima ponajprije valja istaknuti Zaken o
$umama te Sumsko-gospodarska osnova za RH, sastavljenu u skladu s Helsinskom konferencijom o zastiti i uporabi europskih suma
(1993.). U Sumsko-gospodarskoj osnovi naelo o trajnosti gospodarenja Sumama je utvrdeno kao upravljanje i uporaba $uma i Sumskoga
zemljiSta na natin i u takvoj mjeri da se odrZava u Sumi bioloska raznolikost, sposobnost obnavljanja i vitalnost kako bi Sume ispunile
bitne gospodarske, ekoloske i socijalne svrhe. Osnova gospodarenja predvida da se godinji etat, a to znati ukupna godisnja sjeca,
temelji na nacelu trajnosti i obnovljivosti Sumskoga resursa. Treba jacati ekoloske Cinitelje odrZivoga gospodarenja Sumama i pridrZavati
se sI|edeuh naputaka:

Svaku unidtenu Sumsku povrSinu obnoviti posumljavanjem. Izbjegavati gole sjece Suma na velikim povrSinama. Ne pretjerano

posumljavati postejede livade i cranice jer u kempoziciji sa Sumama Cine prepaznatljivu sliku krajolika.

Neprekidna pratiti stanje Suma te ih kartirati.

Sumama gospodariti na principu odrZavania trajnosti, prirodnosti i neprekidnog povecania vrijednosti Suma.

Preradu drva razvijati kao Cistu industriju.

Prilikor prenamjene Sume za potrebe neke druge namjene, narutitelj snosi padizanja nove Sume koja se mora esnivati na

zemljistu na kojem nije bilo Sume.

S osobitom skrbi i struénom opravdanoscu treba pristupiti moZebitnoj promjeni svaijta drveca, poglavito zamijeni listopadnih

suma s kulturama Cetinjaca. Takva zamjena mora biti iznimna i opravdana.

Poticati razvoj urbanoga Sumarstva s ciliem uredenja gradskih gajeva i Suma u svrhu rekreacije, Setnje i odmora.

Treba izraditi Studiju o stanju Sumskog fonda na podrugju Opcine s ciliem da se ustanove i kartiraju stvarne Sumske povrsine, da se
napravi vrednovanije postojecih Suma, da se odrede smijernice za unapredenje Sumskih povrsina u buduénosti, te da se odrede zemljista
povoljna i nuzna za poSumljavanie. Izgradnja na Sumskim zemljiStima nije moguéa, osim gradnje gradevina tehnicke infrastrukture i to u
skladu s vazedim zakonima i propisima, s ostalom vazecom prostorng-planskem dokumentacijom i s ocdredbama ovoga Plana. Prilikem
obilaska terena za potrebe izrade ovoga Plana primijecenc je nepodudaranie stvarncga stanja i obiliezenih Suma na kartama. Nerijetko se
moZe zamijetiti povecanje $uma 3to je Zesto posljedak zapustenosti poljodjelskih povrsina (oranica i livada). Cesée su to Sikare i pocetni
stupnijevi razvoja Sume nego li stvarne Sume.

3.4.1.2. Poljodjelsko zemljiste

Poljodjelsko zemljiste je dobro od opéeqa (drZavnoga) znacenja pa je stoga osobito zasticeno. Poljodjelskim zemljiStem smatra se:
obradivo zemljiste (oranice, vrtovi, vocnjaci, vinogradi, livade, padnjaci); neizgradeno gradevno zemljiste; trstici i mocvare koji nisu
posebno vrijedni biotopi i 4. drugo zemljiste koje se koristi ili ne koristi, a mozZe se privesti poljodjelskoj proizvodnii.

Prema Strategiji prostornog uredenja RH temeljni je cilj poticanje razvoja suvremenog, djelotvornag i konkurentnog poljodjelstva, te
utinkovitije proizvodnje poljodjelskih proizveda, na natin keji stiti prirodne moguénosti zemlje. Gsobito valja keristiti prednosti
nezagadenoga tla i moguénosti proizvodnie ekoloski Cistih paljcdjelskih proizveda. Paljcdjelske zemljiste treba stititi od onetiséenja bilo
koje vrste, poglavite radi proizvadnje zdrave hrane i mogucega turistickega razvitka. Koristenje, zastita i raspolaganje peljodjelskim
zemljistem odredeno je Zakonom o poljoprivrednom zemljistu. Trebalo bi djelotvernim poticajima i promidzbom potaknuti vecu skrb za
poliodjelstvo, osabite u svrhu razvitka turizma i boljega gospodarskoga napretka kraja. Treba nastaviti na proizvednii zdrave hrane za Sto
postoje svi preduvjeti, uzgoj tradicijskih sorta voca, vinogradarstvo s uzgojem vrsnih sorta grozda i sl.

PoZeljno bi bilo Sto prije izraditi Studiju o poljodjelskom zemljiStu na prostoru Opcine s namjerom da se strucno i znanstveno utemeljeno
potanko utvrde vrijednosti, obiljeZja i mogu¢nosti pojedinih tala te da se ustanove pojedini predieli koji omogucuju vrstan razvitak
poliodjelstva. Vrijedno bi bilo utvrditi i zemljita povoljna za odredene vrste poljodjelskih djelatnosti i kultura (vinogradarstvo, vocarstvo,
povréarstvo i dr.). Tijekom izrade ovoga Plana koridteni su podatci o tlima iz PPIZ-a. Potrebno je uvesti novi princip u utvrdivanju kakvoce
(boniteta) tla uz uvazavanje svih ¢imbenika vezanih uz plodnost i zastitu tla i pri tom postojecu pedolosku poadlogu novelirati. Zastitu i
ocuvan|e poliodjelskaga zemljista treba provoditi dosl|edn0 u sklopu svih sustava, uvazavajuci sliedece naputke:

Zbog rastuce potraznje za tlom moraju se pronaci ucinkovitiji nacini korlsten|a i zastite tla;

S gledista zastite tala cilj je cmogutiti koristenije tala na "odrziv" natin;

Paljcdjelske zemljiste treba koristiti razborito smanjujui koristenje vrsnoga zemljista za nepaljcdjelske svrhe;

Pojacati mjere u podrucju Sumarstva, vodnoga gospodarstva, energetike i dr., koje posredne utjecu na ostecenje zemljista;

Usmieravati i poticati proizvadnju zdrave hrane;

Spriecavati povecanie izloZenosti eroziji i sanirati (stvarna i moguéa) klizista na poljodjelskom zemljistu;

Zaustaviti zapustanije malih seoskih gospodarstava i poticati povecanje zemljisnoga posjeda;

Bolje iskoristavati postojece te privoditi svrsi do sada neobradena i zapustena poljodjelska zemljista.

3.41.3. Mineralne sirovine

Na podruju Opcine Sveti Petar u Sumi postoje samo naputene boksitne jame koje se vise ne iskoristavaju u osnovnoj namieni. Za ta
padrugja treba treba provesti postupak sanacije uz sadnju izvornag bilja.
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3.4.2.  ZASTITA PRIRODNIH | KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI

U Strategiji je, i kao strateski cilj predvidena izrada tipoloske kategorizacije krajolika u odnosu na zastupljenost izvernih priradnih i
kultiviranih elemenata te na brojnost i razli¢itost pojedinih vrsta Flore i faune i dr. U prostorne -planskom kontekstu pojam krajolik ili
krajobraz oznatava cjelovitu prostornu, biofizicku i antropogenu strukturu u rasponu od potpuno prirodne djelomicno antropogene ili
gotovo potpuno antropogene. Danas na padrugju Opcine prevladavaju kultivirane, dijelom zapustene poljoprivredne povrSine u adnosu na
izvornu prirodu Sume, livade i krSke pojave. Krajobraz oveqg podrudja je prilicne jednolican. Krajobrazna razligitost je jace izrazena u dolini
isugenog korita - bujica Cipri iznad kojeg se izdizu umovite strme padine. U urbanoj strukturi istize se parkovno ureden trq ispred Zupne
crkve Sv. Petra u Sumi sa skupinama stoljetnih stabala i kamenim bunarom.

UvaZzavajuci nacela utvrdenih u re€enoj Strategjji na zadanom prostoru Op¢ine u cilju zastite krajobraza nuzno je provoditi slijedece mjere:
- sprijetiti neprimjerenu izgradnju stambenih i vikend objekata na ekspaniranim lokacijama (iznad doline Drage), na visoko
proizvadnim tlima , te u neposredngi blizini starih naselja.
obnoviti napustene paljcdjelske i livadne povrsine koje danas prerastaju u Sume
uzgojnim zahvatima postcjece Sumske povrsine panjaca prevesti u visi uzgojni oblik
oCuvati tipicne livadne povrsine na krskom terenu
evidentirati lokve i zastiti prostor oko lokvi koje su fenomen istarskag krsa.

Podrucje Opcine zahvaceno je snaznim procesom sekundarne urbanizacije, koja je ostavila vidni trag na transformaciji prirodnog prostora,
poglavito u dijelu duZ vaznijih prometnica. Vrijedne povrine prirodnoga nasljeda nalaze se gotovo u potpunosti izvan neposrednoga
domasaja primarne i sekundarne urbanizacije. Vrednovanje prirodnoga naslijeda provedi se na temelju nekoliko zakona: Zakon o zastiti
prirode, Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, Zakon o Sumama, Zakon o zastiti tla i dr. Svi oni odreduju i uvjetuju prostorne
planske mjere namjene i koriStenja prostora. Na temelju Zakona o zastiti prirode zasticuju se pojedini dijelovi prirode koji su sacuvali
izvorne osobitosti, ili su kao dio prirode rijetki, ili pridonose krajobraznoj i bioloskoj raznolikosti kraja. Na temelju toga Zakona i prethodno
provedencga vrednovanija zasticuju se dijelovi prirade u pojedine zakonske kategorije: 1) zasti¢enc prirodne naslijede (naslijede koje je
vet ranije zasticeno) i 2) zastita prirodnog i krajobrazneg naslijeda ovim Planom.

3.4.2.1. Zasticeno prirodno naslijede (na temelju Zakona o zastiti prirode)

Danas se krajobraz ili krajolik sve viSe vrednuje ne samo s estetskog gledista nego i s prirodno-ekoloskog, u nastejanju céuvanja bioloske
razlititosti i prirodnih vrijednosti. To znai da pojedini krajobraz i ne mora biti estetski zanimljiv, ali moZe biti jedinstven po zastupljenosti
rijetke ili ugroZene Flore i Faune.

Danas isugena buijica Cipri je nekadaZnii vodotok koji je proticao sredignjim dijelom Istre, od Ciarije sve do zapadne abale mora i Limskog
zaljeva (Limska Draga je donii dio tog vodotoka). Potez sredisnjeq nekadasnjeg vodotoka dijelom je i zapadna granica Op¢ine. Vodotok se
ofuvac samo u gornjem dijelu ispod Tinjana i to u obliku potoka. Isusivanje vodotoka uslijedilo je poniranjem i skretanjem potoka Fojbe
kod Pazina i korito Drage je ostalo kao zanimljiv fenomen krskih procesa u Istri. Dno korita bujice Cipri Siroko je 100-300 metara i koristi se
za poljoprivredu. Debljina humusneg sleja iznosi i do jednog metra. Strme padine su manje-vise kamenite i gotovo potpunc cbrasle
Sumom bjelograba (Carpinetum arientalis croaticum H-ic)

Na podrugiju Gpcine nema znacajnijih parkavno ablikovanih prostora. Jedini parkovni ablikovani prostori su oko sakralnih objekata, trgova i
groblja. Kulturno povijesna znamenitast ovog kraja je Zupna crkva Svetag Petra u Sumi i “parkovno” ureden trg ispred glavnog procelja
crkve sa stoljetnim skupinama kescela (Celtis australis) i po kejim hrastom meduncem (Quercus pubesceus) te s kamenim bunarom.

3.4.2.2. Zastita prirodnog i krajobraznog naslijeda Prostornim planom

Zasticeni prostori predstavljaju vrijedne i prepoznatljive krajobrazne prosterne cjeline u Opéini. Uvazavajudi nacela Akcijskoga plana
biolo3ke i krajobrazne raznolikosti treba Stititi mjerama i odredbama ovoga plana cjelokupni prostor Op¢ine, a posebice:

Kultivirani krajolik istarskoga ravnjaka crvene Istre u juznom dijelu Opcine, kao mozaik Sumskih i paljodjelskih povrsina;

Lokve, kac fenomen istarskoga krsa s neposrednim okalisem.

3.4.3.  ZASTITA KULTURNG-POVIJESNIH VRIJEDNOSTI

S obzirom na uvodno izloZena nacela i ciljeve zastite kulturno-povijesne bastine na pedrucju Opéine, te na temelju prije provedene
evidencije i vrednovania utvrduju se obvezujuée smijernice koriStenia, uredenja i zastite prostora. Nepokretna kulturna dobra paredana su
prema vrstama i podvrstama na sljedei nacin:

1.0. Povijesna naselja i dijelovi povijesnih naselja,

2.0. Povijesne gradevine i sklopovi,

3.0. Elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine niskogradnie s uredajima,

4.0. Podrucje, mjesto, spomenik ili obilieZje vezano uz povijesne dogadaije i osobe,

5.0. Arheoloska nalazista i lokaliteti,

6.0. Krajolik ili njegov dio.

Nepckretna kulturna debra, navedena u Popisu kaii slijedi, imaju svejstva kulturnega dobra i podlijezu pravima i cbvezama zakona o
zastiti kulturnih dobara, bez cbzira na njihove trenutne pravng stanije zastite. Pravn stanje zastite cbuhvaceno je sljededim
kategorijama:
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R Kulturno dobro upisanc u Registar (popisnik) nepokretnih kulturnih debara,
PR  Prijedlog za upis u Registar,
ZPP  Zastita prostornim planom.

3.4.3.1. Pregled kulturnih dobara Opcine

Na podrugju Opéine Sveti petar u Sumi nalaze se slijede¢a kulturna dabra i vrijednosti:
a)  Povijesne gradevine i sklopovi (upisano u registar kulturnih dobara RH)
- sakralne gradevine, crkve i kapele: 2.1.1.  Crkva Sv. Roka, na groblju Sveti Petar u Sumi (Z-3265)
- graditeljski sklop: 2.3.1. Pavlinski samostan i crkva sv. Petra i Pavla, Sveti Petar u Sumi (Z-1839)

PredlaZe se, na temelju Zakona o zastiti i ouvanju kulturnih dobara, pokretanje postupka za stavljanje pod zastitu (prijedlog za upis u
Registar kulturnih dobara RH]) sljedecih kulturno-povijesnih spomenika u skupini:
b)  Povijesna naselja i dijelovi naselja:

1.1.1. Dio povijesnog naselja Sveti Petar u Sumi - PR
¢)  Povijesne gradevine i sklopovi:
- kapele pokloncii javna plastika: ~ 2.2.7. Krizevii skulpture, Sv. Petar u Sumi - PR
- gradevine javne namjene: 241, Javna titaonica, Sv. Petar u Sumi - PR
2.4.2. Stara Zkola, Sv. Petar u Sumi - PR
d)  Elementi povijesne opreme prostora:
- gradevine niskogradnje s uredajima: 3.1.1.  Zeljeznizki nadvoznjak, Glavica - PR

- oprema kultiviranog krajolika: 3.2.1.  (Cestice ogradene suhozidima, zidovi od kamena - ZPP
e)  Memorijalno podrugje: 5
- grobljaigrobne gradevine 4.1.1.  Groblie, Sv. Petar u Sumi - ZPP

f)  Povijesne gradevine i sklopovi:
- kapele poklonciijavna plastika: ~ 2.2.1. Kapelica poklonac, Banovci - ZPP

2.2.2. Kapelica poklonac, Dolinci - ZPP
2.2.3. Kapelica poklonac, Gréeti - ZPP
2.2.4.  Kapelica poklonac, Jursici - ZPP
2.2.5. Kapelica poklonac, Sv. Petar u Sumi - ZPP
2.2.6. Kapelica poklonac, Pamici Supetarski - ZPP
2.2.8  Kapelica poklonac, Gljuscici (1, 2) - ZPP
2.2.9. Kapelica poklonac, Grgani - ZPP
2.2.10. Kapelica poklonac, Jukini - ZPP

- graditeljski sklop: 2.3.2. Stambeno gospodarski sklop, Jursici - ZPP
g)  Arheolo3ki lokaliteti i nalazista:
- arheolo3ki lokaliteti: 5.1.1.  Lokalitet Sv. Mikula - ZPP

5.1.2. Lokalitet Sv. Toma - ZPP 5
5.1.3.  Lokalitet Benediktinskog samastana, Sv. Petar u Sumi - ZPP

RAZVOJ | OBILJEZJA POVIJESNIH NASELJA | OBLIKA NASELJENGSTI

Karakteristika danasnjeg prostornog razmijestaja naselja na podrugju optine je njihova koncentriranost u srediSnjem prostoru. Sva naselja
na podrugju opéine po vrsti pripadaju kategoriji seoskih naselja. lzuzetak je naselje Sveti Petar u Sumi, koje zbog svojih sredignjih i danas
upravnih funkcija predstavlja srediste opéine. Srednjovjekovno sjediste Zupe, spominje se u povijesti od god.1102., a gedina esnutka
Zupe je nepoznata. Zupna crkva, bivia pavlinska podignuta je na mjestu stare benediktinske iz 1134. Crkva je gradena kao benediktinska
(1134.-1459.), a od 1459.-1783. Postaje pavlinska. Postala je Zupnom nakon ukinu¢a pavlina god.1783. Prosirena je i posvecena 1755. god.
Do 1783. Zupna crkva se nalazila na mjestu danasnije crkve sv. Roka, na grablju, uz koju je stajala i Zupna kuca. Benediktinski samostan
sagraden je u 13. st., smjesten na glavici brda, koji je poslije postao opatija. Kad je samostan opustio i postao ruevan, dobili su ga (1459)
pavlini iz samostana na Jezeru, tj. iz Cepica. Tom je prilikom pri rekonstrukciji klaustra od satuvane grade podignut novi klaustar. U
prizemlju su sagradene Siroke renesansne arkade, a na katu su upotrijebljene starije romanicke arkade. Samostan se Sirio sve do1783.,
kad je ukinut ukazom Josipa Il (ukinuti su redovi). Danas su u samostanu ponove pavlini i kao upravitelji zupe. Naselje Sveti Petar u Sumi
razvilo se uz samostan, kolu i gitaonicu, tek u posliednjem stoljecu. Stara sela na podrucju op¢ine sacuvana u izvernoj namjeni do danas:
Banovci, Dolindi, Glavica, Gljuscici, Slaveici, Pamici. Osim sela karakteristiéni naseobinski oblik su samotna gospodarstva, stambeno
gospodarski sklopovi kaji su danas uglavnem napusteni (Jursici, TomaZini, Picikini)

Najvedi dic teritorija opcine je cbraden kac poljodjelski, kultivirani krajolik, s tradicionalnom kulturem vinove loze, vocaka i maslinika.
Zahvaljujuéi grupiranim naseljima, okruZenim kultiviranim krajolikom, cjelokupni prostor opéine cguvac je sveje ambijentalne vrijednosti, i
prepoznatljivu sliku prostora. U tom okruZenju ostala su ocuvana dva kazuna, kac tipicne gospodarske gradevine u poljodjelskom
krajoliku. Suhozidom ogradene parcele dio su karakteristicne “opreme” prostora, i elementi njegoveg prostornog identiteta. U slici
prostora vaznu ulogu takoder imaju i kapelice poklonci, kac prastorni akcenti, obi¢no smjestene na raskrizjima putova. Podizu ih kac
zavjetne, pojedindi, obitelji ili gitava sela. Niz kapelica poklonaca ugraden je u ogradne zidove, ili u zidove kuéa u selima Gljus¢ici, Slavcidi,
Bezjaki. Nevelike umijetnicke, ali znatne ambijentalne vrijednasti.
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Zastitu ambijentalnih vrijednosti, integralneg prostora kac zajedniStva kulturne i priradne bastine, moguée je provoditi putem
odgovarajuceq zoniranja prostora, a zastitu pojedinacnih vrijednosti kulturne bastine metodom rezima zastite. U ckviru oveg plana na
kartografskim prikazima odredene su zone zastite povijesnih naselja, kac zone zastite povijesnih struktura: A i B zona zastite, zona
zastite krajolika i zona ekspozicije. Za sva naselja u kojima su odredene zone zastite (prikazane na karti kulturne bastine i gradevbnih
padrugja) potrebna je izraditi detaljnu konzervatorsku dekumentaciju koja mora sadrzavati: analizu i valorizaciju povijesne matrice naselja,
gradevne strukture, ocjenu postojeceq stanja, te konzervatorske propozicije i smjernice za moguce i potrebne zahvate kako bi se ocuvale,
zastitile i unaprijedile prepoznate vrijednosti (prostora i gradevne strukture), a umanijio nepovoljni utjecaj novih intervencija na povijesne
strukture, te izbjegle prostorno i likovno konfliktne situacije. Takva konzervatorska dokumentacija trebala bi se izraditi na kartografskim
podlogama u mjerilu 1:1000 (ukolike ih nema, onda na najnovijim katastarskim kartama mjerila 1:2880 uvecanim u 1:1440).

POVIJESNE GRABEVINE | SKLOPGVI: SAKRALNE, STAMBENE, CIVILNE, VOINE, GOSPODARSKE | INDUSTRIJSKE, MEMORIJALNE | TEHNICKE
GRABEVINE

Otuvane povijesne gradevine na podrugju opéine nisu brojne i sve osim samostana i crkve sv. Petra u Sumi, koji si izuzetnog nacionalnog
znatenja, imaju regionalnu, odnosno lokalnu vrijednost. Unatoc tome nositelji su kulturno povijesnog identiteta ove optine, te ih treba
odrZavati i €uvati u njihovim izvornim obiljeZjima.

Zupna crkva sv. Petra i Pavla, Sveti Petar u Sumi - Smjestena u sredistu naselja. Jednobrodna gradevina s dugackim prostranim
svetistem. Ladu prosiruju s bocne strane Cetiri kapele, razdvojene masivnim stupovima nesacima, keji nose barckne krizne svodove.
Prilikom obnove 1755. Crkva je barokizirana i time dobila obiliezja pavlinskog stila, procelje je ras¢lanjenc pilastrima i nisama s kamenim
kipovima svetaca, s izrazito geometrijskom kompozicijom. Zvenik pripada starijem razdoblju. Na romanicke temelje dograden je
renesansni zavrSetak. Ukloplien je u barokizirani sklop crkve. Oltari u bocnim kapelama potjetu iz druge polovice 18. st., kao i
propovjedaonica i rezbarene klupe u svetistu. Dvije posliednje bocne kapele obloZene su koznim tapetama. Obnova ranije romanitke
gradevine ostvarena je u rokoko stilu u svojoj vrhunskoj kvaliteti. Samostan Sveti Petar u Sumi - Smjesten u naselju, na glavici brijega, bio
je ve¢ u 13. St. sagraden benediktinski samostan, koji je kasnije postao opatija. Kad je samostan opustio i postac rusevan, dobili su ga
1459. Pavlini. Tom prilikom je pri rekonstrukdiji klaustra od sacuvane grade podignut novi klaustar. U prizemlju su sagradene Siroke
renesansne arkade, a na katu su upotrijebljene starije romanicke.

Crkva sv. Roka, Sveti Petar u Sumi - Smjestena na groblju. Jednobrodna gradevina, zakljugena poligonalnim svetistem. Lada je prosirena s
dvije simetricno postavljene kapele. Na procelju preslica. Sagradena na mijestu starije god. 1737. Do god.1783. to je bila Zupna crkva. U
unutrasnjosti tri zidana oltara, na glavnom pala s likom sv. Roka.

ARHEOLOSKA NALAZISTA | LOKALITETI

Povijesni kentinuitet Zivota na pedrugju danasnje opéine zasiqurno je ostavie materijalne tragove u vidu potencijalnih arheoloskih nalaza.
Toponimi kao Ste su Sv. Mikula, Sveti Toma iznad Drage upuéuju na materijalne ostatke srednjovjekovnih lokaliteta. Na prostoru groblja u
Svetom Petru u Sumi nekad se nalazila Zupna crkva, &iju dataciju mogu potvrditi eventualni arheologki nalazi. Srednjovjekovni
benediktinski samostan, inkorporiran u danasniji pavlinski arheolo3ki je lokalitet.

KULTURNI KRAJOBRAZ

Kulturni krajobraz optine kojeg cine podrugja prirodnog i antropagencg prostora, u keojem je narotito izrazen kvalitetan suZivet
graditeljske bastine i prirodnih oscbitesti pripadajuéeg okruZenja, je izuzetnih povijesnih, arhecloskih, umijetnickih, kulturnih,
znanstvenih, tehnickih, etnoloskih, prirodnih i estetskih vrijednosti. U ckviru takve valorizacije diferencirani su pojedini prostori koji imaju
i pojedinacno veliku vrijednost, te ih kao takve treba Stititi od daljnjeg propadania, zapustanja ili potpune promijene. Osobito su izdvojene
zone nekad kultiviranog krajolika oko sklopa samostana, te poljodjelske povrsine koje okruZuju povijesna seoska naselja

3.5. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
3.5.1.  PROMETNI I INFRASTRUKTURNI SUSTAV
3.5.1.1.  Cestovni promet

Prikaz cestovnog sustava i trase Zeljeznitke pruge Il reda dan je na kartografskom prikazu br. 2.A.: Promet. Cestovni promet u Opcini
planiran je na dvije razine: Zupanijskoj i lokalnoj (opcinskoj] razini. Podrugjem opéine danas prolaze tri Zupanijske prometnice: 25074 (D21-
Perini-Kringa- -75075), 25075 (Tinjan D48 - Sv. Petar - Zm|n| 75190) i 75076 (Z5190 - Sv. Petar - Kanfanar 75007) te vie nerazvrstanih
prometnica. Sve postcjece, kac i nekaliko noveplaniranih nerazvrstanih prometnica evidentirane su i oznacene u Prometnoj studiji koja je
izradena na Arhitektonskom Fakultetu Sveutilista u zagrebu, Zavod za urbanizam, prostarnc planiranje i pejzoZnu arhitekturu. Ista je
usvejena na opéinskom vijecu u listopadu 2019. godine i svi rezultati i smjernice iz nje ugradene su o Plon. Gvim Planom predvida se
izgradnja dvije vaznije prometnice i to na opcinskoj razini kao obilaznice srediSnjeg optinskog naselja. Planira se izvedba obilaznice kojom
bi se povezivale Z5075 i 25076 te njen nastavak prema zapadu preko ve¢ postojece nerazvrstane ceste sve do Z5074. Na taj natin bi sav
prolazni teretni promet mogao zaobiéi srediste naselja Sveti Petar u Sumi i omoguéio daljnji razvej gradevnog podrugja.

3.5.1.2. Zeljeznicki promet

Podrucjem Opcine prolazi jednckolosjecna Zeljeznicka pruga od regionalneg znacenja (Pula - Pazin - Buzet - drZavna granica). U srediSnjem
opcinskom naselju nalazi se manii Zeljeznicki kolodvor. Ovim Planom nije predvidena izvedba drugog kolosijeka, jer se to ne planira niti u
PPIZ, niti projektima razvoja HZ-a.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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3.5.1.3. Postai telekomunikacija

U naselju Sveti Petar u Sumi postaoji postanski ured te telekomunikacijska infrastruktura u svom osnovnom obliku (centrala, prijenosni put
- telekomunikacijska mreza) i krajnjih karisnika u smislu telefonskih priklju¢aka. Prosirivanie telekomunikacijske mreZe planira se u skladu
sa Sirenjem gradevnih podrucja, odnosno povecanjem broja mogucih korisnika. Sadasnji mreZni kapaciteti daju dovoljne moguénosti za
povecanje broja krajnjih korisnika. Potrebno prosirenje postojecih kapaciteta, koje ¢e zahtijevati Funkcije u planiranim gradevnim
podrugjima kake naselja, tako gospodarstva i turizma, u svom kvantitativnom izrazu kroz kapacitete i trase odredit ¢e se kad se budu
odredili i stvarni planirani kapaciteti sukladno planovima investitora. Prikaz razvoja telekomunikacijske mreZe prikazan je na
kartografskom prikazu listu br. 2.B. Posta i telekomunikacije. Krajnjim zapadnim dijelom, kao i isto¢nim dijelom Opine, nalazi se podrugje
koje je prema PPIZ utvrdeno kao pogodno podrugje za izgradnju telekomunikacijskog stupa za potrebe pokretnih mrea.

3.5.2.  ENERGETSKI SUSTAV
3.5.2.1. Plinoopskrba

U Opcini danas ne postoji sustav distribucije plina. Medutim PPU Istarske Zupanije predvida plinifikaciju Zupanije, pa se tako moZe
otekivati da ¢e i Opéina Sveti Petar u Sumi prici plinifikaciji, odnosno opskrbi plina za svoje stanovnike. Medutim planirani smjerovi
magistralnih plinocjevoda, prema PPIZ, obilaze podrugje Opéine Sveti Petar u Sumi. Zbog toga ¢e se potrebni (mogquéi) kapaciteti za
podruje Opcine utvrditi prilikom izrade idejne projektne dokumentacije, kako za magistralni (Zupanijski) razvod tako i za lokalni razvod.
Tada ¢e se u Prostornom planu uredenja Op¢ine uvrstiti i karta sa prikazom idejnog rieSenja razvoda plinoopskrbne mreZe i njenog spoja
na magistralne vodove.

3.5.2.2. Elektroenergetika

Kapacitete postojecih trafostanica (10(20)/0,4 i 10/0,4) u okviru prostora Opcine, temeliem planiranih gradevnih podruja za novu
stambenu, gospodarsku i turisticku izgradnju bit ¢e potrebne dodatno prosiriti bile pojacanjem postojecih, bilo izgradnjom novih. U svom
kvantitativnom izrazu pro3irenje kapaciteta (kroz nove ili prosirenje postojecih kapaciteta i trasa vodova) odredit ¢e se kad se budu
odredili i stvarni kapaciteti sukladno planovima investitora.

U sjevernom (jo3 neizgradenom) dijelu gospodarskog podruéja (proizvodne-poslovne namjene) planirana je moguénost izgradnje sunéane
elektrane iz koje bi se proizvedena elektri¢na energija preusmijeravala u energetski sustav Istarske Zupanije.

3.5.3.  VGDNGGGSPGDARSKI SUSTAV
3.5.3.1. Vodoopskrba

Vodovod skoro u cijelosti pokriva pedrugje Opéine. Obzirom na dotrajalost nekih poteza planira se rekonstrukcija pojedinih ogranaka.
Temeljom planiranih gradevnih podrugja za novu stambenu, gospodarsku i turisticku izgradnju bit ¢e potrebno dodatno prosiriti
kapacitete bilo pojatanjem postojecih, bilo izgradnjom novih. Planirano rieSenje ovim Planom shematskog je karaktera. U svom
kvantitativnom izrazu pro3irenje kapaciteta (kroz nove ili prosirenje postojecih kapaciteta i trasa vodova) odredit ¢e se kad se budu
odredili i stvarni kapaciteti sukladno planovima investitora.

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Nuzng je pristupiti izradi projekata za izgradnju sustava odvodnije ctpadnih veda sa BIG protis¢avanjem i ispustanjem praciséenih veda u
podzemlje ili Zak njihovo koridtenije u poljodielstvu (sukladno PPUZ). Tom ¢e prilikom bit odredena i pozicija stanice za BIO protis¢avanje
otpadnih vada. Tredi stupanj procis¢avanija bit ¢e potrebno uspostaviti ako se pokvari kakvoca vade na izveristima. Planirano riesenje
ovim Planom shematskog je karaktera. U svom kvantitativnom izrazu izgradnja kapaciteta odredit ¢e se kad se budu odredili i stvarni
kapaciteti sukladno planovima investitora. Obavezno je da turisticka podruja, kao i gospodarska podrugja imaju svoje sustave otpadnih
voda s BIO protis¢avanjem. Sustav javne odvodnie ne postoji u Opini, Sto znati da se otpadne vode i sanitarne otpadne vode ispustaju u
tlo te v obliznje vodotoke. U budu¢nosti se ocekuje vece onetiscenje, osobito kada zapocne jaca izgradnja gospodarskih predjela. Svi
mozebitni onetis¢ivai morat ¢e poduzeti sve mjere da se iskljuci svaka moguénost onecis¢enia ili zagadenja voda. Da bi kakvoca voda
bila zadovol|ava|uca potrebno je poduzeti sljedece mjere za ocuvanie kakvoce voda:
Zabraniti izgradnju na podrujima izvorista pitke vode (bilo da se koriste ili bi se mogli koristiti u buduénosti za javnu
vodoopskrbu);
*  Zabraniti ili ograniiti izgradnju na predjelima zastite prirade i krajolika;
*  Ograniditi izgradnju i cbavljanje djelatnesti na malim vedotecima gdje ispustanie ctpadnih voda moze imati utjecaj na kakvocu
voda i pored primjene potrebnih mjera zastite;
*  Zabraniti ispustanje opasnih tvari iz stavka 2. ¢lanka 3 Uredbe o opasnim tvarima u vodama;
*  Ograniciti ispustanije opasnih tvari iz stavka 3. ¢lanka 3. Uredbe o opasnim tvarima u vodama.

3.5.3.3. Koristenje voda

Zakenom o vedama ureduje se pravni status veda, vednoga dobra i vodnih gradevina, upravljanje kakveéom i kolicinom voda, zastita
voda i zastita od Stetnog djelovanja voda, detaljna melioracijska odvodnja i navodnjavanje, djelatnosti javne vodoopskrbe i javne
odvodnje, posebne djelatnosti za potrebe upravljanja vodama, institucionalni ustroj obavljanja tih djelatnosti i druga pitanja vezana za
vode i vadno dabro, kac i ostalim zakenskim propisima, pravilnicima i normama te pesebnim mjerama Hrvatskih veda. Sukladne Zokonu o

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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vodama predstavnicke tijele Gpéine treba identificirati izvorista te donijeti Gdluka o zastiti izvorista | zonama sanitarne zastite izverista
radi ocuvanja i poboljSanja kakvoce te zastitu kolicine vade postojecih i potencijalnih resursa vode za pice, a uvijeti i nacin utvrdivanja
podrugja sanitarne zastite su adredeni Gdlukom o utvrdivanju zona sanitarne zastite Istarske Zupanije.

Zastita voda, odnosnc uredenje vodotoka i veda, provedi se na temelju Zakona o vodama. Zastita voda se provodi iz sliedecih razloga: 1.
da bi se satuvale povrsinske i podzemne vode koje su jo3 Ciste, 2. da bi se zaustavilo pogorsanje kakvoce vode, 3. da bi se uklonili izvori
onetis¢enja i 4. da bi se provadio sustavni nadzor nad izvarima oneciscenja ili zagadenia voda. Glavni je cilj zastite veda aCuvanie vrsnoce
voda i zdravlja ljudi. Vodama se upravlja prema sliede¢im nacelima:
Nacelo jedinstvenog vodnog sustava;
*  Nacelo odrZivoga razvitka;
*  Nacelo sveobuhvatnoga planiranja i sveobuhvatnoga razvoja i upravljanija okoliSem i prostorom;
*  Nacelo prevencije koje padrazumijeva planiranje i poduzimanje potrebnih mjera u zastiti voda (preventivne mjere su mjere
sprie€avanja i ogranicavania u ispustanju opasnih i drugih tvari, koje bi mogle uzrokovati onecis¢enje ili zagadenje voda);
*  Nacelo "uporabe najbalje raspelcZive tehnologije', koje podrazumijeva: Stednju sirovina i energije, iskljutivanje opasnih tvari iz
tehnoloskog procesa te smanjenie kolicina i Stetnosti svih ispustenih tvari;
*  Nadelo "oneis¢ivac placa', ste znati da svatke tke cnedisti vodu ima obvezu platiti naknadu u skladu sa stupnjem izazvancga
oneciscenija;
*  Natelo osiguranja stalnih infoermacija o stanju kakveée voda, Sto je od osobite vaZnosti za upoznavanie javnesti i paduzimanije
potrebnih mjera za zastitu voda.

Da b| se sprijecilo ili smanijilo onetiS¢enije voda potrebno je poduzeti sljedece mjere:

|zgraditi sustav javne odvodnije;

*  lzgradnija uredaja za protis¢avanije otpadnih voda iz sustava javne odvodnije;

*  Sprijeciti odlaganje krupnoga otpada, strvina, industrijskoga otpada i svih drugih vrsta otpada u vodaotoke;

* Smanijiti opterecenie otpadnim vodama iz raznih tehnoloskih procesa i prilagoditi sastav otpadnih voda dopustenim
vrijednostima opasnih i drugih tvari;

*  Zamijeniti staru tehnologiju s novim tehnclogijama u tehnoloskim procesima kako opasne i druge tvari ne bi onetis¢avale vode;

*  Donijeti program mijera za smanjenje cnedis¢enja voda od agrotehnickih sredstava;

*  Urediti erozijska podrugja i sprijeciti ispiranja gradnjom regulacijskih vednih gradevina, posumljavanjem, pravilnem obradom tla,
i pravilnom uporabom agrotehnickih sredstava u proizvodnii bilja;

*  lzgraditi i opremiti odlagalista svih vrsta otpada na natin da zadovoljavaju tehnickc-tehncloske uvijete, osabito iz Pravilnika o
uvjetima za postupanie s otpadom (NN 123/97.) i Uredbe o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom (NN 32/98.);

* Sprijetiti "divlja" odlagaliSta otpada, odnosno urediti postojeca neuredena odlagalista, prvenstveno na onim mjestima gdje
postoji opasnost od onecis¢enja padzemnih voda i povrsinskih voda koje se zahvacaju za pice.

U cilju ostvarenja mjera zastite voda potrebno je izraditi Plan provedbenih mjera, koji treba sadrZavati sljedece:
1. Popis cimbenika onecis¢enja vada, ocjenu stanja i odredivanje prvevaznih postupaka;

Analiza moguénosti uporabe boljih tehnologija u nekom tehnoloskom procesu;

Utvrdivanje potrebnih mjera zastite voda, kao i potrebnog novca za njihovo provodenie;

Vremensku razradu provedbe utvrdenih mjera i

Gdgovorne oscbe za oZivotverenie plana provedbenih mjera.

3.6.  POSTUPANJE S OTPADGM

Natin gospodarenja otpadom: nacela i cilievi gospodarenia, planski dokumenti, nadleznosti i odgovornosti u svezi s gospodarenjem,
troskovi, informacijski sustav, uvjeti za gradevine u kojima se obavlja gospodarenje otpadom, natin obavljanja djelatnosti, prekogranicni
promet otpadom, koncesije i nadzor nad gospodarenjem otpadom odreden je Zakonom o otpadu. Planom je odredena lokacija (nekadasnje
odlagaliste komunalnog otpada) za odlaganje krutog (gradevinskog) otpada koja je sanirana i trenutno zatvorena. nalazi se izmedu
zaselaka Jopi i JurSici, na k.. 3837/2, 3837 /4, 3843 i 3844.

viFEwnN

U sklopu gospodarskog podrucja Skripelj, moguée je urediti reciklazno dvoriste kao kratkotrajno odlagaliste korisnog otpada (metal,
staklo, papir, drve, plastika i dr.). U cilju estvarenja cvakvoga odlagalista potrebno je da nadlezne kemunalno peduzece, keje zbrinjava
otpad, pripremi edgovarajui sustav sakupljanja otpada.

Potrebno je poticati gradane da u svojim vrtovima ureduju malena kompostiSta za potrebe domatinstva. Odnos prema zbrinjavanju
otpada jedno je od mijerila kejim se moZe prosudivati o civilizacijskej razini i o gospodarskoj razvijenosti nekoga drustva. Smanjenje
kolitina i zbrinjavanje otpada treba postati jedna od neodgodivih zadaca u zastiti i unapredenju stanja okolida i zastiti zdravlja ljudi.
Zbrinjavanje otpada ima osobitu vaznost s gledista zastite okoliSa i prirodnih izvora. Zbrinjavanije otpada podrazumijeva skrb o postupanju
s komunalnim i posebnim otpadom. Posebnim otpadom smatra se opasan otpad i nisko i srednje radioaktivan otpad. Na podru¢ju Optine
za sada nema opasnog otpada tije se zbrinjavanije ustrojava na razini Drzave. Komunalni otpad je otpad iz ku¢anstava, s javnih povrsina i
iz ustanova usluZnih djelatnasti.

3.6.1.  KRUTIGTPAD

Na podrugju Opéine ne postaji odlagalidte krutog otpada, ve¢ se on odvozi na odlagaliste Jelincici (prema PPIZ) koje se nalazi na podrugju

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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Grada Pazina. Gvim Planom ne predvida se opéinske odlagaliste. U svrhu poboljSanja stanja s kemunalnim i ocekivanim industrijskim
otpadem predlaze se sljedede:
Redovito utvrdivanie koli¢ina i vrste komunalnog i tehnickog otpada;
|zrada liste najvedih proizvodata otpada;
Obraditi otpad prije njegova trajnog cdlaganja;
Paduzeti djelotverne mjere za smanjenje otpada, njegovo prikupljanje i odvoz;
Odvojeno prikupljanje iskoristivog i neiskoristivog otpada, obrada i iskoriStavanje otpada (postaviti spremnike za sakupljanje
iskoristivog otpada: staklo, papir, metal, plastika);
*  Osiquravati i zatvarati divlja odlagalista otpada.
Nadalje, treba osobite obraditi sljedece:
- Mjere izbjegavanja i smanjenja nastajanja otpada;
- Mijere iskoristavanja vrijednih osobina otpada, odnosno program odvojenoga skupljanja;
- Gradnja gradevina namijenjenih skladistenju, cbradivanju ili edlaganju otpada;
- Mjere pobaljSanja odlagalista otpada i ctpadem onetiscencqa tla;
- Mjere nadzora i pracenja postupanja s otpadom.

36.2.  TEKUCI OTPAD

Teku¢im otpadom smatraju se: 1. sanitarne otpadne vode, koje se ispu3taju nakon uporabe iz domatinstava, ugostiteljstva, ustanova i
drugih gradevina neproizvodnih djelatnosti i 2. tehnoloske otpadne vode, koje su koriStene u proizvodnom procesu (od Farmi,
|ndustr||sk|h postrojenja i druge proizvodnje). U cilju smanijenja onecis¢enja od tekucega otpada propisuje se sljedece:
Kada se u nekom gradevnom podrucju izvede odvodni kanal (javna kanalizacijska mreZa), postojece stambene i ostale zgrade i
gradevine moraju se prikljuciti na njega;
*  Akc u gradevnom podrugju postaiji javni sustav odvodnje, stambena ili druga zgrada ili gradevina keja se planira izgraditi mora
se prikljuciti na javnu kanalizacijsku mrezu;
*  Otpadne vode iz domatinstava moraju se prije ispustanja u ckolis protis¢avati metodom samociscenja u sabirnim jamama;
*  Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domacinstvima s izvorom onetiscenia, kao i otpadne vede gospodarskih gradevina
(obrt, industrija i dr.) moraju se (i prije izgradnje kanalizacijskih sustava s BIO protis¢avanjem) prije ispustanja u recipijent
(vodotok) prodistiti take da se ne paveda stupanj onetiséenja, adnesno do stupnja i na nacin predviden Opcinskom Gdlukom.

3.6.3  ZBRINJAVANJE BIOLOSKOG OTPADA

U bioloski otpad svrstavame uginule Zivotinje na domadinstvima. Kao prvovazni zadatak namece se potreba kempostiranja biljnih
ostataka u domacinstvima. Kompostiranje u vlastitom vrtu ili dvoristu smaniit ¢e kali¢inu krutoga otpada koji se odlaze u odlagalistima,
smanijit ¢e cijenu komunalnoga otpada (zbog smanjene koli¢ine otpada), smaniit ¢e osobne troskove za umjetna gnojiva, pridonijet ¢e
zdravijem i ekoloski primjerenijem Zivljenju. Kempestiranje u vlastitom vrtu treba poticati raznim mjerama.

3.7.  SPRJECAVANJE NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

U Ustavu RH izritito se navodi da je zastita okolida "ustavna kategorija’, a dijelovi ekosustava su progladeni kao "dobra od drZzavnog
interesa i imaju osobitu za3titu DrZave'. Izjavom o zastiti okoliSa u RH iz 1992. godine prihvacena je zamisao uravnotezenoga (odrZivoga)
gospodarskoga razvitka uz Stovanie vrijednosti okolisa. Patpisivanjem Sporazuma o bioloskoj i krajobraznoj raznolikosti 1997. godine RH
se pridruZila vecini zemalja u svijetu koje su to isto ucinile. Zakonima - o zastiti okoli3a, o otpadu, o zastiti zraka, 0 vodama, o prostornom
uredenju i drugim zakonima, pravilnicima i uredbama stvorene su pravne pretpostavke za uspostavu cjelovitoga sustava upravljanja
okolidem i prostorom.

* % *  F

*

Prema Zakonu o zastiti ckalisa ckolis je priradne ckruZenie (zrak, vada, tlo, biljni i Zivetinjski svijet, itd.) kac i okruZenje kcje je stvoric
Zovjek (gradovi, naselja, prometnice, kultura, itd.). Uredenje, koriStenie i zastitu ckolisa ovaj zakon shvaca kao skup isprepletenih mjera i
akdija ukljucive planiranje, valoriziranje i upatrebu svih resursa okolisa, odredivanje stupnja njihavog opterecenia, bilanciranie, utvrdivanje
utinkovitih mjera zastite, itd.

0d iznimne vaznasti za RH je utinkovito ustrojavanije sustava zastite okolisa na razini drZavne uprave te lokalne samouprave i uprave. U
Deklaraciji o zastiti okolisa u Hrvatskej, koju je Sabor donio 1992. godine, sadrZana je cvrsto opredjeljenje za izgradnju pravnog sustava u
skladu s medunarodnim ugovorima te europskim i svjetskim standardima kojima ¢e se u cijelosti osigurati trajna, sustavna i uginkovita
zastita okolisa. Nadlezna drZavna institucija za poslove zastite okoli3a u vrijeme izrade ovoga Plana bilo je Ministarstvo zastite okoli3a i
prostornog uredenia (ranije je to bila DrZavna uprava za zastitu prirode i okolisa, ustrojena 1994. godine). U Zupanijama su ustrojeni uredi
za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okolisa.

Zastitu okolisa valja shvatiti kao neprekidnu i u svim podrugjima djelovanja covjeka nazocan cilj koji se provodi kao opéi svietonazor.
Hrvatska nema niti jedan od svjetski kapitalnih priradnih izvora, ali neprocjenijivu vrijednest Zini ukupan prostor sa cjelskupnim prirodnim i
stverenim prirodnim, krajobraznim i kulturnim naslijedem. Gsnovni kriterij prostornoga planiranja treba biti kakvoca ckalisa. U svrhu
utinkovitoga planiranja utvrdene su na pogetku izrade Plana polazne okolnosti, primierice:

*  Opterecenost i dosadasnja ugraZenost prostora, odnosno stupanj ofuvane kakvode te nosivi kapaciteti prostora;

*  Stanje, nedostatci i potreba opremljenosti tehnickom infrastrukturom;

*  Prirodne i stvorene vrijednasti koje treba zastititi uvodenjem odredene razine zastite.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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Klju¢na pedrugja djelovanja u zastiti ckalisa su pedrugja gospodarstva i koristenja prirodnih izvora. Prvovazni cilj u industriji treba biti
modernizacija i uvedenije suvremenih tehnologija koje e smaniiti i odstraniti Stetne utjecaje, odnosno takva tehnclogija koja ¢e osigurati
gospodarske utinke u granicama dopustivih opterecenja ckalisa. U podrucju infrastrukture i komunalnim djelatnestima potrebno je
provesti modernizaciju, ponajprije procis¢avanje otpadnih voda, izvedbu sustava odvednje koji osigurava nepropusnest, te sustavno
zbrinjavanije otpada (odvajanje i prikupljanje korisnoga otpada, posebna skrb za opasni otpad, Stednja vode i energije). Krajobraz treba
¢uvati provodenjem mijera zastite prirodne i kulturne bastine te ouvanjem kulturne i prirodne fizionomije krajolika u cjelini. U
poliodjelstvu treba teZiti smanjenju upotrebe 3tetnih kemijskih sredstava i ocuvanju kakvoce poljodjelskoga zemljista. U vodnom
gospodarstvu potrebno je provoditi mjere zastite voda i suvremenih nacela koritenja voda s namjerom ocuvanja prirodnoga ustroja.

3.7.1.  SUSTAV GOSPODARENJA GKOLISEM

Sustav gospodarenja okolisem ukljutuje slijedece:

*  Drustveni i gospodarski razvitak,
Razboritc karistenje priradnih izvora i kulturnega naslijeda,
Zastitu okoli3a,
Provedbu i kontrolu sustava gospadarenja ckolisem.
Osim tradicijskih znanstvenih grana i natina istraZivanja u posljednje vrijeme osobito se istice vaznost ekonomike ckolisa. Ta nova
znanstvena grana ekonomskih znanosti poku3ava dati odgovore na pitanja: koji su razlozi doveli do o3tecenja prostora i okolisa, kakva je
isplativost koritenja prostora, koje postupke treba primijeniti za spriecavanje oneti¢enja i uz koju cijenu, kako razborito i Stedljivo
koristiti prirodna bogatstva, kako gospodariti otpadom, itd.

* X

Repubhka Hrvatska je donesenim zakonima, pravilnicima i uredbama prihvatila tri temeljna nacela prava okolisa :
Nacelo predusretanja podrazumijeva prethodnu zastitu i spriecavanie ugroZavania prirodnih izvora, odnosno uklanjanie ili
svodenje opasnosti na najmanju mogucu mjeru;
*  Natelo uzrotnosti podrazumijeva da svatko tko onetiscuje ckalis i prouzrokuije Stete, snosi troskove oporavka ili naknadu
Stete;
*  Natelo suradnje podrazumijeva zajednicke djelovanje svih zainteresiranih (drZave, gospadarstvenika, drustva, pojedinaca).

Djelotvornost zastite okalisa bit ¢e veca ako ne izestane suradnja Zupanija. Gradovi i opéine su maleni i u pravilu s nedostatnim novcem
za potrebite djelatnosti u svrhu zastite okolisa. Kada se novac optina i gradeva pod pokroviteljstvem Zupanije promislienc usmieri,
utinkovitost ¢e biti zamjetna. Zato dogevor Zupanijskih, gradskih i op¢inskih uprava mora biti na samom pecetku rieSavanja poteskoca
zastite okolisa kako bi se problemi uoili, razmotrili, pratili i najdjelotvornije uskladeno rjesavali. Uskladeno djelovanje u zastiti okolisa
znati medusobnu suradnju susjednih opcina, gradova, Zupanija i drZava. Ekoloske poteskoce su Cesto regionalnih obiljeZja: nastaju na
jednom mijestu, otituju se na drugom mjestu. One ekoloske probleme, koji nastaju na teritoriju op¢ine ili grada morat ce rijesiti sama
opcina, adnosno grad. Probleme koji nastaju u susjednim gradovima (op¢inama) ili drzavama morat ¢e se rjeSavati zajednicki na obostranu
korist. Mnoge ekoloske probleme, primjerice: poboljSanje kakvoce zraka, vode i tla, zastita biolodke raznolikosti, kao i najveti dio
najvaznijih pitanja zastite okolisa - moguce je djelotvorno rijesiti mjerama gospodarske palitike na podrugju energetike, prometa,
industrije, graditeljstva, turizma, poljcdjelstva i Sumarstva. Tu je nuzna pomo¢ Zupanijskih i drzavnih tijela, ako se Zeli zastititi okolis.

3.7.2.  UTVRBIVANJE STANJA OKOLISA

Skrb o zastiti i unapredenju mjesnoga okalisa je prave i obveza lokalne samouprave, dakle opéina i gradova. Zokon o zastiti okolisa
odreduje opcinama i gradovima obveze glede izrade dokumenata zastite okolisa. Ponajprije se te odnosi na lzviesce o stanju okelisa i na
Program zastite okoliSa. Da bi se mogao napraviti program zastite okolisa potrebito je dobro upoznati okoli3, dakle zabiljeZiti postojece
stanje. U sklopu ovoga Plana djelomi¢no je istraZeno stanje okolida i dostupne spoznaje su ugradene u Plan. Za izradu izvijes¢a o stanju
okelisa u velikoj mjeri ¢e posluZiti ovaj Plan, osobito poglavlje o kulturnome i prirodnome naslijedu. Zbog nedostatka novca nije bilo
moguce izraditi sveobuhvatnu studiju zastite okoli3a i tako osobito obraditi teme moZebitnoga oneciS¢enja izvorista pitke vode,
vodotoka, tla i zraka. Te su teme u sklopu ovega Plana samo nacete i zato se ocekuje da ¢e slijedom Zakona o zastiti okolisa, kao i u
sklopu buducega Prostornoga plana Istarske Zupanije, to biti u¢injeno u skoroj buduénosti.

Gradovi i opine nemaju izravnu zakonsku obvezu izrade izvjes¢a o stanju okalisa, ali su obvezni, primjerice, osigurati uvjete za vodenje
otevidnika o stanju okolisa, mjerama zastite okalisa i nacinu obavjesivanja javnasti, te csigurati javnost pedataka vaznih za zastitu
okolisa. Gradovi i opcine bi morali voditi cjeloviti pregled izvera podataka i spisa vaznih za zastitu ckalisa. Prikupljanje i sredivanje
raspolazivih izradaka i podataka prvi je korak u stjecanju uvida u stanje okalisa. U prvi trenutak izgledat ¢e da ni¢ega nema ili da su
podatci vrlo skromni. Nakon potankoga istraZivanja pestojecih raznovrsnih izradaka (elaborata, plancva, izvies¢a i sl.), utvrdit e se
obimnost podataka o ckaliSu, ali oni su rasprseni na raznim mijestima. Potrebito ih je skupiti na jedne mjeste, svrstati po odredenim
m|er|I|ma i utvrditi Sto nedostaje. Podatci o okoliSsu mogu se naci v sljedecim izradcima:
Prostornim planovima,

*  Studijama o utjecaju zahvata na okolis,

*  Ibirkama isprava o pasebno zasti¢enim podrucjima i gradevinama,

*  Osnovama, planovima i programima s podrucja vodnoga gospodarstva, gospodarenja Sumama,

*  Bazama podataka o kakvodi, onecis¢enosti i/ili ugroZenosti dijelova okolisa koje vode za to specijalizirane ustanove,

*  Podatcima i popisima mjesnih cnecis¢avatelja, tvrtki koje cbavljaju paslove zastite ckolisa,

*  Katastru onetis¢enia (jos nije uspostavljen).

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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Na podruqu Gpcine ugrozeni dijelovi okalisa su ascbito:
Neposredan i ckalni prostor gospodarskih predjela (peradarskih Farmi unutar naselja),
Kvalitetna paljcdjelska tla,
Kulturnc-povijesni spomenici,
Gradevine puckoga graditeljstva, te svojstvena tipologija i matrica naselja,
Prostori moqudi za divlja odlagalista otpada,
Krajolici - prirodni, kultivirani i kulturni.

3.7.3.  MJERE ZASTITE OKOLISA
3.7.3.1. Program zastite okolisa

Prema Zokonu o zastiti ckalisa, gradovi i opéine duzni su izraditi Program zastite okeliSa za ona podrucja keja je potrebne pesebno
zastititi radi oCuvanja kulturno-povijesnih, estetskih i prirodnih vrijednosti. lzradi programa zastite prethedi izrada lzvjes¢a o stanju
okelisa. Sastavni dio programa zastite okeliSa trebaju biti i Mjere postupanja s otpadom. Program o zastiti okclisa treba sadrZavati
sI|edece podatke:
Osnovni ciljevi,

* Uvijeti i mjerila zastite okolisa u cjelini,

*  Stanje onedis¢enja okoli3a i prvovazne mjere zastite okolisa po sastavnim dijelovima i pojedinacnim prostornim cjelinama,

*  Razrada nacela i smjernica zastite okolisa sadrZane u Strategjiji zastite okolisa,

*  Mjere za predvidanje, spriecavanje i ogranicavanie onetis¢enja okolisa,

*  Provoditelji mjera i ovlaStenja u svezi s provodenjem mijera zastite okolisa,

*  Smijernice i mjere za oCuvanie i unapredenje zastite okolisa,

*  Natin provedenia Zurnih mjera u izvanrednim slucajevima onecis¢avanija ckalisa,

*  Rokovi za poduzimanje pojedinih mijera,

*  lzvori novZanih potpora za provedenje pojedinih mjera i procjena visine potrebnih sredstava .

3.7.3.2. Zastita voda (izvorista pitke vode)

Za uspjednu provedbu zastite voda vazna je izrada planova za zastitu voda na razini lokalne uprave i samouprave, kao i utvrdivanje
onecis¢ivaca i sustavno pracenje kakvoce vode na svim vodotocima. Radi odrZavanja prihvatljivog ili postojecega stanja kakvoce voda,
namece se kao nuzno neprekidno osiguranje nadzora nad djelatnostima, koje bi mogle izazvati povec¢ana ili nepredvidena onetis¢enja
povrsinskih i podzemnih voda. Zastita voda od pasebnog je znacaja. Zastita se mora neprekidno provoditi za sve povrsinske i padzemne
vode uklju€ujui i vodu za pice. Gsnovni ciljevi zastite voada trebaju biti sljedeti:
Satuvati vode koje su jos Ciste;
*  Poboljsati ili ukleniti onetis¢enja zbog kejih dolazi ili bi mogle doéi do ugroZavania ili enetis¢avanija vede za pice na postojecim
ili planiranim izvoristima;
*  QOtuvati kakvetu voda u propisanim kategorijama provodenjem i odrzavanjem mijera zastite, te djelotvernijom kontrolom rada
izgradenih gradevina i uredaja za protis¢avanie onetiséenih voda;
*  Zaustaviti pogorsanije kakvoce podzemnih i povrsinskih voda tamo gdie je ona ozbiljnije narusena;
*  PaoboljSati izgradnju potrebnih uredaja za protis¢avanie oneti¢enih voda, bilo da se radi o sredi3njim uredajima za
protiS¢avanje otpadnih voda Op¢ine ili vecih proizvodnih gradevina.
Vodne zalihe imaju prvovazni znacaj za razvitak svake zemlje i njenih dijelova. Zbog toga je zastitu vodnih zaliha neaphodno svrstati u
najznacajnije cinitelje razvitka prostora i ¢vrsto ugraditi u sve dokumente prostornoga uredenja i zastite okolisa. Vazno je istaknuti
potrebu prethodne zastite vodnih zaliha na razli¢ite nacine, a jedan od njih je ugradba potrebitih mjera zadtite u prostorne planove
uredenia. Zastita prosternim planem se provodi na natin da se u kartegrafskom dijelu plana urisu predieli (pedrugja, zone) zastite i odrede
mijere zastite koje su oscbite zamjetne u cgranicenjima prilikom izgradnje zqrada i drugih gradevina. Ggranicenja uslijed zastite izvorista
pitke vode pestavljaju uvjete i paskupljuju izgradnju, ali esiguravaju zdravu pitku vedu za nas i Cuvaju je za buduée narastaje.

3.7.3.3. Zastitatla

Sve povrsine tala, sposobne za poljodjelsku proizvodnju, rasporedene su u Hrvatskoj prema plodnosti u osam bonitetnih klasa i dvije
podklase u svakoj klasi, a slijedom obiljeZja tla, podneblja, obli¢ja terena i drugih &imbenika. U prvu (1) skupinu ubrajamo tla najbolje
kakvoce. Sumska tla su u pravilu iznad prosjetnog boniteta. Dostupni podatci ukazuju da poljodjelstvo nije do sada bilo ozbiljan
onecis¢ivac tala - vjerojatno zbog niske razine uporabe sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnajiva. Zakon o poljodjelskom zemljistu
sadrZi i ¢lanke o zastiti tla, odnosno o zastiti poljodjelskoga zemljista od prenamijene i Stetnih tvari i dr. Zastita tla, kao osnovnog
nacionalnog dobra, je nuzna kako bi se u Sto vecoj mjeri sacuvalo tlo za proizvodnju zdrave hrane, danas toliko cijenjene u svijetu. To je od
oscbitoga znacenja za gospedarski i turisticki razvitak Gpcine i cijele Zupanije. Da bi se tls, u pravilu dobre kakvoce i pogedne za vocnjake,
vmograde i ostale poljodjelske kulture, zastitilo od onetis¢enja ednosne da bi se onc smanjil, treba se uraditi sljedece:
Napraviti pedolosku studiju, kake bi se kod izrade izmjena i dopuna eveqa Plana ili navog PPUG mogli keristiti rezultati
istrazivanja s ciliem da se cnemogudi izgradnja na tlima pogodnima za poljodjelstvo;
*  Onemoguditi svaku bespravnu izgradnju, osebita na vrsnom peljcdjelskam zemljistu;
*  Smanijiti na najmanju mogucu mjeru uporabu agrotehnickih sredstava, koja onetiséuju tlo (pesticide, umjetno gnojive i sl.);
* Djelotvornim zahvatima sprijeciti eroziju tla;

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, lipanj 2020. 33



Istarska Zupanija
3. PLAN PROSTGRNGG UREBENJA Gptina Sveti Petar u Sumi

IIl. Izmjene i dopune PPUG - prijedlog Plana za PJR
*  Sprijediti divlja odlagaliSta ctpada po poljodjelskim zemljistima.
3.7.3.4. Zastita kakvode zraka i zastita od buke

Zastita zraka, odnosno smanienje lokalnog oneciscenia zraka, jedan je od prvovaznih zadataka u provodeniu zastite i poboljSanja kakvoce
zraka u Hrvatskoi Zrak se smatra opc'im dobrom koie ima zaétitu u Republici Hrvatskoi Svrha zaétite i poboliéania kakvoc’e zraka je

smanjivati oneC|scen|a koja utjecu na prom|enu klime te uspostaviti, odrzavatl i unapriedivati cjeloviti sustav Upravl|an|a kakvoéom zraka
na teritoriju Hrvatske. Republika Hrvatska potpisnica je sljede¢ih medunarodnih ugovora: Becke konvencije o zastiti ozonskog omotaca
(od 1991.), Montrealskog protokola o tvarima koje o3tecuju ozonski omota¢ (od 1991.), Londonske Dopune Montrealskog protokola o
tvarima koje ostecuju ozonski omotac, Kopenhagenske lzmjene Montrealskog protokola o tvarima koje o3tecuju ozonski omotac,
Konvendije o dalekoseznom prekograniénom cneciséenju zraka (od 1991.), Protckela konvencije ¢ dalekoseznom prekogranicnom
onetis¢enju zraka, o dugorognom financiranju programa suradnje za pralenje i procjenu dalekoseznog prekegranicneg prijencsa
onediscujucih tvari u zraku u Eurcpi (EMEP Protakal, od 1991.), Gkvirne kenvencije Ujedinjenih nareda 6 promijeni klime (cd 1992.).

Danasnja kakvoca zraka uglavnem je I. kategorije, Sto znadi da je zrak dist ili neznatno oneiséen ili Il. kategorije, Sto znati da je zrak
umijereno onetiscen. Prekomjerno onetiscenje zraka (Ill. kategorija) zabiljeZena je u industrijskim gradovima (Zagreb, Rijeka, Split, Kutina).
U svrhu zastite zraka treba ponajprije utiniti sliedece: 1. rjeSavati problem onetiséenja Cesticama i sumpor-dicksidom i 2. smanjenje
oneti¢enia iz prometa i specificnih industrijskih postrojenja. Cilj svih gradova i mjesta u Hrvatskoj treba biti postizanje I. kategorije glede
onetiscenia zraka. Sljededi vazan zadatak je zadtita Sumskog ekosustava od "kiselih plinova'(502, NOX i NH3). Taj problem valja rjeSavati
na medunarodnoj razini, ali se moZe ocekivati da ¢e za pojedine Zupanije biti propisane kvote emisije. Tamo gdje nema velikih izvora
onecis¢enja (primjerice u podrucjima izvan gospodarskih predjela s izvorima onetis¢enja) ocuvanje kakvoce zraka treba iznalaziti

sporazumno s pojedinim izverima omoguéavajuci da sami izvori predloZe najpovoljnije mjere zastite po nacelu djelotvornost-tro3ak.

Utjecaj prometa na okoli$ u neprestanom je porastu. Promet je zbog uporabe fosilnih goriva (nafta) odgovoran za 25% globalnih emisija
ugljikova dioksida. Izgaranje fasilnih goriva proizvedi onetiséujuce tvari (ugljikov moncksid, dusikovi oksidi, benzen, krute Cestice, clove i
dr.) keje se prenose na vece udaljencsti i keje skode ljudskem zdravlju, bilkama, Zivotinjama, usjevima i Sumama. Promet se smatra
jednim od najvaznijih uzro¢nika zdravstvenih tegoba povezanih s otrovnim onetiséujucim tvarima u zraku. Stetne tvari dospijevaju u
vodotokove te take dalje onetis¢uju ekosustav i ugrozavaju ljudsko zdravlje. Od drugih Na podrucju Opéine moguce je u buduénosti
ocekivati znatnije izvare onetiscenja zraka i izvore vece buke. Poradi zastite zraka od lokalnoga onetiséenia, kag i zastite od pretjerane
buke treba uiniti sljedede:
buduta izgradnja proizvodnih pogona mora biti uvjetovana cistocom proizvednoga postupka, koji ne smije narusiti ekolo3ki
uravnoteZene odnose u krajoliku i koji ne smije stvarati buku iznad propisanih granica dopustivosti;
*  ispitati i izmjeriti onecis¢enije zraka i jacinu buke postojecih proizvodnih pogona. U slucaju da su vrijednosti iznad dozvoljenih za
|. kategoriju kakvoce zraka, potrebno je poduzeti djelotvarne mjere za smanjenje onecis¢enja ili smanjenje buke.

3.7.3.5. Zastita od poZara

Prilikom izrade ovoga plana, autori su se pridrZavali svih odredbi i mjera iz Zokona o zastiti od poZara. Sustav planiranih prometnica je
takav da zajedno sa postojecim omoguéava najkrau i najjednestavnije prometnc povezivanje pojedinih naselja (gradevnih podrugja).
Gradevno podrudje nije planirano uz rubove Suma, ved je uvijek predviden sloabadni prostor kji bi trebac predstavljati sigurnasni pojas za
spriecavanje Sirenja Sumskog pozara na naselje i ebrnuto. Prilikom provedbe konkretne zastite od poZara treba svakake vediti racuna da
se u svim vecim naseljima organizira protupoZarna postaja, vodedi racuna o udaljenostima od susjednih postaja koje ée osiqgurati Sto krai
|zIazak vatrogasne ekipe na mjesto pozaridta. U cilju 3to djelotvornije zastite od poZara na podru¢ju Opcine treba poduzeti sliedece mjere:
|zraditi jedinstveni program protupcZarne zastite za podrucje Opcine;
*  Unaprijediti protupoZarnu preventivu, kao najjeftinijeq nacina rjeSavanja problema poZara;
* UdrZavnim Sumama obvezno provaditi mjere zastite od poZara (izgradnja Sumskih prosjeka, prorjedivanje Sumskih sastojina
ugroZenih poZarom, kresanije grana uz javne prometnice i dr., a vlasnike privatnih Suma (gdje se ne provode gospodarske i
nuZne mijere zastite od poZara) i zapu3tenih poljodjelskih povrsina paticati na privodenie zemljista svojoj namjeni.

3.7.3.6. Zastita okolisa mjerama krajobraznog oblikovanja

Na podrucju Opcine ovim Planom predvideno je nekolike nacina zastite okolisa mjerama krajobraznoga i graditeljskoga oblikovania. To su:
zahvati potrebne provedbe procjene utjecaja na okalis, oblikovanje zemljista uz vece infrastrukturne gradevine i sanacija napustenih
boksitnih jama. Za zastitne pojaseve vecih infrastrukturnih gradevina (u Opcini to su trase planiranih prometnica) potrebno je izraditi
Projekt krajobraznoga oblikovanja. Zastitni pojas magistralnoga plinoveda trebao bi biti razmjerno 3irok. U tom pojasu nije dozvoljena
izgradnja zgrada, ali nije onemoguéeno koriStenje toga zemljista za neke prikladne namjene, primjerice za: parkiralista, rekreacijske svrhe
(biciklisticke staze, dje¢ja igralista i sl.), sadnju stabala i grmlja i za druge sli¢ne svrhe. Nije primjereno u mjestu odrediti razmjerno veliki
zastitni pojas, a ne urediti ga. Zato ga treba oblikovno i svrhovito uklopiti u sliku naselja.

Planom su, zbog zastite i unapredenja okolida, utvrdena osobito vrijedna padrugja prirode, koja se stavljaju pod poseban rezim zastite.
Zastita prostora obradena je u ovom tekstu Plona i prikazana je na grafickim listovima oznacenim brojem “3". Oni obraduju, vrednuju i
kategoriziraju priradne i kulturneh vrijednesti podru¢ja Opéine. Smjernice za zastitu i revitalizaciju graditeljskog naslieda dane su u
Odredbama za provodenije. Ovim Plonom uspostavljen je sustav zastite, a za najosjetljivije prostere i za prostore u kejima je buduéa
intenzivnija izgradnja najvjerojatnija propisanc je donc3enje planova nizeg reda.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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B. IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA ISTARSKE ZUPANIJE
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1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
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C STRUCNE PODLOGE, NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA RJESENJA

Strucne podloge, na kejima se temelje prosternc planska riesenja su:

1. Katastarska podloga u digitalnom obliku u mjerilu 1:2.880, DrZavna geodetska uprava (DGU) u HTRS96
2. Digitalne ortofato snimke (DGF) u mjerilu 1:5.000, DrZavna geodetska uprava (DGU)
3. Detaljne topografske karte (ATK25) u mjerilu 1:25.000, Drzavna geadetska uprava (DGU) u HTRS96

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA PGSTIVANI PRI IZRADI PLANA

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17, 39/19,125/19)

Zakon o cestama (NN 84/11.22/13, 54/13, 148 /13, 92 /14,110/19)

Zakon o elektronickim komunikacijama (NN 73/08, 90/11,133/12,80/13, 71/14, 72 /17)
Zakon o vodama (NN 66/19)

Zakon o zastiti prirade (NN 80/13,15/18, 14/19,127/19)

Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15,12/18,118/18)

Zakon o zastiti i ecuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,136/12,157/13,152/14,
98/15, 44/17,90/18)

Zakon o Sumama (NN 68/18,115/18, 98/19)

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 20/18, 115718, 98/19)

Zakon o zastiti zraka (NN 127/19)

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)

Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18)

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95i56/10)

Zakon o ublazavanju i uklanjanju posliedica prirodnih nepogoda (NN 16/19)

Zakon o zastiti od svjetlosnog oneciséenja (NN 14/19)

Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13,153/13, 41/16, 114 /18)

Zaken o odrZivomn gospodarenju otpadom (NN 94/13,73/17,14/19, 98/19)

Zakon o policiji (NN 34/11,130/12, 89/14,151/14, 33/15,121/16, 66 /19)

Zakon o energiji (NN 120/12, 14 /14, 95/15,102/15, 68/18)

Zakon o energetskoj ucinkovitesti (NN 127/14,116/18)

Zaken o pruZanju usluga u turizmu (NN 130/17, 25/19, 98/19)

Zakon o grabljima (NN 19/98, 50/12, 89/17)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14)

Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,163/04,9/11)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetomn i smanjene pokratljivosti (NN 78/13)

Pravilnik o biciklistickoj infrastrukturi (NN 28,/16)

Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visckogradnje u seizmickim padrugjima (SI. list, br. 31/81, 49/82,
29/83,20/88i52/90)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94i142/03)

Pravilnik o hidrantskej mreZi za gasenje pozara (NN 8/06)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih veda (NN 80/13, 43/14, 27/15, 03/16)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN
29/83,36/85i 42/86)

Pravilnik o pastupku uzbunijivanja stanovnistva (NN 69/16)

Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju pozara (NN br. 29/13 87 /15)
Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zatite od poZara (NN br. 56/1261/12)

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99)

Pravilnik & ukaplienom naftnem plinu (NN 117/07)

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, lipanj 2020.
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Pravilnik 6 uvjetima i nacinu provedbe sigurncsnih mjera kad skladistenja eksplozivnih tvari (NN 26,/09, 41/09, 66/10)
Pravilnik ¢ zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100,/99)

Pravilnik 6 zastiti od pozara u skladistima (NN 93/08)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05)

Pravilnik 6 natinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke kemunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i
radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine (NN 75/13)

Pravilnik o zastiti Suma od poZara (NN br. 33/14)

Pravilnik o tehnickim zahtjevima sustava javnog uzbunijivanja stanovnistva (NN 69/16)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14)

Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti
prometa (NN 110/01)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14)

Pravilnik ¢ postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivem (NN br. 93/98,116/07 i 141/08)

Pravilnik ¢ zahvatima u prastorima u kojima tijelo nadleZne za zastitu od poZara ne sudjeluje u pestupku izdavania riesenja o
uvjetima gradenja odnesna lokacijske dezvele (NN br. 115/11)

Pravilnik o grobljima (NN 99/02)

Pravilnik o o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi (NN 54 /16, 68/19, 120/19)

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 61/14, 3/17)
Uredba o spriecavanju velikih nesreca koje ukljucuju opasne tvari (NN 44/14, 31/17, 45/17)
Uredba o strateskej procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis (NN 3/17)

Norme za projektiranje ¢varova u istoj razini U.C4.050. (1990.g.)

Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 103/18)

Odluka o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji (Sluzbeni list br. 12/05, 2/11)

Odluka o odredivanju cesta po kojima smiju motorna vozila prevoziti opasne tvari i o odredivanju mjesta za parkiranje motornih
vozila s opasnim tvarima (NN 57/07)

Drzavni plan obrane od poplava (NN 84/10)

Provedbeni plan obrane od poplava branjencg podrugja, Sektor E - Sjeverni Jadran (branjenc podrugje 22) - podrugje malih
slivova Mirna-Dragonja i Rasa -Boljuntica, Hrvatske vode, 2014.

Procjena ugroZenosti od poara i plan zastite od poZara Opcine Sveti Petar u Sumi

Prometna studija Opéine Sveti Petar u Sumi, 2019.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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E. 1ZVJESCE G JAVNGJ RASPRAVI
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F. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA

1. ODLUKA G IZRADI IIl. IZMJENA | DOPUNA PPUG SVETI PETAR U SUMI
(prema ¢lanku 86 Zakona o prostornom uredeniju)

2. ZAHTJEVIJAVNGPRAVNIH TIJELA
(prema ¢lanku 90 Zakona o prostornom uredeniju)

3. ZAKLJUCAK O UTVRBIVANJU KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA
(prema ¢lanku 105 Zakana o prostarnom uredenju)
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G. SAZETAK ZA JAVNOST
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