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GPCE ODREDBE
L'Ianak]

Clanak 3.

PGJMGVI
U Planu se koriste pojmovi opisani Zakonom o prostornom uredenju, pojmovi opisani propisima donesenim na temelju tog
Zakona i pojmavi uvrijezeni u praksi. Ovdje se daju pojmovi uvrijezeni u praksi kaji nisu opisani tim Zakonom i propisima donesenim na
temelju tog Zakona:

Uredena gradevna Cestica je cestlca k0|0| se moze u skladu s Planom osiqurati minimalna velicina, pristup s prometne povrsine,
odvodnja otpadnih voda i i
Neuredena gradevna Cestica je cestlca k0|a ne zad0v0I|ava UV|ete uredene gradevne Cestice.

Requlacijska rifa crta je Hadia crta koja odvaja javnu povrinu od privatne (u smislu javnog ili privatneg dobra, ednosnc
vlasnickeg natina koristenja).

Gradevna fiaifa crta je iaifa crta na kojoj se obavezno mora graditi prednje procelje gradevine(a).

Samostojeca gradevina je gradevina koja je cdmaknuta od bognih meda.

Poluogradena gradevina je gradevina izgradena na jednoj bocnoj medi take da sa susjednom gradevinom izgradenoj na istoj
medi, ali susjednoj gradevnoj Cestici, ¢ini sklop dvojne gradevine ili zavrSetak niza.

Ugradena gradevina je gradevina izgradena na gradevnoj Cestici na natin da se njena izgradena povrsina proteZe od jedne do
druge bo¢ne mede kao interpolacija tj. ugradnja u postojecu izgradnju ili dio planiranog niza.

EtaZa je naziv za pojedinu prosternu razinu gradevine (Padrum - Po, Suteren - Su, Prizemlje - Pr, Kat - K i Potkrovlje - Pk).
Krov je stropna konstrukcija zadnje etaze gradevine, u koju se ubrajaju svi kenstruktivni slojevi. Krov moZe biti ravan ili kes
(jednastresni, dvostresni, ili viSestresni sa skosenjima na zabatima “lastavicama” istog nagiba kac i osnovni krov) nagiba
najvise do 45°.

Krovna kutica je dic krovne kanstrukcije kosag krovista koja sluZi za ugradnju ckemitog prozora za osvietljenje prostora
potkrovlja sa namjenom, ali najvise kroz dva raspona krovnih rogova.

Krovni nadozidni prozor postavlja se u nastavku krovnog nadozida i slui za osvietljenje prostora potkrovlja s namjenom. Sirina
nadozidnog prozera moZe biti najvise do 1/3 duZine procelja zgrade, adnesno ne vise od 4,00 m.

Krovni prozor je atvor koji sluZi za osvietljenje prostora patkrovlja sa namjenom i potkrovlja bez namjene, a izvedi se iskljucive u
krovnoj ravnini krovista.

Visina krovnog vijenca mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelie gradevine na njegovom najnizem dijelu:

do tocke spoja procelja i zavrSne obrade krova kod ravnog krova bez krovnog nadozida,

do najvise tocke zavrsne obrade krovnog nadozida ravnag krova,

do tocke spoja procelja i zavrsne obrade kosog ili zasblienog krova bez krovnog nadozida i bez strehe,

do najvise tocke zavrsne obrade krovnog nadozida kesogq ili zaobljenag krova i bez strehe,

do tocke spoja procelja sa zavrSnom obradom donie plohe krovne strehe kosog ili zaobljenog krova,

do najvise tocke zavrsne obrade krovnog nadozida kesogq ili zaobljenag krova sa strehom.

Erker je dic prostera pojedinag kata ili potkravlja koji je izbocen u odnasu na procelje gradevine. Iznad stropne ploce erkera
moguce je izvesti loggiu, balkon, terasu, kosi, zaobljeni ili ravni krov.

Loggia je prostor pojedine etaze gradevine koji je zatvoren sa tri strane, a na €etvrtoj se nalazi ograda.

Balkon je prostor pojedine etaZe gradevine koji je u cijelosti izbogen van procelja gradevine, ograden ogradom i odvojen je od
konatne zaravnatog i uredenog terena.

Terasa je prostor pojedine etaze gradevine koji mozZe biti natkriven (i sbzidan sa najvise dvije strane) ili nenatkriven (i obzidan
sa svih strana).

Nadstre3nica je konstrukcija kojom se natkriva odredena povrsina/prostor (terasa ili dio uredencg terena) gradevne Zestice i
koja moZe biti cbzidana sa najvise jedne strane.

UVJETI ZA GDREBIVANJE NAMJENA PGVRSINA NA PODRUCJU GPCINE

Clanak 4.
Nacela za odredivanje namjene povrsina na podrucju Opcine, koje odreduju temelino urbanisticke- graditeljske i prostarno-

krajobrazne uredenie te zastitu prostora su:

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, studeni 2019. 1
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a)  natela odrZivega razvoja,

b)  natela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda,

¢  nacela racionalnag, svrsishadnog i razboriteg planiranja i keriStenja prostora,

d)  natela optimalnog uskladenja interesa razlicitih korisnika prostora i

e)  pravila urbanisticke, prostarno-planerske i krajobrazno-planerske struke.

(2) Temeljni cilj ovega Plana je propisati, smaquditi i pataknuti:

a)  prostorni razvoj Opcine zasnovan na demografskom razvitku (koji se temelji na prirodnom prirastaju, te doseljavanju i povratku

b)  stanovnika), te uspostava ravnoteze izmedu takvog demagrafskog razvitka i cjelokupneg prostarnog razvoja Opine;

¢)  zastitu i neophodnu sanaciju razli€itih oblika vrijedne prirodne i kulturne bastine;

d)  gospodarski razvej zasnovan na: poljoprivredi, turizmu, upravnim i usluznim funkcijama, te proizvodnim i preradivackim
pogonima;

e)  uzsvelokalne potrebe, asiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale gradevine i sadrZaje drzavnog, Zupanijskog
znadaja.

2.1. KORISTENJE | NAMJENA PGVRSINA

Clanak 5.

m U skladu s temeljnim naelima i cilievima, kao i svim cbvezama i ulaznim pedacima (polazistima) iz dokumenta prostorneg
uredenia Sireq podrugja (PPIZ) podrugje Opcine razgranicenc je prema osnovnim kategorijama koristenja i namjene povrsina na:
A Povrsine unutar gradevinih podrugja:
1. Gradevna podrugja naselja (GPN) (povrsine izgradenog dijela naselja te uredencg i neuredencq neizqradenoq dijela naselja za
daljnji razvoj i Sirenje naselja) za mjesovitu namjenu.
2. lzdvojena gradevna podrugja van naselja (IGPVN) (povrsine izgradencg te uredenog i neuredencg neizgradenog dijela za
daljnji razvoj i Sirenje) za:

a) gospodarsku namjenu praizvednu i/ili peslovau (1) i/ili (K),
b) gospodarsku namijenu ugostiteljsko turisticku (T)
4| Sportsko-rekreacijsku namjenu (R) i

d) groblja (+), te na
B Povrsine van gradevnih podrugja:

1. Poljoprivredne povrsine iskljugivo osnovne namijene (P) - vrijedno cbradive tlo (P2);

2. Poljoprivredne povr3ine iskljugivo osnovne namjene (P) - ostala obradiva tla (P3); 5

3. Sumske povrSine iskljutive osnovne namijene (S) - privatne Sume gospodarske namjene (S1),

4. Sumske povr3ine iskljutivo osnovne namjene (S) - drZavne Sume gospodarske namjene (S2),

5. ostala poljoprivredna tla, Sume i Sumske zemljiste (PS),
(2) Sve to je prikazano na kartama 1. KoriStenje i namjena povrsina i kartama serije 2. Infrastrukturni sustavi i mreZe u mj. 1:25000
te detaljnije na kartama grupe 4. Gradevinska podrudja u mj. 1:5000.
(3) Prosternim plancvima uredenia uZih podrugja (urbanisticki plan uredenja - UPU), planirat ¢e se daljnja podrobnija razgranicenja
prema namjeni povrsina u skladu s esnevnom namjencm povrsina i ostalim utvrdenim uvjetima.

Clanak 6.
UVJETI KORISTENJA

m Koristenje prostora unutar obuhvata Plana za izgradnju gradevina, kao i uredivanje zemljista te cbavljanje drugih djelatnaosti
iznad na ili ispod povrsine zemlje moZe se obavljati iskljucive u suglasju s Planom, odnosnc pestavkama koije iz njega proizlaze.
(2) Koristenje te detaljnija namjena povr3ina, uredenje i izgradnja u dijelu prostora Opéine planira se i provedi u skladu s posebnim

uvjetima koristenja. Granice podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja, podru¢ja posebnih ogranicenja u koridtenju, uredenja zemljista te
podrucja i dijelova primjene planskih mjera zastite prikazani su na kartegrafskim prikazima serije 3. Uvjeti koriStenja uredenje i zastitu
prostora u mj. 1:25000. Granice podrucja posebnih uvjeta koristenja, podrucja pesebnih ogranicenja u koristenju te podrugja i dijelova
primjene planskih mjera zastite prikazane su i na kartama serije 4. Gradevinska podrucja u mj. 1:5000.

3. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
31 GRABEVINE | PROSTORI OD VAZNGSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 7.
m Na padrugju Gpcine nalaze se ili su planirane sljedece gradevine i prostori od vaznosti za Drzavu:

a)  autocesta A8 - ¢voriste Kanfanar(A9) - Pazin - Lupoglav - Cvoriste Matulji (AT)

b)  vojne gradevine i gradevine od posebnog znataja za obranu drZave;

cJ  sve ostale gradevine koje su navedene u Uredbi o odredivanju gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku a koje je moguce
graditi sukladne odredbama ovog Plana;

d)  zakonom zasti¢eni dijelovi prirodne i kulturne bastine i ostali evidentirani dijelovi priredne i kulturne bastine predicZeni za
zastitu.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
2 Zagreb, studeni 2019.
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2 Za gradevine od vazZnosti za RH primjenjuje se Uredba ¢ odredivanju gradevina od vaznosti za RH i Uredba o adrZavanju
gradevina od vaznosti za RH.
3) Na podrugju Opcine nalaze se ili su planirane rekonstrukije sliedecih gradevina od vaZnosti za Istarsku Zupaniju:

a)  Zupanijske ceste: 75074 -Lovre (D21) - MoFardini (L50098) - Kringa - 5075, 25075 - Tinjan (D48) - Sv. Petar u Sumi (Z5076) -
Zminj (£5190), 25076 - Lusetici (Z5190) - Sv. Petar u Sumi - Kanfanar (Z5077)

b)  Zeljeznitka pruga Il. reda (L215 II1214 - Lupoglav - Raza)

¢  gradevine za prijenos elektri¢ne energije - postejedi i planirani dalekovodi 20 kV

d)  Magistralni vodoopskrbni cjeveved

e)  sve ostale gradevine koje su navedene u PPIZ, a koje je moguée graditi sukladno odredbama ovog Plana

f)  zakonom zasticeni dijelovi priradne i kulturne bastine i ostali evidentirani dijelovi prirodne i kulturne bastine predloZeni za
zastitu.

(4 Pri odredivanju prostora za gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju ovisno o vrsti gradevine, kategoriji i kapacitetu te
znatajkama podrugja na kojem se ona smjestava, potrebno je osiqurati povrsinu za njenu funkdiju i sigurnost, cjelovit zahvat u prostoru,
uskladenje s drugim funkcijama i korisnicima prostora, te Siri pojas ogranicenja koristenja prostora i izgradnje u svrhu zastite okolisa i
vrijednosti prostora.

(5) Prostor za planirane gradevine od vaznosti za DrZavu i Zupaniju - prometnice i vodovi infrastrukture je zastitni koridor (pojas)
koiji ebuhvaca prastor u koji ¢e se smjestiti svi elementi uredenja i funkcioniranija, a odreden je poprecnim presjekom odredene kateggrije i
kapaciteta gradevine.

3.2. GRABEVNA PODRUCJA NASELJA

3.2.1. Opce odredbe

flangk 8.
GRABEVNA PGDRUCJA NASELJA (GPN)

M Gradevna podrugja naselja na podrutju Opcine su utvrdena za sredignje naselje Sveti Petar u Sumi (kao i sve pripadajuce
zaseoke) te se smatraju povrsinama (podrucjima) mjesovite namijene. PreteZita namjena im je stambena, a sadrzavaju i povrsine:
a)  pratedih namjena koje su u funkdiji zadovoljenja standarda stanovanja u naselju (drustvene; javne; posebne; Spartske;
rekreadijske; javni parkovi, trgovi, djedja igralista, zelene povrsine i sl.),
b)  gospadarskih namjena (vinski podrum i kusacnice vina, uljare i kusaonice maslinovog ulja, priutane i ostali sadrZaji vezani za
tradicijsku poljodjelsku i ratarsku proizvedniu) koje nisu u suprotnosti sa stambenom,
¢)  turisticke namjene (ugostiteljski sadrZaji sa i bez smjestaja, turisticki uredi, sportsko-rekreativni sadrZaji kac dopuna
planiranim turistickim punktovima i sportsko- rekreacijskim namjenama) te infrastrukturnih sustava.

2 Unutar gradevnih podrugja naselja, u skladu sa Zakenem o prosternom uredeniu, utvrdenc je razgranicenje na izgradeni dio te
uredeni i neuredeni neizgradeni dio (za daljnji razvoj planirane namijene).
3) Granice gradevnih podrugja naselja, razgranicenja na izgradeni te uredeni i neuredeni neizgradeni dio utvrdene su rubom

katastarskih estica (gdje je to bile moguce) i prikazane na karti 1. KoriStenje i namjena povrsina u mj. 1:25000 te detaljnije na karti 4.
Gradevna podrucja u mj. 1:5000.

Clanak 9.
GBLIK NASELJA

M Da bi se ocuvala tradicijska slika naselja, zadrZan je tradicijski oblik naselja, koji je dijelom nastao i uslijed topografsko-reljefnih
uvjeta Opcine.

2) Ovim Planom osigurani su uvjeti za racionalno koristenje izgradenog i neizgradenog gradevnog podrugja, za visenamjensko i
sptimalae koristenje njegovog najvriednijeg dijela.

3) U neizgradenim dijelovima naselja planirane ceste moraju imati propisanu Sirinu kolnika i nogestupa te zeleni pojas gdje god je
to moguce. U izgradenim dijelovima naselja, oscbito u dijelovima koji su cbuhvaceni uvjetima zastite, treba cluvati tradicijski oblik
graditeljske strukture, na natin da se dic precstalih neizgradenih povrsina oluva i za potrebne uredenija javnih pejzazno cblikovanih
povrsina.

Clanak 10.
KIOSCI, NADSTRESNICE ZA SKLANJANJE LJUDI U JAVNGM PROMETU, POKRETNE NAPRAVE,
KOMUNALNI OBJEKT | UREBAJ U GPCOJ UPGRABI TE KONSTRUKCIJE PRIVREMENIH OBILJEZJA

(1) Unutar gradevnog podrugja naselja megu se postavljati kiosci, nadstresnice za sklanjanje ljudi u javhem prometu, pokretne
naprave, kemunalni objekti i uredaji u opéoj uporabi i druge konstrukcije privremenih obilieZja (reklamni panci, oglasne ploce, reklamni
stupovi i sl.) te ostala urbana cprema.

2 Za postavu navedenog stavkom 1. ovoq ¢lanka izdaju se dozvele u skladu s propisima, avim Planom, Odlukom o rasporedu
kioska, nadstresnica za sklanjanje ljudi u javnom prometu, pokretnih naprava, kemunalnih objekata i uredaja u opéoj uporabi te
konstrukcija priviemenih obiljeZja ili Odlukem 6 kemunalnom redu, te drugim ocdgovarajucim aktima za podrugje Opcine.
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(3) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije koji se moZe u cijelosti ili dijelovima prenasiti i
postavljati pojedinacna ili u grupama. Kiosci se mogu postaviti na javne pavrsine (javne zelene povrsine, gradevne Zestice javnih sadrzaja
i sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne povrsine, ali van cestovnih pojasa. Kiosci se mogqu postavljati i na privatnu gradevnu
Zesticu, ako je prostor izmedu requlacijske i gradevne #ate crte osnovne gradevine veci od 5,00 m. Postavljaju se tako da prednja strana
kioska, zajedno sa prodajnim pultom, bude najmanje 60 cm uvutena od javne povrsine (requlacijske Haiie crte). Prostor ispred kioska, kao
i dio prostora kojim se dolazi do ulaska u kiosk mora se poplociti. Kiosk se mora moéi prikljuciti na prometnu povrsinu te po potrebi na
ostalu komunalnu i drugu infrastrukturu.

(4) Nadstresnicom za sklanjanje ljudi u javhom prometu se smatra gradevina lagane konstrukcije, koja se moZe postavljati
pojedinacno ili u grupama na javnim povr3inama ili uz rub cestovnog pojasa.

(5) Pokretnim napravama smatraju se stard—ednssae klupa, stol ili kolica za prodaju raznih aedkals proizvoda, ledenica,
ambulantaa; ugostiteljska ili slicna prikelica, bankemat, pe¢ i naprava za pecenje plodina, privremeno spremiste za prirucni alat i materijal,
pozornica i sli¢ne naprave, stol, stolica, pokretna ograda i druga naprava koja se postavlja ispred ugastiteljskih, zanatskih i drugih radnii,
odnasno u njihovoj neposrednoj blizini, te Sateri povedom raznih manifestacija, dieletresteiduss: luna parka, zabavaeradaie; automobili
kao zgodici na nagradnim igrama i igrama na srecu, €uvarske kutice, prijenosni WC-i i sl. Mogu se postavljati pojedinacno ili u grupama na
javnoji/ili privatnoj povrsini, ali u skladu s opcinskom Odlukom.

(6) Komunalni objekti i uredaji u opcoj uporabi su javna rasvjeta, plota s planom naselja, javni sat, javni WE, javni zdenac,
vodoskak, fontana, spamenik, spomen-ploca, skulptura, sakralno obiljeZje, javna telefonska govornica, postanski sanduti¢, spremnici i
kosevi za otpad i slicni objekti i uredaji. Mogu se postavljati pojedinacne ili u grupama na javnoj i/ili privatnoj povrsini , ali u skladu s
opcinskom Odlukom.

M Svaki kiosk, nadstresnica za sklanjanje ljudi u javnom prometu, pokretna naprava, komunalni objekt i uredaj u opéoj uparabi,
konstrukcija priviemenog obiljeZja, te ostala urbana oprema, mora biti smjestena take da je na primjeren natin cmoguéena opskrba, da ni
u kojem pogledu ne umanjuju preglednost prometnica, ne cmetaju promet pjesaka i vozila, ne otezavaju odrZavanije i koristenje postojecih
pjesackih, prometnih i komunalnih gradevina.

Clanak 11. 5
UREDENJE GRABEVNIH CESTICA

m Uredenju ckolisa i zastiti krajobraza treba posvetiti oscbitu pozernost. Treba sacuvati zatecen vrijedan biljni nasad. U uredenju
okolisa treba primjenijivati autohtono raslinje, te smisljeno saditi listopadne drveée i grmlje tame gdje je zimi potrebng osuncanie, a ljeti
sjena, te trajno zeleng i crnogoricno raslinje tama gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni zastitni ili ukrasni pojas.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli¢no moraju se izvesti take da ne narusavaju izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodna oticanje vode na Stetu susjednoga zemljista i susjednih zgrada. lzgradnja potpornih zidova (podzida) dozveljava se same prema
postojecim okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne preporuca se izgradnja podzida visih od 1,50 m.

() Kod izgradnje potpornoga zida uz javnu povrinu, zavr3na ploha zida ne smije biti u vidljivom betonu ve¢ se mora obojati,
obloZiti kamenom (u maniri suhozida) ili oZzbukati.

(4) U uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada drustvenih djelatnosti, peslovne namjene i/ili turisticke namjene odredit ée se
odgovarajudi uvjeti za uredenije neizgradenih dijelova gradevne Cestice.
(5) Do svih gradevina poslovne namjene moraju se osiqurati pristupi za tesko pokretne i invalidne osobe.
5 Clanak 12.
GGRADE, ZIVICE, VRTOVI | GAJEVI
(1 U izgradnju i oblikovanije ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda gradevnih Zestica moZe biti i od

punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najveca ukupna visina
ograde moZe biti 1,50 m.

(2) Iznimno su mogude Zicane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnije strane gradevne Cestice.
(3) U vrtevima i vocnjacima ne treba pretjeranc i bez razloga saditi uneseno (egzoticno) bilie, kac ni ono ucbicajenc i precesto
videnc u gradovima, a koije je strana istarskom krajaliku. Valja koristiti stare lckalne svojte drveda, grmlja i cvijeca.
(4) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja ukrasnog grmlja.
(5) Autchtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i emoguciti nastajanje novih, kao Sto su Sumardi i gajevi, skupine stabala i
drvoredi duZ cesta i putova, i sl.
(6) Ograda se postavlja na lijevu medu, sa unutrasnje strane, promatranc od javne prometne povrsine prema samoj parceli. Kod
uglovnih parcela ograda prema javnoj prometnoj povrsini ograda moZe biti i niza, de 50 cm, ali tada se izvodi kao niska Zivica.
Clanak 13.

GBLIKGVANJE GRAREVINE

(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Zgrade glavne i pomocne] treba oblikovati u

skladu s lokalnim tradicijskim cblicima, bojama i materijalima. Arhitektonske oblikovanje zgrada valja uskladiti s krajobrazem i s
tradicijskom slikom naselja:
a)  tlorisne i visinske dimenzije gradevina unutar zasticenih povijesnih dijelova naselja, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
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krovista, te gradevni materijali, moraju biti u skladu s tradicijski koristenim materijalima, s okelnim gradevinama, krajobrazom i
natinom gradenja na doti¢nom podrugju;

b)  gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju Ziniti arhitektonsku cjelinu;

cJ  nakosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal’, "belvedere") jednovodnih i dvevadnih, bez
upotrebe [ucnih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih ablika;

d)  slieme krovi3ta postavlja se po duZoj strani gradevine s nagibom krovne plohe prema gradevnoij Haéji crti;

e)  dulja strana zgrade na nagnutom terenu preko 15% postavlja se paralelno sa slojnicama, osim u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja;

f)  kroviSta mefajg moqu biti ravna ili kesa, u pravilu dvostresna, trad|c||skoga naglba |zmedu 18”122 stupnija;

q)  nagib jednostresne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do 18"

h)  keristenje kamenih ploca kac pokrova obvezno je na postojecim gradevinama u zasti¢enim dijelovima naselja, na postojecim
gradevinama koje su pod zast|t0m Izm‘no _]GgUL |e i drugaup pokrov ali u >k|adu S po:eb‘m uvjetima i 1ad|ezwog
konzervatorskog ureda. & : ckenstegheia—ss oo odo L :

i) zabranjuje se koristenje mater||a|a od azbesta

) ne dozvol|ava se |zvedba krovne plohe u gornjem diielu visokoga zabatnoga zida.

(2) Na uli¢nom procelju su moquée terase i balkoni, ake je zgrada udaljena od requlacijske crte najmanije 5:88 3,00 metara.

Clanak 14.
KROVOVI GRABEVINA
(1 Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom 0,20-0,30 m od ravnine procelnih

zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moZe biti do 0,20 m. Preporuca se izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima.

(2)  Nije dozvalieno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ploha mora biti istovjetneg nagiba. MoZe se
odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (‘luminal’, "belvedere") u kojemu slugaju taj dic krovne plohe ima manii nagib, koji
moze zavrsiti na sliemenu krova ili prije njega.

(3) Nadogradnja krovne kucice ("luminal’,

belvedere") smije zauzimati najvise 30% krovne plohe smanjencga nagiba.

Clanak 15.
PRIKLJUCAK GRABEVNE CESTICE | GRABEVINE NA NJOJ NA PROMETNU POVRSINU
| KOMUNALNU | INFRASTRUKTURU TE ODLAGANJE OTPADA

1)} Gradevna Zestica i gradevine na njoj trebaju imati priklju¢ak na prometnu povrsinu. Sirina pristupa na gradevnu esticu mora biti
najmanje 4,00 m, iznimno 3,00 m u ve¢ izgradenom dijelu gradevnog podrugja naselja. Sirina prilaza kojim e moZe kretati motorno vozilo
mora biti u skladu s odredbama ¢lanka ¢ nerazvrstanim cestama. Iznimno je moquéa Sirini od najmanie 3,00 m u dijelu gradevnog podrugja
naselja gdje se ostvaruje pristup do najvise 3 gradevne Cestice. Kolnim prilazom smatra se prometna povrsina u zemljisnim knjigama
upisana kao javno dobro u opéoj upotrebi ili kao vlasnidtvo Optine Sveti Petar u Sumi ili da je na njoj uspostavljeno takvo stanje sluznosti
prolaza i/ili proveza u korist gradevne Cestice.

2 Gradevna Cestica i gradevine na njoj se priklju€uju na prometnu povrsinu na natin kake te propisuje pravna oscba s javnim
ovlastima nadlezna za cestu na keju se prikljucuje.
3) Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osiqurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladne ¢lanku 80 ove Odluke. U protivnom se

mora smanjiti planirani kapacitet sadrZaja i namjene gradevine ili odustati od gradnije.

(&) Gradevne Cestice i gradevine na njoj moraju se prikljuciti na komunalnu infrastrukturnu mrezu (telekomunikacijsku
elektroenergetsku, vedoopskrbnu, cdvednje otpadnih voda) ukeliko ista posteji i ake za te pestoje tehnicki uvjeti. Prikljucivanje
gradevne Cestice i gradevine na njoj na kemunalnu infrastrukturnu mrezu obavlja se prema posebnim uvjetima nadlezne pravne osobe
(davatelja usluge s javnim ovlastima) nadleznog za pojedinu kemunalnu mrezu, akta lokalne samouprave i vazecim zakonskim propisima i
pravilnicima.

(5) Treba teZiti da se Sto prije izgradi podzemna mreZa komunalne infrastrukture i izvrSi podzemne prikljucenje gradevina na nju.
Dok se ne izgradi podzemni sustav infrastrukture vanjski ili zracni prikljugci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni take da ne
narusavaju estetski izgled uli¢nih procelja gradevina.

(6) Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada (smijestaj spremnika za otpad) ako je
organiziran odvoz otpada. Prostor za odlaganije ctpada treba biti lake pristupacan s prometne povrsine i zaklonjen od izravnoga pogleda s
ulice. Prostor za kratkotrajnc odlaganje otpada treba biti dostatne veli¢ine take da omogudi postavu dovolinog broja spremnika za
selektivne prikupljane korisnog otpada radi reciklaze.

M Odlaganje otpada je moguce i van gradevne Eestice, ali tada to mora biti u spremnike koji se postavljaju na javnim povrsinama.

(8) Spremnici se nikako ne smiju postavljati na javne zelene ili parkovne povrsine, uredena parkiralista, ve¢ same na pesebnc
poplocene /asfaltirane povrsine lako pristupacne sa javne prometne povrsine.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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ﬁlanak]ﬁ.
GRABEVNA CESTICA
(1 Gradevna Cestica stambene gradevine mora imati osigurani pristup na prometnu povrsinu minimalne 3irine 3,00 m, a kod svih
ostalih gradevina minimalne Sirine 6,00 m.
(2) Na jednoj gradevnoj Cestici, u gradevnom podrucju naselja, mazZe se graditi jedna osnovna gradevina, jedna pomocna gradevina

i jedna gospodarska gradevina. Osim spomenutih gradevina mogu se graditi i druge sporedne gradevine te izvaditi uredenja koja sluze za
redovitu uporabu gradevne estice i gradevina na njoj, a sve sukladno ¢lanku 43, postavljati kiosci i pokretne naprave, komunalni objekti i
uredaji u opcoj uporabi te konstrukcije priviemenih obiljeZja sukladno ¢lanku 10. Sve spomenute gradevine i uredenja moraju ciniti jednu
funkcionalnu cjelinu.

(3) Oblik i veliina gradevne Cestice treba omoquciti njenc svrhovito koristenje i izgradnju. Parcelaciju treba prilagediti tradicijskim
oblicima i velicinama. Ne treba ujednacavati velicinu i oblik gradevnih Cestica.
] Najmanije povrine gradevnih Cestica su za svaku pojedinu gradevinu, u ovisnosti 6 njezingj namijeni i dijelu Opcine u kojem se
grade, utvrdene u daljnjem tekstu Odredbi.
Clanak 17.

REGULACIJSKA | GRABEVNA CRTA
m Polozaj requlacijske kade crte odreduje se tako da se od osi cesta utvrdi rubna krifa crta cestovnog zemljista, a u skladu s
¢tlankom 78 stavak (1).
(2) Udaljenost gradevne kaije crte gradevine od requlacijske Yaie crte mora biti najmanje 5,00 m. Iznimno, kod rekenstrukcije

gradevine izgradene na manjoj udaljenosti, ili ako se gradevna kaiia crta planirane gradevine prilagodava gradevnim rifama crtama
izgradenih gradevina duZ iste prometnice, udaljenost gradevne liriie crte moZe biti i manja, ili se moZe preklapati sa requlacijskom.
Takoder, iznimno, kod uglovnih izduZenih gradevnih Zestica gdje se pojavljuju dvije gradevne kirije crte, ona koja je paralelna s duzom
stranom Cestice (i preko nje se ne ulazi u gradevinu na Cestici) moZe biti udaljena od requlacijske kaije crte i manje od propisane ovim
stavkom, ali ne manje od 1,00 m.

(3)  Kod gradevina koje se grade na requlacijskoj 4aii crti (gradevna i requlacijska 4aia crta se preklapaju) istaci na pojedinim etazama
(loggie, balkoni ili erkeri) prema javnoj prometnoj povrsini nisu dozvoljeni.

Clanak 18. )
UDALJENGST GRABEVINE GD BOCNE MEDE

m U gradevnom podrugju naselja gradevina se moZe graditi:
a)  odmaknuto od bo¢nih meda- tj. kao samostojeca gradevina;
b)  najednoj bocnoj medi - tj. kao poluugradena gradevina take da sa susjednom gradevinom na toj medi Cini sklop dvojne
gradevine ili zavr3etak niza;
c)  izmedu obje botne mede (kao interpolacija tj. ugradnja u postojecu izgradniju ili dio planiranog niza) - tj. kao ugradena
gradevina.

(2) Samostojece i poluugradene gradevine s otvorima na slobodnom procelju prema susjednim medama moraju biti, kako bi se
SpI'I|ECI|0 S|ren|a pozara na su5|edne gradevme udal|ene od su5|edn|h meda na|man|e 3 UU metra. Ova udaI|enost moze bltl i man|a akese

suglasnost susjeda.

(3) Ugradene i poluugradene gradevine medusobne meraju biti advojene zidom bez ctvora vatropropusnosti 90 minuta koji, u
slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpernosti 90 minuta), nadvisuje najvisi krov najmanje 0,50
m, ili zavrSava konzolom duljine 1,00 m v prostor gradevine ispod pokrova krovista koji mora biti od negorivog materijala najmanije na
duZini kenzole.

Clanak 19.
[ZGRADENGST GRABEVNE CESTICE
m lzgradenost gradevne Cestice se iskazuje koeficijentom izgradenosti (Kig).
(2) Koeﬁcuentl |zgradenost| gradevne gestice (Kig) utvrdeni su za i iRy U ovisnosti o Ajezinsi-Ramienama
njezinoj namijeni eijelu-Opéineyks de, u daljnjem tekstu Odredbi.
) Clanak 20.

NAJVECA VISINA GRABEVINE
m Najveca visina gradevina uvjetuje se kroz najvecu visinu krovnog vijenca.
(2) Najnizom kotem zaravnateg i uredencg terena uz procelje gradevine ne smatraju se:

a)  kota dna okna izvedenog uz gradevinu (svijetle Sirine do 1,00 m) radi prozracivanja i/ili osvjetljenja podruma (Pa) i suterena

(Su);
b)  najniZa kota rampe (svijetle Sirine do 5,50 m) za pristup u etazu podruma (Pa) i suterena (Su);
c)  najniza kota stubista (svijetle Sirine do 1,50 m) za pristup u etazu padruma (Po) i suterena (Su).

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
6 Zagreb, studeni 2019.
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(3) Gradevina moZe imati samo jednu etazu Suterena [Su] Pr|zeml|a (Pr) i Potkrovlja (Pk), a vise etaza Podruma (Po) i Katova (K).
(4) Najveca visina gradevina utvrdena je su za iay; U ovisnosti o Ajezinei-ramienama njezinoj namjeni dijely
Opéineukejemse-grade, u daljnjem tekstu Odredbi.
Clanak 21.
NAMJENA OSNOVNE GRABEVINE
(M Namjena osnovne gradevine na gradevnoj Cestici odredena je udjelom povrdine odredene namjene u ukupnoj povrsini

gradevine. Gradevine prema namjeni mogu biti:
a)  stambene namjene (stambene i viSestambene) - viSe od 70% stancvanje;
b)  mjeSovite namjene (stambeno-poslovne i poslovnc-stambene) - jedna namjena pretezita;
d  gospodarske namjene (proizvedne, zanatske, usluzne, trgovacke, ugostiteljsko-turisticke namjene);
d) javneidrustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, skalske, predskolske, kulturne, vierske.);
e)  posebne namjene (policijska uprava, vatrogasni dom i sl.);
f)  Sportsko-rekreacijske namjene (sve vrste Sportskih dverana; plivacki bazeni na otvorenam; nogometna, rukometna,
kosarkaska, teniska i druga igraliSta na otverenom i sl.) i
g)  gradevine infrastrukture.

3.2.2.  Gradevine stambene namjene

Clanak 22.
(M Gradevine stambene namjene ovisno o broju stambenih jedinica moaqu biti stambene gradevine ili viSestambene gradevine.
Clanak 23.
STAMBENA GRABEVINA
1)} Stambencm gradevinom smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:

a)  sadrZava najvise tri samostalne stambene jedinice i
b)  u gradevinskoj (bruto) povrsini gradevine stambena namjena ¢ini vise od 70% povrsine.

2) U stambenoj gradevini mozZe se obavljati tiha i Cista djelatnost bez opasnosti od poZara i eksplozije.
3) devi ikhu-grad ' i fu-0péi
5 fjanak 24,
POVRSINA GRADEVNE CESTICE STAMBENE GRABEVINE
M Povrsina gradevne Cestice za gradnju stambene gradevine mora smoguciti projektiranje i gradnju gradevine koja ¢e zadovaljiti
osnovne uvjete suvremenog stancvanja i poslovania, kac i sve propisane standarde i normative.
2 Veligina Povrsina gradevne Cestice stambene gradevme ne moZe biti manja od:
a)  zagradnju gradevme na slobodnost0|eu nacm 400 m’ nngrademm a300 m? u |zgraden|m d||eIOV|ma gradevmg podrugja
nasel|a ["' ; i biti-manja-od-14.00-m-ay
b)
g
%%m%-
3) Iznimno kod postojecih stambenih gradevina izgradenih na postojecim gradevnim Cesticama velicina gradevne Cestice moze biti
i manja od one utvrdene stavkem (2) ovog lanka
vflanak 25.
IZGRABENOST GRAREVNE CESTICE STAMBENE GRABEVINE - (Ki;)
(M Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (K;g) gradevne Cestice stambene gradevine su:

a)  zagradnju gradevine na slobodnostojei nacin do 40 %,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni nacin do 45 % i
¢  zagradnju gradevine na ugradeni nacin do 50 %.

2) Iznimno je mogquéa je izgradenost do 80% i to u slutajevima kada se radi o malim parcelama sa ve¢ izgradenom glavnom
gradevinom. Povecanie izgradenasti se odnosi na izgradnju garaZe za oscbno vezilo i to samo u podrugjima gdje postsjeca prometna
situacija ne omogudava da se osebno vezils parkira unutar cestovnog pojasa.

Clanak 26.
VISINA STAMBENE GRABEVINE

1 Stambena gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 9,00 m.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, studeni 2019. 1
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5 Clanak 27.
VISESTAMBENA GRABEVINA

m Visestambenom gradevinom smatra se gradevina koja zadoveljava dva pokazatelja:
a)  sadrZava Cetiri ili viSe samostalnih stambenih jedinica i
b)  ugradevinskej (brute) povrsini gradevine stambena namjena Cini vise od 70% povrsine.

(2) U visestambenoj gradevini moguce je obavljanje tihe i giste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije.

5 5 Clanak 28.
POVRSINA GRABEVNE CESTICE VISESTAMBENE GRABEVINE
m Povrsina gradevne Cestice za gradnju viSestambene gradevine mora omoquditi projektiranje i gradnju gradevine koja ce
zadovoljiti osnovne uvjete suvremencg stanovanja i poslovanja, kao i sve propisane standarde i normative.
(2) Velitina gradevne Cestice viSestambene gradevine ne, moZe biti manja od:

a) za gradn|u gradevme na slobodnost0|eu natin: 600 m’u nngrademm a 450 m’u |zgraden|m C|I|E|0VIITla naseI|a BI#H%

b) 23 gradn|u gradevme na poluugradem natin: 450 m’u nngrademm a 350 m’u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a H%ﬁ@é@m&

4| 2 gradn|u gradevme na ugradem natin: 350 m’u nngrademm a 300 m’u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a B#H%gﬁ%

Clanak 29.
[ZGRAPENOST GRAPEVNE CESTICE VISESTAMBENE GRADEVINE - (Kig)

m Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice viSestambene gradevine su:
a)  zagradnju gradevine na slobodnestoijei nacin do 40 %,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni natin do 45 %,
¢)  zagradnju gradevine na ugradeni nacin do 50 %.

5 Clanak 30.
VISINA VISESTAMBENE GRABEVINE
m Visestambena gradevina mozZe imati visinu krovnog vijenca do najvise 9,00 m. Iznimno, visina moze biti veca kod vec izgradenih
gradevina te namjene.
3.2.3.  Gradevine mjeSovite namjene
Clanak 31.
m Gradevinom mjeSovite namjene smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:

a)  sadrzava jednu ili vide samostalnih stambenih i poslovnih jedinica i
b)  ugradevinskej (brutc) povrsini gradevine jedna od namjena (stambena ili peslovna namjena) gini vise od 50% povrsine, Sto
znadi da je ta namjena preteZita namjena.

(2) Gradevina mjesovite namjene moZe biti:

a)  stambeno-poslovna gradevina (gradevina preteZito stambene namjene] ili

b)  poslovno-stambena gradevina (gradevina preteZito poslovne namjene).
PreteZita namjena gradevine je koriStenje prostora i povrdina gradevine za vide namijena a jedna je prevladavajuca, Sto znadi da ta
namjena dini vise od 50% gradevinske (brute) povrsine.
(3) U stambenc-poslovnoj gradevini i poslovno-stambenoj gradevini mogude je obavljanje tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od
pozara i eksplozije. kao i osnivanje zasebnih proizvodnih (tradicijskih obrta i preradivackih) sadrZaja.
(4)  Gradevina mjeSovite namjene se moZe graditi u gradevnom podrugju naselja.

Clanak 32.
POVRSINA GRADEVNE CESTICE GRADEVINE MJESOVITE NAMJENE /KORISTENJA
m Povrsina gradevne Zestice za gradnju gradevine mjesavite namjene/koristenja mora omoguciti projektiranje i gradnju gradevine
koja ¢e zadovoljiti osnovne uvjete suvremencg stanovanja i poslavanja te odvijanja javnih i drustvenih aktivnosti kac i sve propisane
standarde i normative.
(2) Velitina gradevne estice gradevine mje3ovite nam|ene ne moze biti manja od:
a) za gradn|u gradevme na slobodnost0|eu natin: 600 m’u nngrademm a 450 m’u |zgraden|m C|I|E|0VIITla naseI|a BI#H%

b) 2 gradn|u gradevme na poluugradem natin: 450 m’u nngrademm, a 350 m’u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a Eidra-gradevne

4| 73 gradn|u gradevme na ugradem natin: 350 m’u nelzgrademm a 30[] m’u |zgraden|m d||eIGV|ma nasel|a Eidna-gradevne

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
8 Zagreb, studeni 2019.
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Clanak 33.
IZGRADENGST GRABEVNE CESTICE GRADEVINE MJESGVITE NAMJENE /KORISTENJA - (Kig)

(1 Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice gradevine mje3ovite namjene/koristenja su:
a)  zagradnju gradevine na slobodnostojeéi nain do 40 %,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni nacin do 45 % i
d  zagradnju gradevine na ugradeni nacin do 50 %.

ﬁlvanak 34. )
VISINA GRABEVINE MJESGVITE NAMJENE /KORISTENJA
(M Gradevina mjesovite namjene/namjene moZe imati visinu krovneg vijenca do 9,00. Iznimno, visina moZe biti veca kod vet
izgradenih gradevina te namjene.
3.2.4. Gradevine gospodarske i ugostiteljsko-turisticke namjene
Clanak 35.
M Gradevinom gospadarske namjene smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:

a) sadrZavajednu ili vise samostalnih jedinica gospoedarske namjene i
b) u gradevinskoj (brute) povrsini gradevine gospodarska namjena ¢ini 100% povrsine.

2) Gradevina gospodarske namjene moze biti: pesizvedaa proizvodno-preradivacka, zanatska, usluzna, trgovacka, ugostiteljska-
turisticka i sl., ali samo kao tiha i €ista djelatnost bez opasnosti od pozara i eksplozije.
B3) Ova vrsta gradevine gospadarske namjene moze se gradltl iu gradevnom podruju naselja (Storo farma), kao i unutar
izdvojenog dijela gradevnog podrucja izvan naselja (TRP ili TP) gesp 6g-pedeuéia
5 5 Clanak 36. }
PGVRSINA GRADEVNE CESTICE GRAPEVINE GOSPGDARSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE
(M Povrsina gradevne estice za gradnju gradevine gospodarske i ugostiteljsko-turisticke namjene mora emoquditi projektiranie i

gradnju gradevine koja ¢e zadovaljiti osnovne uvjete suvremenog poslovanja i smjestaja kao i sve propisane standarde i normative te
take na zadovoljavajuéi natin sudjelovati u fizickej strukturi i izgledu naselja.

2 Velitina gradevne estice gradevine gospodarske i u90>L|LeI|>ko -turisticke namJene ne mozZe biti manja od:
a) za gradn|u gradevme na slobodnost0|em natin: 600 m* u nelzgrademm a 450 mu |zgraden|m d||eIUV|ma nasel|a {a_#ﬁﬂa;

b) za gradn|u gradevme na poluugradenl natin: 45[] m’u nngrademm a 35[] m’u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a %ﬂﬁaﬁﬁéﬁﬁ%

4| 2 gradn|u gradevme na ugradenl nadin: 350 m’u nelzgrademm a 300 m’u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a %%%

Clanak 37.
IZGRADENOST GRABEVNE CESTICE GRABEVINE GOSPODARSKE | UGOSTITELISKO-TURISTICKE NAMJENE - (Kig)
1)} Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice za gospodarsku (proizvodno-poslovnu) namjenu su:

a)  zagradnju gradevine na slobodnostojei nacin do 40 %,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni nacin do 45 % i
d  zagradnju gradevine na ugradeni nacin do 50 %.

2) Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (Kis) gradevne Cestice za izgradnju gradevina ugostiteljsko-turistitke namjene unutar
podrugja Stare farme je 50% za slobodnestojedi nain izgradnje te 60% za poluugradeni nain.

Clanak 38. i

VISINA GRABEVINE GOSPGDARSKE | UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

1 Gradevina gospodarske (proizvodno-poslovne) namjene moZe imati visinu krovnog vijenca do 8;88 9,00 m. Iznimno, visina moze
biti veca kod vec izgradenih gradevina te namjene.
(2) Visina (do krovnog vijenca ravnog ili kesog krovista) gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar podrugja Stare farme je
15,00 m za hotel, 9,00 m za ostale smjestajne zgrade, a za pratece i pomocne zgrade najvise 4,50 m.
3.25. Gradevine javne i drustvene namjene i gradevine Sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 39.
(M Gradevinom javne i drustvene namjene smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:

a)  sadrZavajednu ili vise samostalnih jedinica javne i drustvene namjene i

b)  ugradevinskej (brute) povrsini gradevine javna i drustvena namjena Cini 90% povrsine.
2 Gradevina javne i drustvene namjene moZe biti: upravna, socijalna, zdravstvena, predskolska, 3kolska, kulturna, vjerska i
gradevina sl. namjene.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, studeni 2019. 9
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(3) Uz gradevine predskalske i skolske namjene moguce je graditi dvorane, igralista za sve vrste sportova i prostere za boravak
djece na otvorenom.

(4) Gradevinom posebne namjene smatra se gradevina koja zadovoljava dva pokazatelja:
a)  sadrZavajednu ili vise samostalnih jedinica posebne namijene i
b)  u gradevinskoj (brute) povrsini gradevine posebna namjena cini 90% povrsine.

(5) Gradevine posebne namjene su gradevine policijske uprave, vatrogasnog doma i sl. gradevine.

(6) Gradevinom Sportsko-rekreacijske namjene smatra se gradevina koja zadovaljava dva pokazatelja:
a)  sadrzava jednu ili vise samostalnih jedinica Sportske-rekreacijske namijene i
b)  ugradevinskej (brute) povrsini gradevine Sportske-rekreacijska namjena cini 90% povrsine.

) Gradevine Sportsko-rekreacijske namjene su gradevine u sluzbi sportova i/ili rekreacije (dvorane; plivacki bazeni na otvorenom;
nogometna, rukometna, kosarkaska, teniska i druga igraliSta na otvorenom i sl.; klupske prostorije, svlacionice, maniji ugostiteljski
sadrZaji, suvenirnica, gledaliste uz borilista na otvorenom i sl.)

(8) U gradevini javne i drustvene namijene, gradevini posebne namijene i gradevini 3portsko-rekreacijske namjene moguce je
obavl|an|e LrgovaLklh i ugo;LlLeI|>k|h djelatnosti na povrsini ne vecoj od 10% bruto gradevinske povrSine=tie—Eiste-dielatnesti-bez

Clanak 40.
POVRSINA GRADEVNE fESVTICE GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE
| GRADEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE

m Povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevine javne i drustvene namjene, gradevine posebne namjene i gradevine Sportsko-
rekreacijske namjene mora omoquditi projektiranie i gradnju gradevine koja e zadovaljiti osnovne uvjete suvremenog bavljenja sportom,
poslovanja te odvijanja javnih i drustvenih aktivnosti kac i sve propisane standarde i normative.

(2) Veli¢ina gradevne Cestice gradevine javne i drustvene, gradevine posebne namjene i gradevine Sportsko-rekreacijske namjene
ne moZe biti manja od:
a) za gradn|u gradevme na slobodnost0|eu natin: 600 m’u nelzgrademm a 450 m’u |zgraden|m d||eIOV|ma nasel|a %ﬁ%

b)

] 2 gradn|u gradevme na Ugradem natin: 350 m’u nngrademm a 30[] m’ u |zgraden|m d||eIGV|ma nase||a Eﬂﬁﬁ#@%@lﬁﬁ%

Clanak 41.
IZGRADENOST GRABEVNE CESTICE GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE
| GRABEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - (Ki)

m Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne estice gradevine javne i drudtvene namijene, gradevine posebne
namijene i gradevine Sportsko-rekreacijske namijene su:

a)  zagradnju gradevine na slobodnostojeci nacin do 40 %,

b)  zagradnju gradevine na poluugradeni natin do 45 %,

¢)  zagradnju gradevine na ugradeni nacin do 50 %.

Clanak 42. 5
VISINA GRABEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE,
GRADEVINE PGSEBNE NAMJENE | GRABEVINE SPGRTSKC-REKREACIJSKE NAMJENE

(1) Gradevina javne i druStvene namjene, gradevina posebne namjene i gradevina Sportsko-rekreacijske namjene moZe imati visinu
krovnog vijenca do 8:98 15,00 m. Kod vjerske gradevine visina zvonika do 28:88 40,00 m.

Clanak 42a
(1 Unutar gradevnog podruja naselja Sveti Petar u Sumi planirano je urerdenie turistize zone (TZ) Stara farma, povrdine 2,65 ha.
Gustoa leZaja odredena je s najvise 90 leZaja/ha Sto ukupno Cini 230 leZaja koji se mogu urediti unutar ove turisticke zone. Ova
turisticka zona treba se urediti kao turisticko naselje - T2. U hotelu se treba oplanirati najmanije 70 leZaja, a ostatak se moZe planirati u
vilama.
(2) Visina do krovnog vijenca hotela ne smije biti veca od 15,00 m, a visina krovnog vijenca vila ne smije biti ve¢a od 7,00 m.
Gradevina hotela kao i gradevine vila treba planirati kao slobodno-stojece gradevine.
3) Unutar ove turisticke zone (TZ), osim gradevina za smijestaj, moqu se planirati i sve druge gradevine koje su potrebne za
odgovarajucu kategoriju turistickog naselja.
(4) Koeficijent izgradenosti pojedine gradevne Cestice ne smije biti veéi od 0,3, a koeficijent iskoristivosti ne smije biti veci od 0,8.

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
10 Zagreb, studeni 2019.
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(5) Najmanije 40% povr3ine turisticke zone treba biti krajobrazno uredeno, a takoder najmanije 20% povrsine planirano za uredenje
sportsko-rekreacijskih sadrzaja.
(6) ParkiraliSne potrebe za goste hotela, pa i vila, treba planirati unutar samih zgrada (hotela ili vila). Parkiralista za vanjske
posjetitelje mogu biti na ctverencm.
(7 Ukolika se za ovu turisticku zonu ne pronade investitor u roku od 12 mjeseci od dana donosenja ovog Plana, Opcina e tu zonu
pretvoriti u gradevne podrucje mjesovite namjene s moguénascu izgradnje stambenih zgrada. Tom prilikom ¢e se morati izraditi UPU.
3.2.0. Pomoéne i gospodarske te sporedne gradevine uz osnovnu gradevinu

Clanak 43.
(M Uz osnovnu gradevinu (stambene, mje3ovite, gospodarske, javne i drustvene posebne te Sportsko-rekreacijske namjene) moze
se graditi jedna pemoéna gradevina koja sluZi za redovitu uporabu esnovne gradevine.
2 Uz stambenu gradevinu kao osnovnu gradevinu i pomo¢nu gradevinu uz nju, moZe se graditi i jedna gospodarska gradevina.
3) Osim pomodne i gospodarske gradevine, na gradevnoj Cestici uz osnovnu gradevinu mogu se graditi sporedne gradevine kao i

vrsiti uredenija dijela Cestice koja sluZe za redovitu uporabu gradevina na toj Cestici i same Cestice:
a)  pretezito podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (spremnici ukaplienog plina ili nafte, cisterne za vodu, sabirne jame,
gnojista i sl.).
b)  otvorena (alii nenatkrivena) dje¢ja i sportska igralista koja su cijelom svojom povrinom oslonjena na tlo, otvoreni bazeniisl,
cJ  ograde, pergole (brajde, odrine), prostor za odlaganje kuénog otpada, parterna uredenja (staze, platoi, parkiraliSte, stube na
kosom terenu), solarni kolektori i njihovi temelji, potporni zidovi i sl.

(4) Pomocne i gospodarske te sporedne gradevine uz esnovnu gradevinu se moraju graditi u sklopu najvecih dozvoljenih
vrijednosti izgradenosti gradevne Eestice (najveceq dozvolienog koeficijenta izgradenosti (Ki;) gradevne estice) odredenih za gradenje
osnovne gradevine.

Clanak 44.
POMOCNA GRABEVINA
m Pomocna gradevina je garaZa za vozila (osobna, teretna, strojevi i sl.), ljetna kuhinja, vrtna sjenica i nadstre3nica, zatvoreni i/ili

natkriveni ili atvareni bazen, spremista, priru¢na radionica za oscbne potrebe, drvarnica ,Supa’, kotlovnica, susara, pusnica i sl. i grade se
na gradevnoj Cestici uz asnavnu gradevinu, a ovisno 6 namjeni osnovne gradevine.

2) Pomocna gradevina moze se graditi pocevsi od gradevne kiaije crte osnovne gradevine prema dubini Cestice, ali ne na manjoj
udaljenosti od 5;88 4,00 m od requlacijske liaije crte. Iznimno, ako se planira izgradnja garaze kao pomocne gradevine tada udaljenost te
gradevine od requlacijske crte mora biti najmanije 5,00 m.

() Pemocna gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 6,00 m, ili najvise kac osnovna gradevina.
(4) Iznad pomoéne gradevine moZe se urediti prohodna terasa kao prosirenje osnovne gradevine.
Clanak 45. -

GOSPODARSKA GRADEVINA BEZ [ZVORA ONECISCENJA
(1 Gospodarska gradevina bez izvora onetiS¢enja je gradevina proizvodne, zanatske, usluzne, trgovacke, ugostiteljsko-turisticke
namijene i sl. namjene i gradi se na gradevnoj cestici samo uz stambenu gradevinu kao osnovnu gradevinu i pomo¢nu gradevinu uz nju.
2) Gospodarska gradevina bez izvera oneciScenja moze se graditi pocevsi od gradevne crte osnovne gradevine prema dubini
Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 588 4,00 m od requlacijske crte.
3) Gospodarska gradevina bez izvora onetis¢enja moZe imat visinu krovnog vijenca do 6,00 m, odnosno najvise kao osnovna
gradevina.
(4 Iznad gospodarske gradevina bez izvora oneciS¢enja moZe se urediti prohodna terasa kao proirenje prostora osnovne
gradevine.

Clanak 46. .

GOSPODARSKA GRADEVINA S [ZVORIMA ONECISCENJA
M Gospodarska gradevina s izverom onetiséenja sluzi za uzqoj stoke, peradi, krznasa i sl. Zivetinja malog cbima i gradi se na
gradevnoj Cestici same uz stambenu gradevinu i pomocnu gradevinu uz nju iza osnovne gradevine prema dubini Cestice.
2 Udaljencst gospodarske gradevine s izvorom onetiséenja od stambenih gradevina kac esnovnih gradevina mora biti najmanje
10,00 m, a od gradevina javne i drustvene namijene 50,00 m.
3) Ova gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 4,00 m.
(4) U gospodarskim gradevinama s izvorom cnecis¢enja unutar GPN-a moZe se uzgajati do najvise $8=5 uvjetnih grla. Uvjetnim

grlom podrazumijeva se grlo teZine 500 kg i obiljeZzeno koeficijentom 1 gdje se sve vrste stoke/peradi svode na uvjetna grla primjenom
koeficijenata:

| Vrsta stoke | Koeficijent | Broj grla |

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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- bik 1,50 %3

- vol, teski konj 1,20 84

- krava, steona junica, srednie teski konji 1,00 185

- laki konij 0,80 B6

- Zdrebad 0,75 6

-junad 1 - 2 god. 0,70 L

- krmata + prasad 0,55 189

- junad 6 - 12 mjeseci 0,50 2810

- telad, tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 4820

- mlade svinje 2 - 6 mjeseci 0,13 # 38

- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 188 50

- janjad i jarad 0,05 2808100

- krznasi 0,006 1670 835

- tovna perad / rasplodne nesilice 0,0055-0,0033 1200-2000-

900-1500
3.2.1. Gradevine infrastrukture
Clanak 47.

m Gradevinama infrastrukture smatraju se gradevine prometnog sustava (ceste, javna parkiralista i garaze te benzinske postaje

sa svim svojim prate¢im gradevinama), gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (gradevine po3te i javnih telekomunikadija,
dijevnog transporta plina, elektroenergetike, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih voda te vodotoka i voda sa svim svojim pratecim
gradevinama). Gradnja ovih gradevina unutar gradevnog podrugja naselja vr3it ¢e se sukladno ¢lancima od 76. do 89.

3.3. IZDVOJENA GRABEVNA PGDRUCJA VAN NASELJA - UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
33.1.  Opceodredbe

ﬁlanakvl}B.
[ZDVGJENA GRABEVNA PGDRUCTJA VAN NASELJA (IGPVN)

m lzdvojena gradevna podrucja van naselja utvrdena su u zases<ima dijelovima naselja Banovdi, Dajgici, Dolcani, Dolinci, Jopi,
Jurgici, Kranjdi, Kristani, Pickini, Slaveici, Sveti Petar u Sumi i Videti. Namjene izdvojenih gradevnih podrugja van naselja su:

a)  gospodarska namjena - proizvedna i/ili paslovna (1) i/ili (K),

b)  gospadarska namjena - ugostiteljsko turisticka (T),

b)  3Sportsko-rekreacijska namjena (R) i

d  groblje (+).
(2) Unutar izdvejenih gradevnih podruja van naselja, u skladu sa Zakanom 6 prosternem uredenju, utvrdenc je razgranicenie na:

a)  izgradenidic i

b)  uredeniineuredeni neizgradeni dic (za daljnji razvoj i uredenje planirane namjene).
(3) Granice izdvojenog gradevnog podrugja van naselja i razgranicenja na izgradeni te uredeni i neuredeni neizgradeni dio utvrdene
su granicama katastarskih Zestica (gdje je to bilo moguce). Utvrdena razgranicenija su prikazana na karti 1. Koristenje i namjena povrsina
u mj. 1:25000 te podrobnije na kartama 4. Gradevna podrucja u mj. 1:5000.

Clanak 49.
KIOSCI, NADSTRESNICE ZA SKLANJANJE LJUDI U JAVNGM PROMETU, PGKRETNE NAPRAVE,
KGMUNALNI GBJEKT | UREPAJ U GPTOJ UPGRABI TE KGNSTRUKCIJE PRIVREMENIH GBILJEZJA

(1 Unutar izdvejenog gradevnog podrugja van naselja gospodarske namijene - proizvodne i/ili poslovne (1) i/ili (K) se mogu
postavljati kiosci, nadstre3nice za sklanjanie ljudi u javnom prometu, pokretne naprave, komunalni objekti i uredaji u opéoj uporabi i druge
konstrukcije privremenih obiljeZja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) kao i ostala urbana oprema sukladno ¢lanku 10.

Clanak 50.
PRIKLJUCAK GRABEVNE CESTICE | GRADEVINE NA NJOJ NA PROMETNU POVRSINU
| KGMUNALNU INFRASTRUKTURU TE GDLAGANJE GTPADA

(1 Prikljugak gradevne €estice i gradevine na njoj na prometnu povr3inu i komunalnu infrastrukturu te odlaganje otpada vrsit ¢e se
sukladno ¢lanku 15.

 Clanak 51.
NAJVECA VISINA GRADEVINE
m Najveca visina gradevine se adreduje sukladna ¢lanku 20, a u daljnjem tekstu su prikazani za svaku vrstu izdvojenih gradevnih
podrudja van naselja.
33.2 lzdvojena gradevna podrugja van naselja gospodarske namjene - proizvedne (1) i/ili poslovne (K)

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
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Clanak 52.
m Izdvojeno gradevno podrucje van naselja gospodarske namjene - proizvodne(l) i/ili poslovne (K) predvideno je u zases<ima
dijelovima naselja Dolinci, Jopi, Jursici i Sveti Petar u Sumi.
2) Unutar ovih gradevnih podrucja moguéa je gradnja gradevina:

a)  preteZito proizvadne namjene (preteZito proizvodne, preteZito zanatske i sl.) (I);

b)  preteZito poslovne namjene (preteZite usluzne, trgovacke i komunalno-servisne i sl.) (K),

d  preteZito skladiSne namjene,

d)  preteZito namjene koje se logicno kombiniraju s navedenima (restoran i rekreacijski sadrZaji za zaposlene, otvoreni sportski
tereni, djedji vrti¢ za djecu zaposlenika, utovarno-istovarne rampe i sl.),

e) infrastrukture (parkiraliSta, trafostanice, solarni parkovi - 1S3).

3) Smiestaj proizvednih, poslavnih i skladisnih i sl. djelatnosti avisno o prostoru na kojem se smjestaju, velicini, kapacitetu i vrsti
djelatnosti utvrduje se kroz sljedece uvjete:
a)  daracionalno koriste prostor s prioritetom obnove, rekonstrukcije i bolieg koristenja ve¢ uredenog i izgradenog prostora te
namjene,
b)  dase prilikom daljnjeg planiranja usklade interesi korisnika, osigura dovoljan prostor za razvoj te da se utvrde moguéi utjecaji
na okelis i osigura zastita okolisa,
¢  dasuenergetskiiprometno primjerene prosteru u kojem se planiraju te da se osigura potrebna kolicina i sigurnost opskrbe
vodom i energijom koja ne smije ugroziti potrebe naselja,

(4) U sklopu ovih podrugja moguée je smijestiti one proizvodne i poslovne djelatnosti koje se zbog uvjeta prostorne organizacije i
tehnologije proizvodnje ne mogu smijestiti unutar gradevnih podru¢ja naselja, adnosno one djelatnosti koje nepovoljne utjecu na uvjete
Zivota u naselju.

(5) Unutar izdvojenog gradevnog podrucja van naselja gospodarske namjene - proizvodne (I) i/ili poslovne (K) izmedu zasecka
Jopi i zasecka Jursi¢i moze se, sukladno potrebama, prosiriti te urediti postoje¢a zona gospodarenja otpadom - obrada i privremeno
skladistenje neopasnog korisnog otpada (metal, stakls, papir, drvo, plastikai dr.).

Clanak 53.
GRAPEVNA CESTICA GOSPODARSKE NAMJENE - PROIZVODNE (1) 1/ILI PGSLGVNE (K)
(uredenje, veliina, oblik, ustrojstve, requlacijska crta, izgradenost, krajobrazno uredenie, ograde)

1)} Na jednoj gradevnoj Cestici gospodarske namijene - proizvadne i/ili poslovne (1) i/ili (K) mogu se graditi osnavne gradevine;
pomocne gradevine; sporedne gradevine i uredenja koja sluZe za redovitu uporabu gradevina na gradevnoj Cestici i same Cestice te sve
tine jednu Funkcionalnu cjelinu odnesno poslovni i/ili proizvadni i/ili skladisni kempleks - sloZena gradevina (sklop vise meduscbno
funkcionalno i/ili tehnolo3ki povezanih gradevina).

2 Sporedne gradevine i uredenia koja sluZe za redovitu upcrabu gradevina na Cestici su:
a)  preteZito podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (spremnici ukaplienag plina ili nafte, cisterne za vodu, progistaci otpadnih
voda, sabirne jame i sl.).
b)  otvorena (i nenatkrivena) djecja i sportska igralista, otvoreni bazenii sl,
c)  ograde, pergole (brajde, odrine), prostor za odlaganije otpada, parterna uredenia (staze, platoi, parkiraliste, stube na kosom
terenu), solarni kolektori i njihovi temelji, potporni zidovi i sl.

3) Velitina gradevne Zestice ne moze biti manja od 1000 m”.

(4) Oblik gradevne Cestice za izgradnju treba uskladiti sa uvjetima tehnolo3kog, funkcionalnog i organizacijskog procesa koji se
odvija na njoj, ali najmanie Sirine prema ulici od 20,00 m.
(5) Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice treba postaviti u skladu s tehnoloskim, funkcionalnim i organizacijskim procesom kaji se
na njoj planira. Ako nije u suprotnosti s tehnoloskim procesom, uredenje gradevne Cestice treba biti naelno slijedece (ali nije uvjet):

a)  uprednjem dijelu gradevne €estice bude smjeteno parkiralidte zaposlenih i stranaka,

b)  iza parkiraliSta treba biti smjeStena uprava, odnosno administrativno-organizacijsko-uredski dio,

dJ  udubini gradevne Zestice treba biti smjesten proizvodni dio,

d)  reklamne stupove smjestavati na privatnim gradevnim cesticama unutar gradivog dijela Cestice.

(6) PoloZaj requlacijske aije crte odreduje se take da se od osi cesta utvrdi rubna 4aa crta cestovnog zemljista u skladu sa
¢lankom 78.
] Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice za gradenje gradevina je 50%, a najmanje 20% gradevne

Cestice mora biti krajobrazno uredenc.

(8) Krajobrazno uredenje neizgradenog dijela gradevnih paseele cestica treba temeljiti na upotrebi avtehtenik izvornih i tradicijskih
vrsta biljaka u skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, veligini gradevina i njihovem rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drveredima je
moquée prikriti ve¢inu manjih gradevina. Drvaredi, potezi grmlja i sl. cmogudit ¢e njihove primjerenc vizualno odjeljivanje u prostoru, a
posebnu pozernost treba obratiti odredivanju velicine "predvrtova’ i parkiralista za vozila.

9) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda gradevnih Zestica moze biti i od

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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punoga kamena, ozbukancga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najveca ukupna visina
ograde moZe biti +:5 2,00 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armirancg (prefabriciranog) betona.

Clanak 54.
SMJESTAJ GRABEVIN(A) /E GOSPGDARSKE NAMJENE - PROIZVODNE (1) 1/ILI POSLOVNE (K)
(gradevna iz crta udaljenost od bocne mede, parking, visina, ukupna visina, oblikovanje gradevine)

m Gradevna kada crta gradevine od requlacijske Yisije crte mora biti udaljena najmanje 888 6,00 m, uz postivanje odredbi iz
¢lanka 78.

(2) Najmanja udaljenost gradevine od meda prema susjednoj gradevnoj estici mora iznositi najmanje polovicu visine procelja ili
zabata gradevine uz tu medu (H/2), ali ne manje od 6,00 m.

(3) Na svakej gradevnoj Cestici mora se osiqurati smjestaj za sva patrebna vozila sukladne ¢lanku 80.

] Gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 3288 15,00 m. Iznimne, visina gradevine moZe biti i veca zbog proizvedne
opreme te tehnickog, tehnoloskog i organizacijskeg procesa unutar gradevine (primjerice visine raznih spremista - silosa i sl.).

(5) Treba izbjegavati jednoli¢ne ravne povr3ine proelja velikih duljina. Opticko smanjivanje takvih procelja treba rijeiti odredenim

"lomljenjem" procelja ili koriStenjem razligitih tonova boje procelja, kako bi se velike povr3ine opticki smanijile. Materijal koji se koristi za
oblaganje procelja ne smije biti od metala u visokom sjaju (materijal reflektirajucih karakteristika).

(6) Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostre3ni, dvostre3ni, ili videstre3ni), tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,
pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materijalom u visckom sjaju (materijal
reflektirajucih karakteristika). Dozvoljena je ugradnja krovnih prozora, gradn|a krovnih kuéica i krovnih nadozidnih prozera. Nagib
jednostrezne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do 18".

333.  Izdvojena gradevna podrucja van naselja gospodarske namjene - ugostiteljske turisticke (TP i TRP)

Clanak 55.
m lzdvojeno gradevno podrugje van naselja gospodarske namijene - ugostiteljsko turisticke (TRP) predvidenc je u zasescima
dijelovima naselja Dolcani i Jursici a oznake TP u dijelovima naselja Banaovdi, Jursici, Jopi, Kranici, &ristani-Pamiéi-Picikiat i Slavdidi.
(2) Unutar ovih gradevnih podrugja mogucéa je gradnja:
a)  turistickih naselja,
b)  kampova,

@)  pojedinacnih gradevina u funkeiji ugostiteljske turisticke namjene (hoteli, moteli, izletiSta, depandanse i sl.)
d)  sve vrste namjena u funkciji turizma (trgovacke, usluzne i ugostiteljske gradevine te gradevine u sluzbi Sportsko rekreacijskih

djelatnosti).
3) Gustoca leZaja u pojedinim turistickim punktovima (TP) i turistickim razvejnim pedrucjima (TRP) utvrdena je sa 75 leZaja po
hektaru (TRP i TP) take da je broj lezaja slijededi:
1. TRP1 Dolcani 2,00 ha broj lezaja = 150
2. TRP 2 Jursici 1,15 ha broj lezaja = 90
3 TP1Jursici 0,80 ha broj lezaja = 60
4. TP 2 Banovci 0,77 ha broj lezaja = 58
5. TP3Jopil 0,92 ha broj leZaja = 68
6. TP&4Jopi2 0,63 ha broj lezaja = 48
1. TP 5 Kranjci 0,57 ha broj lezaja = 42
8. TP 6 Slavdici 0,47 ha broj lezaja = 34

Ukupan broj leZaja u podrugjima TRP-ova i TP-ova na podrucju Opcine je 550 leZaja.

(4) Krajobrazno uredenje neizgradenog dijela gradevnih Cestica treba temeljiti na upotrebi izvornih i tradicijskih vrsta biljaka u
skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, veli¢ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce
prikriti vecinu manjih gradevina. Drvoredi, potezi grmlja i sl. omogudit e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prosteru, a posebnu
pozornost treba obratiti odredivanju velicine "predvrteva’ i parkiralista za vozila.

(5) U izgradniju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda gradevnih estica moZe biti i od
puncga kamena, ozbukanoga drugega gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najve¢a ukupna visina
ograde moze biti 1,50 m. Nisu dozvoliene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

Clanak 56.
GRABEVNA CESTICA GOSPODARSKE NAMJENE - UGGSTITELISKO TURISTICKE (T)
(uredenije, velicina, izgradenost, pejzazno uredenje, ograde)
m Na jednoj gradevnoj Cestici gospodarske namijene - ugostiteljska turisticke (T) mogu se graditi gradevine koje ¢e zadovaljiti
osnovne uvjete suvremencg turizma, kao i sve propisane standarde i normative. Uz asnovnu gradevinu na jednoj Cestici mogu se graditi i
pomocne gradevine, a u sluzbi ugostiteljsko turisticke namjene kac 3to su djeja i sportska igralista, otvoreni bazeni i sl.

(2) Velitina gradevne estice ugostiteljsko turisticke nam|ene ne mozZe b|t| man|a od
a)  zagradnju gradevine na slobodnostojeci natin: 600 m” id ; e
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M,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni natin: 500 m’
d  zagradnju gradevine na ugradeni natin: 350 m’ (Zisina-g a-grad
3) Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice ugostiteljsko turisticke namjene su:
a)  zagradnju gradevine na slobodnostojeéi nacin do 40 %,
b)  zagradnju gradevine na poluugradeni nacin do 45 % i

¢  zagradnju gradevine na ugradeni nacin do 50 %,
Uz uvjet da minimalas je najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mera-bickpejzaZae krajobrazno uredenc

(4 PeizaZas Krajobrazno uredenje neizgradenog dijela gradevnih pascele cestica treba temeljiti na upotrebi astehtsaih izvornih i
tradicijskih vrsta biljaka u skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, veli¢ini gradevina i njihovem rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza.
Drvoredima je moguce prikriti vecinu manjih gradevina. Drvoredi, potezi grmlja i sl. omogudit ¢e njihove primjereno vizualno odjeljivanje u
prostoru, a posebnu pozornest treba cbratiti adredivanju velidine "predvrtova" i parkiralista za vozila. Treba koristiti stare lokalne sorte
drveda, grmlja i cvijeda.

(5) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda gradevnih Zestica moze biti i od
punoga kamena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom ogradom. Najve¢a ukupna visina
ograde moze biti +:5 2,00 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

Clanak 57.
SMJESTAJ GRABEVIN(A)/E GOSPODARSKE NAMJENE - UGOSTITELJSKG TURISTICKE (T)
(gradevna #ija crta, udaljenost od ba¢ne mede, parking, visina, ukupna visina, oblikevanije gradevine)

M Gradevna lirija crta gradevine od requlacijske 4aije crte mora biti udaljena najmanije 888 6,00 m, uz postivanje ¢lanka 78.

2) Najmanja udaljenest gradevine od meda prema susjednoj gradevnoj Cestici mora iznositi najmanije polovicu visine procelja ili
zabata gradevine uz tu medu (H/2), ali ne manje od 3,00 m.

3) Na svakoj gradevnoj Zestici mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladne ¢lanku 80.

(4) Gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 58 9,00 m.

(5) Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostre3ni, dvostre3ni, ili visestre3ni), tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,

pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materijalom u visckem sjaju (materijal
reflektirajucih karakteristika). Dozvoliena je ugradnja krovnih prozera, gradnja krovnih kuéica i krovnih nadezidnih prozera. Nagib
jednostrezne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do 18°.

3.3.4.  lzdvejena gradevna podrucja van naselja Sportsko-rekreacijske namjene (R)

Clanak 58.

M Izdvojena gradevna padrugja van naselja Sportsko-rekreacijske namjene (R) predvidena su u zasessima dijelu naselja Banovdi,
Dolinci, Jukini, Kristani, Slaveici i Sveti Petar u Sumi i unutar njih je moguéa gradnja:
a)  svih gradevina u sluzbi sporta i/ili rekreacije (dverane i sl.),
b)  svih sportskih igralista na otvarenom (plivacki bazeni, nogometna, rukometna, kosarkaska, teniska i drugih igralista s
gledalistima, i sl.);
c)  svih gradevina pratee i pomocne namijene (klupske prostorije, svlationice, maniji ugostiteljski sadrZaji, gledaliste/tribine, i sl.) i
d)  gradevina infrastrukture.

2) Smiestaj Sportsko-rekreacijskih povrsina ovisno o prostaru na kojem se planiraju, velicini, kapacitetu i vrsti djelatnesti utvrduju
se kroz slijedece uvjete:
a)  daracionalno koriste prostor s prioritetom abnove, rekonstrukcije i boljeg koriStenja veé uredenog i izgradenog prostora te
namjene,
b)  dase prilikom daljnjeg planiranja usklade interesi karisnika, osigura dovoljan prostor za razvej te da se utvrde mogudi utjecaji
na okolis i osigura zatita okolisa,
c)  dasuenergetskiiprometno primjerene prostoru u kojem se planiraju te da se osigura potrebna kolicina i sigurnost opskrbe
vodom i energijom koja ne smije ugroziti potrebe naselja.

Clanak 59.
GRABEVNA CESTICA GRABEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE | NJENO UREBENJE
(uredenie, velicina, ablik, ustrojstve, requlacijska 4aija crta, izgradenost, krajobrazno uredenje, ograde)

U] Na jednoj gradevnoj Cestici Sportsko-rekreacijske namjene (R) mogu se graditi osnovne gradevine; pomocne gradevine;
sporedne gradevine i uredenja koja sluZe za redovitu uporabu gradevina na gradevnoj Zestici i same Cestice te sve &ine jednu povezanu
cielinu odnosno 3Sportsko-rekreacijski kompleks - slozena gradevina (sklop vise medusobno funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih
gradevina).

2) Sporedne gradevine i uredenia koja sluZe za redovitu uporabu gradevina na estici su:
a)  preteZito podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (spremnici ukaplienag plina ili nafte, cisterne za vodu, procistati otpadnih
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vada, sabirne jame i sl.).

b)  otvorena (i nenatkrivena) djecja i sportska igralista, otvoreni bazenii sl,

d)  ograde, pergole (brajde, odrine), proster za odlaganie otpada, parterna uredenia (staze, trgovi, parkiraliste, stube na kosom
terenu), solarni kolektori i njihavi temelji, potporni zidovi i sl.

(3) Veli¢ina gradevne {estice ne moZe biti mania od 1804 600 mz.

(4) Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice treba biti u skladu s namjenem i funkcijom kaja se na njoj planira. Natelno, kod uredenja
gradevne Cestice treba paziti da (ali nije uvjet) parkiraliste zaposlenih i posjetitelja bude razdvejeno, a reklamne stupove smjestavati na
gradevnim Zesticama pojedinih namjena unutar gradiveg dijela.

(5) PoloZaj requlacijske 4rije crte odreduje se tako da se od osi ceste utvrdi rubna kaiiz crta cestovnog zemljista u skladu sa
¢lankom 78.

(6) Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti (Kig) gradevne Cestice je 40%, a najmanije 20% gradevne Zestice mora biti pejzazno
uredeno.

(M Krajobrazno uredenije neizgradencq dijela gradevnih parcele treba temeljiti na upotrebi autehteni izvornih i tradicijskih vrsta
biliaka u skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, veli¢ini gradevina i njihovem rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je
moguce prikriti vec¢inu manjih gradevina. Drvoredi, potezi grmlja i sl. emogutit ce njihovo primjereno wzualno 0d|e|||van|e u prostoru a
posebnu pozornost treba obratiti odredivanju velicine "predvrtova’ i parkiralista za vozila. Vakake 2 loasesada s
evijeds:

(8) U izgradnju i oblikevanje ograda treba ugraditi duh istarskega kamenog suhozida. Ggrada gradevnih Cestica moZe biti i od
punoga kamena, ozbukancga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom ili metalnom cgradom. Najveca ukupna visina
ograde moZe biti 1,50 m. Nisu dozvaliene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

Clanak 60.
SMJESTAJ GRABEVINE SPORTSKG-REKREACIJSKE NAMJENE (R) NA GRABEVNOJ CESTICI TE UVJETI GRADNJE | GBLIKGVANJA
(gradevna firiia crta, udaljenost od bogne mede, parking, visina, ukupna visina, oblikovanije gradevine)

m Gradevna Haija crta gradevine od requlacijske rije crte mora biti udaljena najmanije 4888 6,00 m, uz postivanje ¢lanka 78.

(2) Najmania udaljenost gradevine od meda mora iznositi najmanie polovicu visine procelja ili zabata gradevine uz tu medu (H/2),
ali ne manije od 6,00 m.

(3) Na svakoj gradevnoj cestici namijenjenoj izgradnji gradevine mora se osigurati smjestaj za sva potrebna vozila sukladne ¢lanku
80.

) Gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 3288 15,00 m.

(5) Treba izbjegavati jednoli¢ne ravne povrsine procelja velikih duljina. Opticko smanjivanje takvih procelja traba rijesiti odredenim

"lomljenjem" procelja ili koriStenjem razligitih tonova boje procelja, kako bi se velike povr3ine opticki smanijile. Materijal koji se koristi za
oblaganje procelja ne smije biti od metala u visckom sjaju (materijali reflektirajucih karakteristika).

(6) Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostre3ni, dvostre3ni, ili videstre3ni), tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,
pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materijalom u visckom sjaju (materijal
reflektiraju¢ih karakteristika). Dozvoliena je ugradnja krovnih prozora, gradn|a krovnih kutica i krovnih nadozidnih prozora. Nagib
jednostrezne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do 18".

3.35. lzdvojena gradevna podrugja izvan naselja - groblje (+)
Clanak 61.
m Izdvojeno gradevno padrudje izvan naselja - groblje (+) predvideno je u zasecku Dolinci.
(2) Unutar ovog gradevnog podrugja moguca je gradnja i uredenje povrsina za ukop, povrsina i gradevina za ispracaj pokojnika,

spremista, unutrasnje prometnice i zelenilo te pratece funkdije za posietitelje groblja, pratee funkcije za zaposlene, servis i cdrZavanje te
vanjske prometne povrsine i usluge.

(3) Planiranje, projektiranie, i gradenje groblja treba biti u skladu sa Zakenom o grobljimai Pravilnikom o grobljima.

Clanak 62.
GRABEVNA CESTICA GROBLJA (+) | NJENG UREBENJE
(uredenje, velicina, oblik, ustrojstve, requlacijska kaifa crta, izgradenost, pejzazno uredenie, ograde)

m Na gradevnoj Cestici groblja (+) mogu se graditi sve gradevine sukladno Pravilniku o grobljima te sporedne gradevine i
provaditi uredenja koja sluZe za redovitu uporabu gradevina na gradevnoj Cestici i same Cestice te sve cine jednu funkcionalnu cjelinu
odnosno kempleks groblja - slozena gradevina (sklop vise meduscbno Funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih gradevina).

(2) Sporedne gradevine i uredenia koja sluZe za redovitu upcrabu gradevina na gestici su:
a)  preteZitc podzemne (ukopane) i nadzemne gradevine (cisterne za vodu, sabirne jame i sl.).
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b)  ograde, pergole, prostor za odlaganje otpada, parterna uredenja (staze, trg, parkiraliste).
3) Oblik gradevne Cestice za izgradnju gradevina i uredenja grobnih povrsina utvrden je ovim Planom.

(4) PeizaZns Krajobrazno uredenje neizgradencq dijela groblja treba temeljiti na upotrebi autehtenih izvornih i tradicijskih vrsta
biljaka u skladu s lokalnim i klimatskim uvjetima, a posebnu pozornost treba obratiti uredenju parkiralisnih povrsina.

(5) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Svakako se treba zadrZati postojeéa ograda
oko groblja i dalje odrzavati.

Clanak 63.
SMJESTAJ GRABEVIN(A)/E NA GROBLJA TE UVJETI GRADNJE | OBLIKOVANJA
(gradevna iz crta, udaljenost od bacne mede, parking, visina, oblikovanje gradevine)

(M Gradevna rija crta mrtvacnice mora biti udaljena najmanje 5,00 m.od requlacijske kaije crte.
(2) Gradevina mrtvacnice mozZe imati visinu krovnag vijenca najvise do 5,00 m.
3) Treba izbjegavati jednolicne ravne povrsine procelja velikih duljina. Opticko smanjivanje takvih procelja treba rijesiti cdredenim

"lomljenjem" procelja ili koristenjem razliitih tonova boje procelja, kako bi se velike povrsine opticki smaniile. Materijal koji se koristi za
oblaganje procelja ne smije biti od metala u visokem sjaju (materijali reflektirajucih karakteristika).

(4 Krov gradevine treba biti ravan ili kos (jednostre3ni, dvostresni, ili videstresni), tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja,
pokriven u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali nikako materijalom na bazi azbesta i materijalom u visokom sjaju (materijal
reflektirajucih karakteristika).

3.3.6. Gradevine infrastrukturne

Clanak 64.

(1 Infrastrukturnim i ostalim gradevinama smatraju se gradevine prometnog sustava (ceste, javna parkiralidta i garaZe, benzinske
postaje sa svim svojim prate¢im gradevinama), gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (poste i javne telekomunikacija, cijevni
transport plina, elektroenergetika, vadeopskrba i odvednia otpadnih veda) te vadnog gospodarstva.

2) Gradevine prometnog sustava te gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava se unutar izdvojencg gradevnog poedrucja van
naselja grade sukladno ¢lancima od 76. do 87.

3.4. IZGRABENE STRUKTURE VAN GRABEVNOG PODRUCJA

341 Gradevine koje se mogu ili maraju graditi van gradevneg podrucja na paljcprivrednom zemljistu
Clanak 65.
1 Gradevine koje se mogqu ili moraju graditi van gradevnog podrucja na poljoprivrednom, zemljistu u skladu sa Zakonom o

poljoprivrednom zemljistu, su:

a)  gradevine prometnog sustava, gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (ceste, gradevine javnih telekomunikacija,
cijevnog transporta plina, elektroenergetike, vadeopskrbe i odvodnie otpadnih voda te vedotoka (potoka i kanala) sa svim
svajim pratecim gradevinama),

b)  gradevine namijenjene vojsci, policiji, vatrogascimaiisl., i

¢)  sve ostale gradevine koje se mogu graditi na poljoprivrednem zemljistu, a koje su navedene u Zakanu o poljoprivrednam
zemljistu te nisu u suprotnasti s Plancm i Zakanom o prosternom uredenju.

2 Osim gradevina odredenih stavkom (1) oveq ¢lanka, na poljoprivrednom zemljiStu van gradevnog podrugja mogu se graditi
gradevine kao sto su:
a)  gradevine u funkciji obavljanja:

- intenzivne poljoprivredne proizvodnje (ratarske, povrtlarske, vacarske, vinogradarske i sl.),
- polioprivredne proizvadnie za vlastite potrebe (ratarske, povrtlarske, vocarske i vinogradarske),

- intenzivne stodarske, peradarske (Farme i tovilista), i sl. proizvodnie (npr. uzgoj krznasa);
b)  gradevine koje sluze rekreaciji (lovacke kuce i domovi, vidikevci na privlaZnim mjestima).

3) Na vrijednim obradivim tlima mogu se planirati: staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim eb%mae gradevinama za
primarnu proizvodnju i obradu poljoprivrednih proizveda na kempleksima povréinama ne manjim od 18-880-m" 0,50 ha, Farme za uzqoj
stoke na kempleksima povréinama ne manjim od 58-898-w° 2,00 ha, peradarske Farme na Ieem&l% povrsinama ne manjim od 20-808
m’ 1,00 ha, vinogradarsko-vinarski pogoni na kempleksima povréinama ne manjim od 28-888-=° 1,00 ha. Na ovim se vrstama obradivih
tala izuzetno daje mogucnost izgradnje stambeno-gospadarskih gradevina za vlastite potrebe i turizma na seoskim gospodarstvima, te
malih gospodarskih gradevina.

(4) Na ostalim obradivim tlima mogu se glaaieati postavljati/graditi: staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim ebjektima
aradevinama za primarnu cbradu peljoprivrednih proizveda na kempleksima povrsinama ne manjim od 5:888-m2 0,20 ha, farme za uzgoj
stoke na kempleksima povrma—]a ne man||m od %@Q&ﬁ% 0,50 ha peradarske farme na kempleksima povrsinama ne manjim od 5:888
@2 0,50 ha, 3 080-m2. Na ovim se vrstama cbradivih tala naglasava
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moguénost izgradnje stambeno-gospodarskih gradevina za vlastite potrebe i turizma na seoskim gospadarstvima, te malih gospodarskih
gradevina.

(5) Gradevine se moraju projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljodjelsku proizvodnju, koriStenje drugih gradevina
te da ne ugroZavaju vrijednosti éovjekovog okolisa i krajobraza.
(6) Gradenje na poljoprivrednom zemljiStu van gradevnog podrugja mora:

a)  osigurati 3to vecu neizgradenu povrsina Cestica u skladu s osnovnom namjenom,

b)  ocuvati oblicje terena, kakvocu i cjelovitost poljoprivrednog zemljista, tj. o€uvati prirodna obiljeZja prostora u skladu s
0SNGVNOM Namjencm,

¢)  oduvati kvalitetne i vrijedne vizure,

d)  propisna rijesiti vadoopskrbu, odvadniu, te zbrinjavanje otpada s prikuplianjem na Cestici i cdvozom na erganiziran i siguran
natin, kao i energetsku opremljenost plinom, elektrichem energijom, i sl. Mogude su izvedbe cisterni s vadom, crpnih i pumpnih
stanica za vedu, protistaca otpadnih vada, plinskih spremnika, elektri¢nih agregata, kolektora i/ili sl.

] Osnovna namjena, na temelju koje su izgradene gradevine koje se mogu ili moraju graditi van gradevnog podrugja na
poljoprivrednom zemljiStu, moZe se promijeniti samo u slu¢aju da je nova namjena u skladu s namjenom koja se moZe ostvariti na toj
lokaciji sukladne ¢lancima od 66. do 74.

Clanak 66.
GGSPGDARSKE GRABEVINE U FUNKCIJI GBAVLJANJA INTENZIVNE PGLIGPRIVREDNE PRGIZVGDNJE

(1) Gradnja gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja intenzivne poljoprivredne proizvodnie (ratarske, povrtlarske, vocarske,
vinogradarske i cvjecarske) odreduje se prema posjedu primjerene velicine ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti. Pod
pojmom “posjed” podrazumijeva se jedna ili vise zemljisnih katastarskih cestica koje meduscbno Cine jednu prostornu cjelinu mirimatae
najmanje povrsine posjeda:

a) gradevine za intenzivnu ratarsku proizvodniju je 588 2,00 ha,

b) gradevine za uzgoj voca ili vaca i povréa je 288 1,00 ha,

0 gradevine za uzgoj povréa je 88 0,50 ha,

d) gradevine za uzgoj vinove loze je 88 0,50 ha i

e) gradevine za uzgoj sadnica voca, sadnica vinove loze, sadnica cvijeca i ukrasnog bilja te gradevine za uzqoj prirodnih biljnih

zasladivaca je 858 0,20 ha.

(2) Gospodarske gradevine za obavljanije intenzivne poljoprivredne proizvadnje magqu se graditi na udaljenosti ne manjcj od 100 m
od ruba gradevnog podrugja naselja.
(3) Udaljenost gospodarskih gradevina namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj proizvadnii od javih cesta ovisi o vrsti javne ceste i

iznosi: 100 m od drZavnih, 50 m od Zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.

@) Ove gradevine moraju zadovaljiti sljedece uvjete:
a)  nagradevnim ¢esticama koje su dio jednog posjeda je moguée graditi vise gospodarskih, pomo¢nih i sporednih gradevina;
b)  visina krovnog vijenca do 6,00 m;
)  izsvih ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opce odredbe, a koji nisu u suprotnosti sa uvjetima iz prethodnih to¢aka ovog stavka i koji se
moqu primjenjivati na predmetne gradevine; te uvjete
d) izsvih ¢lanaka poglavlja 3.2.6. Pemacne i gospadarske te sparedne gradevine uz osnovnu gradevinu, a nisu u suprotnasti sa
uvjetima prethadnih tecki oveg stavka i koji se mequ primjenijivati na predmetne gradevine.

(5) U okviru seljatkog gospodarstva (domacinstva) ili obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva na kojem se primarno obavljanja
intenzivna poljoprivredna proizvodnja moguce je pruzanje ugostiteljskih usluga i usluga u turizmu sukladno sa Pravilnikom o pruZanju
ugostiteljskih usluga v domacinstvu i Zokanom o pruZanju usluga u turizmu.

Clanak 67.
STAMBENA GRABDEVINA UZ GGSPGDARSKE GRABEVINE
U FUNKCIJI GBAVLJANJA INTENZIVNE PGLJGPRIVREDNE DJELATNGSTI

(1 Stambena gradevina moZe se graditi uz gospodarske gradevine u funkciji obavljanja intenzivne poljoprivredne djelatnosti
(ratarske, votarske i vinogradarske) u okviru seljackog ili obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva na posjedima veli¢ine tri puta vecim
od posjeda minimalne veli¢ine propisane ¢lankom 66.

(2) Ova stambena gradevina mora zadovaljiti sljedece uvjete:
a) najednoj gradevnoj Cestici, koja je dio jednog pasjeda,na kejem postoje gospodarske, pomocne i sporedne gradevine mogude je
graditi jednu stambenu gradevinu;
b) visina krovnog vijenca do 6,00 m;
d) (bruto) povriina svake pojedine etaze najviée 100 m’; te uvijete
d) uvjete ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opce odredbe, a koji nisu u suprotnosti sa uvjetima prethodnih tocki ovog stavka i koji se mogu
primjenjivati na predmetne gradevine.

Clanak 68.
(1 Gospodarske gradevine u funkdiji obavljanja poljoprivredne proizvodnje (ratarske, povrtlarske, vocarske i vinogradarske) za
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vlastite potrebe su: spremista u vinogradima, spremista voca i povréa u vodnjacima i povrtnjacima, ostave za alat, orude, kultivatore, i
sl.

5 Clanak 69. 5 )
SPREMISTE U VINOGRADU | SPREMISTE U VOCNJAKU
(M Spremiste u vinogradu i voénjaku moze se graditi na posjedima velicine ne manje od 500 m*).
(2) Gradevina moZe imati visinu kravnog vijenca do 4,00 m.
3) Tlocrtna (bruto) povrsina pojedine nadzemne etaze, ne ukljugujudii terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dic

podzemne etaze podruma ne smije prelaziti:
a) 35m’ ako se grade na cesticama do 2000 m” i
b) 50 m* ako se grade na ¢esticama vecim od 2000 m’,
dok se u oba slucaja povrsina podzemne etaze podruma (Po) ne agranicava.

(&) Ove gradevine moraju zadovaljiti uvjete iz svih ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opce odredbe.

ﬁlgnak 70.

SPREMISTE ZA ALAT

1 Spremiste za alat moze se graditi na posjedima manje velitine ne manje od 500 m°). Spremiste za alat ne smije se prikljutiti na
komunalnu infrastrukturu.
(2) Gradevina moZe imati visinu krovnog vijenca do 2,50 m.
3) Tlocrtna (bruto) povrdina ove gradevina ne smije prelaziti 15 m’.
(4) Ova gradevina mora zadovoljiti uvjete iz svih ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opée odredbe.

Clanak 71.

GOSPODARSKE GRABEVINE U FUNKCIJI OBAVLIANJA INTENZIVNE STOEARS!(E,
PERADARSKE (FARME | TOVILISTA), | SLICNE PROIZVODNJE (UZGOJ KRZNASA)

1)} Farmama za uzgoj stoke smatra se uzgojni pogeni s 10 i vise stocnih jedinica, sukladno cemu se odreduju minimalne velicine za
govedarske, ovtarske, kozarske i svinjogojske Farme.
2 Gradnja gospodarskih gradevina u funkdiji obavljanja intenzivne stoarske, peradarske proizvednje (Farme i tovilista), i sl.

proizvadnie (npr. uzgoj krznasa) odreduje se prema najmanjem broju uvjetnih grla uz postivanje najveceq dozveljenag braja uvjetnih grla u
ovisnosti o udaljenosti ad gradevnog podrucja naselja i udaljenesti od razvrstanih cesta ovisnc o kategariji ceste.

3) Najmaniji broj uvjetnih grla za izgradnju farme i tovilista van gradevnog podrugja na poljoprivrednom zemljistu iznosi & 6
uvjetnih grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo teZine 500 kg i obilieZzenc koeficijentom 1 dok se za ostale Zivetinje primjenjuju
koeficijenti iz tablice navedene u ¢lanku 46:

(4) Minimalna udaljenost ovih gradevina od gradevnog podrugja naselja, s obzirom na njihov kapacitet utvrduje se prema sliedecoj
tablici:
Broj uvjetnih grla Min. udaljenost od GPN-a (m)
H6-20 100
21-100 150
101 - 300 300
301 - 8001 vise 500
(5) Udaljenost ovih gradevina namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj proizvodnji od javih cesta ovisi o vrsti javne ceste i iznosi:
100 m od drZavnih, 50 m od Zupanijskih i 30 m od lokalnih cesta.
(6) Gradevina moZe imati visinu kravnog vijenca u skladu s potrebom tehnologije uzgoja.
1)) Ove gradevine moraju zadovoljiti uvjete iz svih ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opce odredbe, a koji nisu u suprotnosti sa uvjetima

prethadnih stavaka ovag clanka

ﬁlangk 72.
STAMBENE GRABEVINE ISKLJUCIVG U GKVIRU GGSPODARSTVA
U FUNKCIJI GBAVLJANJA INTENZIVNE STGCARSKE | PERADARSKE PRGIZVGDNJE

(M Stambena gradevina mazZe se graditi uz gospodarske gradevine za obavljanje intenzivne stoarske i peradarske proizvednije u
okviru seljackog gospodarstva (domacinstva) ili ebiteljskog poljcprivrednog gespadarstva sa minimalne 58 20 uvjetnih grla.

2) Ove gradevine moraju zadovaljiti slijedece uviete:
a) najednom gospodarstvu je moguce graditi jednu stambenu gradevinu;
b) udaljenost stambene gradevine od gospodarske gradevine u funkiji obavljanja intenzivne stocarske, peradarske proizvodnje
(Farme i tovilista, uzqoj krznasa), minimalno 20,00 m;
¢) visina krovnog vijenca do 6,00 m,
d) (bruto) povriina svake pojedine etaze najvise 100 m’; te uvjete
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e) iz svih ¢lanaka poglavlja 3.2.1. Opce odredbe, a kaji nisu u suprotnosti sa uvjetima prethadnih tocki avog stavka i keji se mogu
primjenjivati na predmetne gradevine.

) ] Clanak 74.
LOVACKE KUCE | DOMQOVI TE VIDIKGVCI

m Lovacke kuce i domovi mogu se graditi van gradevnog pedrugja na Sumskom i poljoprivrednom zemljistu te moraju zadovoljiti
slijedece uvjete:

a)  visina krovnog vijenca do najvise 6,00 m

b)  (bruto) povriina svake pojedine etaze najvide 100 m*; te

dJ  uvjete iz svih €lanaka poglavlja 3.2.1. Opée odredbe, a koji nisu u suprotnosti sa uvjetima prethodnih tocaka ovog stavka.

(2) Vidikovce je moguce graditi uz ceste na istaknutim reljefnim pozicijama, koje imaju atraktivan pogled tako da se csigura
parkiraliste za nekolike osobnih autemabila u abliku uredenih edmorista.
3.4.2. Gradevine koje se moqu ili moraju graditi van gradevneg podrucja na Sumskom zemljistu
Clanak 75.
m Gradevine koje se maqu ili moraju graditi van gradevneg podrugja na Sumskom zemljistu u skladu sa Zakonom 6 Sumama su:

a)  gradevine prometnog sustava, gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (ceste, gradevine javnih telekomunikacija,
dijevnog transporta plina, elektroenergetike, vodoopskrbe i advadnje otpadnih voda te vadotcka (potoka i kanala) sa svim
svejim pratecim gradevinama),

b)  gradevine koje sluZe rekreadiji, a koriste prirodne izvore (lovacke kuce i domovi, vidikovci),

c)  gradevine namijenjene vojsci, policiji, vatrogascima i sl.,

d)  sveostale gradevine koje se mogu graditi na Sumskom zemljiStu koje su navedene u Zakenu o Sumama, a nisu u suprotnosti sa
Planom i Zakonom o prostornom uredeniju.

(2) Osnovna namijena, na temelju koje su podignute gradevine koje se moqu ili moraju graditi van gradevnog padrugja na Sumskom
zemljistu mozZe se promijeniti samo u slugaju da je nova namijena u skladu s namjencm keja se mozZe ostvariti na toj lokadiji sukladno
ovom €lanku.

4. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PRGMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 76.
UVJETI UTVRBIVANJA TRASA | POJASEVA KAQ | PGVRSINA PRGMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
m Pojasevi, trase te povrdine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava planiraju se na nadin da se prvenstvenc koriste

postojedi pojasevi i ustrojavaju zajednicki za viSe sustava tako da se: nastoje izbjeci Sumska podrugja i vrijedno poljedjelsko zemljiste, ne
razara cjelovitost prirodnih i stvrenih tvorevina, provede nacela i smjernice o zastiti prirodnih i krajobraznih, kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina te ambijentalnih vrijednosti.

(2) Tocan poloZaj i kapacitet svakog pojedinog infrastrukturnog sustava nisu odredeni ovim Planom. Odredena su samo nacela i
koncepti vodenja i smjestaja svakog pojedinog sustava koji su usmjeravajuéeq znacaja. Kapacitet i tocan poloZaj svakog pojedinog
sustava ce se odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupneg podrugja Opcine te svake pojedine zone koju
opskrbljuju. Svaki dio pojedinog infrastrukturnog sustava fz-Elanaka-+6—de-873 moze se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne
graditi, izmjestiti ili ukinuti.

4.1. PROMETNI SUSTAV

4.1.1. Cestovni promet

Clanak 77.

m Razmijestaj sustava cestovnog prometa (cesta sa svojim cestovnim zemljiStem i svim pripadaju¢im gradevinama te njenim
zastitnim pojasevima) je prikazan na kartama 1.A. Razvoj i uredenja povrsina i 2.A Promet u mj. 1:25000 te na kartama 4. Gradevinska
padrucja u mj. 1:5000. Tocan polozaj i kapaciteti sustava cestovnog prometa nisu odredeni. Gdredena su samo nacela i kencept vodenja i
smjestaja koji su usmjeravajuéeq znacaja, a njegovi kapacitet i tocan poloZaj ¢e se odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnosnim
zahtjevima cjelokupnog podrugja Opcine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki dio sustava cestovnog prometa moze se sukladno
potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Ovim Planom zadrZava se postojeca mreZa razvrstanih cesta (drZavna cesta - autecesta, Zupanijske ceste i lokalne cesta), kao i
postojeca mreza ostalih nerazvrstanih cesta i putova. Planom se planira rekonstrukcija pojedinih dijelova postejecih nerazvrstanih
prometnica (puteva) kako bi se osigurao kvalitetniji pristup do gospodarskog podruéja, kao i moguénast izgradnje cbilaznice sredista
opcinskog naselja.
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3) Na podrucju Opéine, sukladno Gdluci 6 razvrstaju javnih cesta u autoceste i Gdluci 6 razvrstavanju javnih cesta v drZavne
ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste nalaze se:

a) drZavna cesta - autocesta:
A8 (Evoriste Knafanar (A9) - Pazin - Lupoglav - Evoriste Matulji (A7));
b)  Zupanijske ceste:
25074 (Lovret (D21) - MoFardini (L50098) - Kringa - 25075), _
Z5075 (Tinjan (D48) - Sv. Petar u Sumi (Z5076) - Zminj (Z5190)22217
25076 (Lusetici (Z5190) - Sv. Petar u Sumi - Kanfanar (Z5077))
te ostale nerazvrstane javne ceste i putovi.

(&) Cestovni prijelaz u dvije razine preko Zeljeznicke pruge izveden je za nerazvrstanu cestu u sjeveroistoénom dijelu Opéine uz
zaseok Glavica.

(5) Cestovni prijelaz u jednoj razini preko pruge izveden je za Zupanijske ceste Z5075 i Z5076 preko Zeljeznicke pruge Il. reda L215
11214
(6) Raskrizja ostalih planiranih cesta predvidena su u jednoj razini. Prilikom izrade odgovarajuce projektne dokumentacije za

izvodenje i gradenije ¢vorova u istoj razini treba se primjenjivati norma U.C4.050 kao i Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste
izvan naselja i njihovi elemnti moraju udovaljavati sa stajalista sigurnosti prometa.

Clanak 78.
GRADENJE UNUTAR CESTOVNGG ZEMLJISTA | ZASTITNGG POJASA CESTE

(M Gradnja unutar postojecih cesta (cestovnih zemljista) te njihovih zastitnih pojaseva obavlja se u skladu sa Zakenom o javnim
cestama, ostalim zakenskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima pravne oscbe s javnim ovlastima nadleznom za
pojedinu i/ili viasnika. Spomenuti zastitni pojas javne ceste mjeri se od vanjskog ruba cestovnog zemljista ceste i on iznosi za:

—  autoceste 40 m,

—  ceste namijenjene iskljucivo za promet matornih vozila ili brze ceste 35 m,

—  drZavne ceste 25 m,

—  Zupanijske 15m,

— lokalne ceste 38 5 m.
Uvjete gradnje unutar cestovnih zemljidta ceste i zastitnog pojasa ceste propisuju nadleZne pravne osobe s javnim ovlastima (Hrvatskih
autocesta d.o.0. kad se radi o autocestama, Hrvatskih cesta d.o.0. kada se radi o drZavnim cestama i Zupanijske uprave za ceste, ako se
radi o Zupanijskim i lokalnim cestama).

2) Kod gradnje drZavne, Zupanijske i Iokalne ceste, unutar gradevnog podruqa nase||a rub cestovnog zem|||sta [regulacuska crta]
od osi ceste mora b|t| udal|en aa%fe ; A=t :

Kod gradnje drzavne, Zupanijske i lokalne ceste, van gradevnog pedrugja naselja, rub cestevnag zemljista (requlacijska crta) od osi ceste
mora biti udaljen najmanie onaliko kolike propise nadlezno drustve s javnim ovlastima (ovisno o nadleznesti za pojedinu cestu) u svejim
prethodno izdanim uvjetima i sukladne Pravilniku 6 esnevnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi maraju
udovoljavati sa stajalista sigurnasti prometa.
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3) Svim asfaltiranim dijelovima nerazvrstanih prometnica izvan gradevnog podrugja naselja i nerazvrstanim cestama unutar
gradevnog podrugja naselja te izdvojenim dijelovima gradevnog podrugja naselja poZeljne je povedati Sirinu na najmanje 5,00 m (prolazne
ulice) odnosno 4,00 metara (slijepe ulice) ukljucive dodatak bankine s obje strane od po najmanje 0,25 metara te odrediti poprecni nagib
na jednu stranu (u ovisnosti o datostima terena) gdje bi se izvela odvednja oberinskih voda s izuzetkem dijelova tih nerazvrstanih cesta
koje ve¢ imaju utvrdenu katastarsku esticu ili imaju agranicenja u prostoru u vidu vlasnickih odnesa.

(4) Svim makadamskim dijelovima nerazvrstanih prometnica potrebng je povedati Sirinu pojasa do najmanie 4,00 metra kako bi se,
po osiquranju patrebne Sirine i odredivanja nove (prosirene) katastarske cestice, moglo pristupiti asfaltiranju kelnika u Sirini od najmanije
3,00 m uz dedatak bankine s obje strane od po najmanje 0,50 metara te odrediti poprecni nagib na jednu stranu gdije bi se izvela odvednja
aborinskih voda.

(5) Za sve postojece nerazvrstane prometnice, a koje nemaju odredenu katastarsku Cesticu, potrebno je izvrsiti geodetsko-
katastarski premijer postcjece prometnice/puta, utvrditi njenu najmaniju Sirinu te odrediti katastarsku Cesticu.

(6) Za sve nepostojece, a planirane, nerazvrstane prometnice potrebno je izvrsiti geodetsko-katastarski premijer na terenu, utvrditi
najmaniju Sirinu prometnice te odrediti katastarsku esticu u suglasju s odredbama PPUC.

(M Slijepa cesta bez ckretista moze biti najvece duZine do 60,00 m, sa L-ckretistem 100,00 m, sa T-ckretistem 120,00 m, sa Y-
okretistem 150,00 m, a sa kruZnim okretiSta 200,00 m.

(8) Pri projektiranju cesta voditi ratuna o minimalnim uvjetima uzduZnog i poprenog presjeka ceste primjenom Pravilnika o

osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa i vazete
preuzete Norme za projektiranje cvorova u istoj razini.

(9 Prikljueke i prilaze na javnu cestu projektirati sukladno Zakenu o javnim cestama, Pravilniku o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i priloza na javnu cestus te posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju tih zakona i tih propisa.
(10) Natin gradnije javnih cesta propisan je Zakonom o javnim cestama, Pravilnikom 6 osnoviim uvjetima kojima javne ceste izvan

naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa, preuzetej Normi za projektiranje cvorova u istoj razini,
pravilnicima i normama te posebnim zakonima, i propisima donesenim na temelju tih zakona i tih propisa. Treba izbjegavati neposredan
pristup s gradevnih Cestica neposredno na Zupanijske i lokalne cetse te je stoga potrebno planirati izgradnju sabirnih ulica ili
nerazvrstanih cesta. Kod izrade projektne dokumentacije nerazvrstanih cesta koje se spajaju na razvrstane ceste, kao i projektne
dokumentacije razvrstanih cesta, potrebno je zatraZiti pesebne uvjete nadlezne uprave za ceste.

(m Obaveza investitora buducih gradevina koje se nalaze u blizini autoceste je gradnja zidova za zastitu od buke, ukoliko se ukaze
potreba za istima.

(12) ; diz ! oka d a-sesadaiastabals { ¢ 2
(13) U pojasu izmedu ruba cestovnog zemljista drzavne ili Zupanijske ili lokalne ceste i gradevina (zgrada) ne smije se saditi Zivica i
druga raslinja na natin kejim bi se cnemogudila preglednast krizanja ili prilaza na istu kod ukljugivanju u promet. Medutim, u zastitnom
pojasu Zupanijskih cesta potrebna je planirati svu kemunalnu infrastrukturu.

o 5 Clanak 79.
PJESACKE | BICIKLISTICKE PGVRSINE (NGGOSTUPI | STAZE)
(1) Kod gradnje novih i rekenstrukcije postojecih cesta treba cbvezng provjeriti meguénesti izvedbe negostupa i biciklistickih
staza.
(2) Najmania 3irina nogostupa je 1,50 m, a iznimno 1,00 m u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.
(3) Najmanija sirina biciklisticke staze za jednosmjernu voznju je 1,00 m, a za dvesmjernu 1,60 m.
@) Posebnu paznju treba posvetiti izvedbi rubnjaka, skaSenja i rampi kako bi se osobama s posebnim potrebama (invaliditetom i

drugim oscbama smanjene pokretljivesti) omogucio prelazak preko prometnica, odnosnc prilaz javnim zgradama u skladu s vazecim
zakonima i propisima.

flanvak 80. 5
PARKIRALISTA | GARAZE

(1) Na gradevnoj Zestici, na kojoj se planira odredena gradevina, potrebno je zadovoljiti potreban broj parkiralidnih ili garaznih
mjesta i to prema slijede¢im normativima:
a)  zagradevine stambene namjene broj parkiralisnih ili garaznih mjesta cdreduje se na natin da se odreduje 1 parkiralisnc i/ili
garazno mjestc na jednu stambenu jedinicu.
b)  za gradevine drugih namjena broj parkirali&nih ili garaznih mjesta odreduje se u odnosu na 1000 m* gradevinske bruto povréine
prema sljedecim kriterijima:
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NAMJENA GRABEVINE NAJMANJI BROJ PM
proizvodnja, skladista 6
gradevine za trgovinu 30
poslovne gradevine 20
ugostiteljstve (restorani i sl.) 50
gradevine druStvene namjene 10

U bruto povrsinu gradevine za potrebe izratuna broja parkiralisnih ili garaznih mjesta ne uratunavaju se povrsine garaza i jedno-
ili dvonamjenskih sklonista za sklanjanie ljudi uslijed ratnih opasnosti.

c)  Mogu¢ je izratun broja potrebnih parkiraliSta i na osnovu broja zaposlenih u jednoj smjeni i to 1 parkirali$no mjesto po
zaposlenom u smjeni.

d)  ukeliko se broj parkiralisnih ili garaznih mjesta ne moZe odrediti prema danim normativima tada se primjenjuju slijedeti
noermativi - po jedno parkiraliSne mjesto za:

sobe, apartmane, pansione hotele, motele i sl. na v Celir leZaja
dvorane za javne skupove (kina, kazalistaisl.) na 10 sjedala
Sportske dvorane na 10 sjedala
uqostiteljstvo na 4 stajaca ili sjedeca mjesta
Skole i predskolske ustanove na razred ili grupu djece
domove zdravlja, poliklinike, ambulante na 3 zaposlena u smjeni
sccijalne ustanove na 3 zaposlena u smjeni
vjerske gradevine na 20 sjedecih mjesta
2 U slugaju da se unutar gradevine predvida neki proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki ili sli¢an sadrzaj, koji zahtijeva

dostavu, obvezno treba osiqurati prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila na samoj gradevnoj €estici.

3) Ake na gradevngj Cestici nije moquce planirati potreban broj parkiralisnih mjesta sukladno normativu u tablici iz alineje c),
stavka 1) ovega ¢lanka tada:
a)  nije moguce graditi planiranu gradevinu (namjenu), ili
b)  kapacitet planirane gradevine (namjene) treba smaniiti kako bi se megac smjestiti potreban broj parkiralisnih/ garaznih mjesta
sukladno normativima.

&) Javna parkiralista se mogu graditi u cestovnom zemljistu samo uz kolnik nerazvrstanih cesta (u zelenom pojasu unutar
prometnice) i gradevnim Cesticama upisanim kac javne debro ili drustvenc vlasnistvo. Parkiralista uz kelnik mogu biti uzduzna ili ckemita
na rubnjak kolnika. Kod ulica sa jednosmiernim prometom mogquta je izvedba i parkiralita pod kutom od 45° ili 60°.

(5) ParkiraliSte ne smije suzavati kelnik, ili cnemaguéavati prolaz pjesaka.

(6) Kod izrade projektne dokumentacije za rekonstrukciju pojedinih prometnica utvrditi ¢e se detaljni uvjeti smjestaja uredenja i
gradnje eventualnog autobusnog stajalidta u skladu s potrebama. Zaustavna povrsina stajaliSta mora biti van tijela kolne trake, ali unutar
cestovnog zemljista.

Clanak 81.
BENZINSKE POSTAJE

M Benzinska postaja sa prostarima usluzne-poslovnih djelatnesti mora zadovoljiti sljedeée uvjete:
a) visina krovnog vijenca najvise do 6,00 m;
b) uvjete iz clanaka 50., 51., 53. i 54. a koji nisu u suprotnosti sa uvjetima prethodnih tocki ovag stavka i koji se moqu primjenjivati
na predmetne gradevine.

2) Benzinsku postaju sa pratedim usluZno-poslovnim djelatnostima moguée je graditi i unutar gradevnih podrucja naselja i
izdvojenog gradevnog podrugja van naselja.

41.2.  Zeljeznitki promet

Clanak 82.

(M Razmjestaj sustava Zeljeznickog prometa (Zeljeznicke pruge sa svojim infrastrukturnim pojasom - zemljiStem pruge i svim
pripadaju¢im gradevinama te njenim zastitnim pruznim pojasevima) prikazan je na kartama 1.A. Razvoj i uredenjo povrsina i 2.A Pramet u
mj. 1:25000 te na kartama serije 4. Gradevinska podrucja u mj. 1:5000. Tocan poloZaj i kapacitet sustava Zeljeznickeg prometa nisu
odredeni. Odredena su samo nacela i kencept vodenia i smjestaja sustava Zeljeznitkog prometa koji su usmjeravajuceq znacaja, a njegovi
kapacitet i tocan polozaj ¢e se odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podruja Grada te svake pojedine
zone koju opskrbljuju. Svaki dio sustava Zeljeznickog prometa moZe se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti
ili ukinuti.

2) Zadrzava se postojeca mreza razvrstanih pruga. Na podrugju Opéine se sukladno Gdluci o razvrstaju Zeljeznickih pruga nalazi
Zeljeznitka pruga od znadaja za lokalni promet L215 11214 (Lupaglav - RaSa), a koja je sukladne Gdluci o razvrstavanju Zeljeznickih pruga
I. i 1l. reda razvrstana u prugu Il. reda 11214 (Lupaglav - Rasa).

3) U zemljistu (infrastrukturnom pojasu) pruge II. reda L215 11214, u zaseoku Dajtici nalazi se putnicki medumjesni kolodvor.
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) Preko Zeljeznitke pruge II. reda L215 I1214 izveden je cestovni prijelaz Zupanijskih cesta Z5075 i Z5076 v istoj razini te jedan
prijelaz u dvije razine za nerazvrstanu cestu u sjeveroistacnom dijelu Opéine uz zaseok Glavica.
Clanak 83. 5 5 5
GRADNJA UNUTAR INFRASTRUKTURNGG POJASA (ZEMLJISTA PRUGE) | ZASTITNOG PRUZNGG POJASA
m Gradnja unutar postojecih infrastrukturnih pojasa Zeljeznickih pruga te njihovih zastitnih pruznih pojaseva obavlja se u skladu s

Zakonom o Zeljeznici, Zakonom o siqurnosti u Zeljeznickom prometu i ostalim zakenskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim
uvjetima javnog poduzeca nadleznog za Zeljeznitku uslugu. Spomenuti zastitni pruzni pojas je pojas kojega cini zemljiste s cbje strane
Zeljeznitke pruge, odnosna kolesijeka Sirine 100 m, mjerenc vodoravng od osi kolasijeka, kac i pripadajui zratni prostor. Uvjete gradenja i
prethodnu suglasnost za gradenije unutar infrastrukturnih pojasa Zeljeznicke pruge (zemljista pruge) i zastitnih pruznih pejasa potrebno je
zatraZiti od javnog poduzeca nadleznog za pojedinu prugu.

42. DRUGI | KCMUNALNI INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
4.2.1. Posta i javne telekomunikacije

Clanak 84.

m PoloZaj sustava poste i javnih telekomunikacija (jedinice postanske mreZe, mjesne centrale, trase telekomunikacijskih vodova i
uredaja sa svim pripadaju¢im gradevinama) prikazan je na karti 2.B. Posta i telekomunikacije u mj. 1:25000, a nacin njihove gradnje
propisan je Zakonom o posti, Zakonom o telekomunikacijoma i Zakonom o elektronickim komunikacijama te pravilnicima i normama te
posebnim uvjetima pravne oscbe s javnim ovlastima nadleznim za postu ili telekomunikacije i/ili vlasnika. Totan poloZaj i kapaciteti
sustava poste i javnih telekomunikacija nisu odredeni. Odredena su samo nalela vodenja i smjestaja sustava poste i javnih
telekomunikacija koja su usmijeravajuéeq znaaja, a njeqovi kapaciteti i tocan poloZaj ¢e se odrediti naknadno (u postupku ishadenja
lokacijskih dozvola) prema tehnickim i sigurnesnim zahtjevima cjelokupnog padrucja Opéine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki
dio sustava poste i javnih telekomunikacija mozZe se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmijestiti ili ukinuti.

(2) Jedinica potanske mreZe se nalazi u zaseeky dijelu naselja Dajtici, a nova bi se trebala planirati unutar podrugja sredisnjeg
opcinskog naselja, kod zgrade opcine.

(3) Mjesne telefonske centrale javnih telekomunikacija u nepokretnoj mreZi nalaze se u zaseeks dijelu naselja Dajgici.

4) Magistralni vod javnih telekomunikacija u nepokretnoj mreZi prolazi uz Zupanijsku cestu 75075 i 5076.

(5) Svi zasesei dijelovi naselja Opcine pokriveni su korisnickim i spojnim vedovima javnih telekomunikacija u nepckretnej mrezi.
Planom se podrzava Sirenje i modernizacija postejeceq sustava poste i javnih telekomunikacija prema patrebama korisnika.

) Na podrugju Optine mequéa je gradnja radio i TV cdasiljaca/pretvaraca u sustavu radic i TV veza te antenskih stupova u
sustavu javne telekomunikacije u pokretnoj mreZi.

(8) PoloZaj radio i TV odasiljata/pretvaraca u sustavu radio i TV veza te antenskih stupova nije odreden, a iste ¢e se odredivati
odlukom Op¢inskog vije¢a u degovoru s pruzateljem usluga.

(9) PoloZaj, antenskih stupova u sustavu javne telekomunikacije u pokretnoj mreZi odredena je na karti 2B. Podrucje oznaleno

kruZnicama promjera 1500 m oznacava podrugja unutar kojih je moguca postava jednog antenskag stupa. Unutar predvidenih podrugja
uvjetuje se gradnja samostojecih antenskih stupova takvih obilieZja da moZe prihvatiti vise operatora, odnosno prema tipskom projektu
koji je potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva.

(10) Unutar zastitnog pojasa autoceste te na udalienosti najmanje za visinu stupa od vanjskog ruba zemljiSnog pejasa nije
dozvoljena gradnja samostojeceq antenskih stupova i baznih stanice. Smijestaj stupova patrebno je planirati izvan zastitnog pojasa
drzavnih cesta kao i izvan koridora planiranih cesta drZavnog znacenja.

(1 Udaljenast stupa od vanjskog ruba pruznog pejasa mara iznesiti najmanie visina stupa +3,00 m. Gradnja stupa i zahvati nuzni
za rad, unutar ili u nepesrednoj blizini pojasa drugih infrastrukturnih sustava meguéa je uz posebne uvjete institucija, tijela i poduzeca
nadleznih za navedene pojaseve.

(12) Samostojece stupove treba graditi izvan podrugja zasticenih prirodnih vrijednosti. Ukoliko je potrebna izgradnja stupa u tim
podrugjima, isti se trebaju planirati rubng te izbjegavati bicloske i krajobrazno vrijedne lokacije. Gradevine za smjestaj opreme potrebno je
oblikevati u skladu s cbiljezjima tradicijske arhitekture okolnog prostora, a pristupne putove do stupa ne asfaltirati. Na podrugju
zasticenih prirodnih vrijednosti i ekoloske mreZe, potrebno je, sukladne Zakonu o zastiti prirade ocijeniti prihvatljivost postavljanja
samostojeceg antenskag stupa za ekolosku mrezu, cdnosnc na ciljeve ocuvanja zasti¢enog pedrugja. Gradnja stupa u blizini sakralnih
gradevina te drugih spomenika kulturne bastine ne smije biti blize od 150 m od navedenih gradevina. U postupku izdavanja lokacijske
dozvole za gradnju unutar zasticenih pedrugja potrebno je ishaditi posebne uvjete nadleZnog tijela za zastitu kulturnih debara i zastitu
prirode (Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine te Ministarstva kulture - Uprave za zastitu prirode).

(14) Gradnja samostojeceq antenskog stupa moguéa je u Sumi ili na Sumskom zemljiStu samo ake te zbeg tehnickih ili ekonomskih
uvjeta nije moquée planirati izvan Sume, odnesnc Sumskog zemljista.
(15) Cestica na kojoj se predvida postavljanje antenskog stupa treba imati kolni pristup, a prostor oko stupa i objekta za smjestaj

opreme treba biti ocis¢en i posljuncani u Sirini 3 m ako je osiguran vatrogasni pristup, odnosno Sirine 5 m kada nije osiguran vatrogasni
pristup. Patrebno je osigurati podlogu te odvodnju oborinskih voda radi spriecavanja odnosenja sljunka na susjedno zemljista.
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(16) Samostojeci antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim zelenim povrSinama unutar naselja, unutar prostornih meda
zasti¢enog priradnog i kulturnog dobra, te na udaljenosti manjoj od 100 m od gradevnih podrugja gradevina skola, djegjih vrtica, belnica i
domova za djecu i odrasle. Udaljenost od drugih gradevina iznosi minimalno visina stupa.

an Unutar gradevneg podrugja moguca je postava i antenskih prihvata na gradevinama izuzev gradevina skola, djedjih vrtica i
domova za djecu i odrasle, te na zasti¢enim spomenicima kulturne bastine.

(18) Elektrokomunikacijske vodove treba planirati podzemno i/ili nadzemne, unutar pjesackih i krajobrazne uredeneih ili prirodnih
povrdina. Kod polaganja kabela za medunarodno, magistralne i medumjesnc povezivanje potrebno je iste planirati iskljucivo unutar
pojaseva prometnica i zeljeznicke pruge. Iznimno moguce je samo ako se radi o bitnom skracivanju trase kabla, ali pri tome treba voditi
ratuna o vlasnickim odnosima i pravima gradenja.

(19) Gradnja nove komunikacijske infrstarukture, dogradnia ili obnova postojece treba biti take planirana da je moguca primjena
novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih operatera, ali pri tome treba voditi racuna da svi operateri imaju jednako pravo
koristenja iste.

4.2.2. Elektroenergetika

Clanak 85.

M PoloZaj elektroenergetskog sustava (elektrovedova sa svim pripadajucim gradevinama i njihovim zastitnim pojasevima) je
prikazan na karti 2.C. Energetski sustaviu mj. 1:25000 te na kartama serije 4. Gradevinska padrucja u mj. 1:5000, a natin njegove gradnje
propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede d.d. (nadleznog HEP - operatora
ovisno o naponu elektroveda) i/ili vlasnika. Tocan poloZaj i kapacitet elektroenergetskog sustava nisu odredeni. Odredena su samo
natela i koncept vodenja i smje3taja elektroenergetskog sustava koji su usmijeravajuéeq znacaja, a njegovi kapacitet i to¢an poloZaj ¢e se
odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrucja Opcine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki
dio elektroenergetskog sustava moze se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

2) Na podrugju Opcine nalaze se trafostanice 10(20)/0.4kV (do kejih vodi mreZa 10(20)kV elektrovedova) koje pretvaraju visoki
napon 10(20) kV u niski napon 0.4 kV i take opskrbljuju naselja i izdvojena podrugja van naselja. Predvida se Sirenje i modernizacija
postojeceq EE sustava i gradnja novih trafestanica napona 10(20)kV. Gne e se graditi kao prosirenje postojece EE mreze prema lokalnim
potrebama gradevnih podrugja naselja te izdvojenih gradevnih podrugja van naselja.

3) Kod gradnje EE sustava treba vediti ratuna o teme da u budu¢nesti ne budu ogranicavajui timbenik izgradnii naselja, adnosno
drugim infrastrukturnim gradevinama.

(4) Izgradenim zragnim EE vodovima (10 kV ZDV) osiqurava se zastitni pojas od 5+5 m.

(5) Za gradnju unutar zastitnog pojasa elektroenergetskog voda potrebno je ishaditi uvjete gradnje od Hrvatske Elektroprivrede
d.d. (nadleZnog HEP - operatora ovisno o napenu elektrovoda).

(6) Na podrugju Opéine Sveti Petar u Sumi, narotito u podrutju gospodarske namijene Skripelj, moguéa je izgradnja sunanih Farmi.

Snaga proizvedene energije ovisit ce isklju¢ivo o moguénestima preuzimanja prmzvedewe energije od strane HEP-a pa |e time |
oﬁoguLewa eLapwa |zgrad'1|a i pr0|zvod1|a elekLrane energije. meguéade gradn evina-23 ele e-epergied

rela- Postavljanje &ehemh%% >U1La1|h plma 73 &4@%%@ 0>0bwe potrebe unutar
gradevnog podruqa nasel|a moguca |e uz postlvan|e mozeb|tn|h posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog ureda.

4.2.3.  Vodoopskrba

Clanak 86.

M PoloZaj vodoopskrbnog sustava (vodoopskrbnih cjevoveda sa svim pripadajucim gradevinama i zastitnim pojasevima) je
prikazan na karti 2.0. Vodnogospadorski sustavi i adloganje otpada u mij. 1:25000, a nacin njegove gradnje propisan je Zakenom o
vodama i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te pasebnim uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima nadleZno za
opskrbu vodom, Hrvatskih voda i/ili vlasnika. Tocan polozZaj i kapacitet vodoopskrbnog sustava nisu odredeni. Gdredena su samo nacela i
koncept vodenja i smjestaja vadoopskrbnog sustava kaji su usmjeravajuceq znacaja, a njegovi kapacitet i toan polozaj ¢e se odrediti
naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrugja Opcine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki dio
vodoopskrbnog sustava mozZe se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

2 Podrujem Optine prolazi magistralni vodoopskrbni cjevovod uz Zupanijsku cestu 75075 i Z5076 te uz istocni rub Opéine u
smjeru sjever-jug.
3) Odreden je zastitni pojas magistralnih vedeopskrbnih cjevoveda u ukupnoj Sirini od 10. Gradenje i uredivanje unutar ovake

odredencg zastitnog pojasa je moguée samo uz pesebne uvjete i suglasnost vlasnika cjevovoda pravne oscbe s javnim ovlastima
nadlezno za opskrbu vedom i/ili vlasnika.

(4) Lokalni vodoopskrbni sustav je izgraden u vecem dijelu Opéine. Planom se predvida Sirenja i modernizacija postojece lokalnog
vodoopskrbnog sustava prema lokalnim potrebama korisnika gradevnih podrugja naselja te izdvojenih gradevnih podrugja van naselja.

424 Odvodnia otpadnih voda
Clanak 87.
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m PoloZaj sustava odvodnje otpadnih voda (vodova odvednje otpadnih voda sa svim pripadajucim gradevinama) je prikazan na
karti 2.D. Vodnogaspadarski sustavi i odlaganje otpada u mj. 1:25000, a natin njegeve gradnje propisan je Zakenom o vedama i ostalim
zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim uvjetima pravne oscbe s javnim cvlastima nadleznc za opskrbu vadom,
Hrvatskih voda i/ili vlasnika. Tocan polozaj i kapacitet sustava odvodnje otpadnih voda nisu odredeni. Gdredena su samo nacela i
koncept vodenja i smjestaja sustava odvodnje otpadnih voda koji su usmjeravajuceq znacaja, a njegovi kapacitet i tocan polozaj e se
odrediti naknadno prema tehnickim i sigurnosnim zahtjevima cjelokupnog podrugja Opcine te svake pojedine zone koju opskrbljuju. Svaki
dio sustava odvodnie otpadnih voda moZe se sukladno potrebama i moguénostima graditi, ne graditi, izmjestiti ili ukinuti.

(2) Padrutje Opcine nema rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda. Do izgradnje cjelokupnega sustava odvodnje, na cijelom
gradevnom podrugju Opcine, moraju se graditi zatvoreni sustavi odvodnje - nepropusne sabirne jame ili visedjelne sabirne jame sa
bioprotistacem ili ugradnja uredaja za biclosko protis¢avanje otpadnih veda, ali iskljucivo za otpadne sanitarne vode, a sve u skladu s
Odlukem o utvrdivanju zona sanitarne zastite Istarske Zupanije.

4.2.5. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 88.

m Sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda dio je cjelovitog sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava
na vedama podrugja malog sliva ,Mira - Dragonja”. Koridor sustava 4aiiski sbuhvaca vedotok - bujicu Cipri, prikazan u kartografskom
prikazu 2.D. Vodnogospadarski sustavi i odlaganje otpada u mijerilu 1:25000.

(2) Do utvrdivanja inundacijskeg podrugja (javnog dobra i vednog dobra), Sirina koridora vedatoka obuhvaca priredno i uredenc
korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba kerita, vanjske noZice nasipa ili vanjskag ruba gradevine
uredenja toka.

(3) Unutar navedenog korita planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zadtite od poplava, njegova mijestimicna
rekonstrukcija, sanacija i redovno odrZavanie korita i vodnih gradevina.

&) Uredenje vodotoka provedi se na temelju planova Hrvatskih vada, uskladenim sa Strategijom upravljanja vedama Republike
Hrvtaske.

(5) Koristenje koridora i svi zahvati kejima nije svrha osiguranje protonosti mogu se vrsiti samo sukladne vazecem Zakonu
vadama.

(6) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od bujicnih voda, planira se za sve vodotoke utvrditi
inundacijsko podrugje, te javno vodno dobro i vodno dobro.

) Do utvrdivanja vednog dobra i javnog vodnog dobra, kac mjerodavni kartegrafski podaci uzimaju se oni iz karata ovog Plana.
(8) Operativna obrana od poplava provedi se temeljem Plana obrane od poplava na vadama Il. reda Istarske Zupanije - Sektor E -
Sjeverni Jadran - branjenc pedrugje 22 - podrugje malog sliva ,Mirna - Dragonja”

(9) PolozZaj lokvi koje se 3tite prostornim planom nije bilo moguce tocno evidentirati na kartografskim prikazima. Medutim sve

lokve se ovim Planom Stite i zabranjuje se njihovo zatrpavanie, isuSivanie ili bilo kakve radnje u blizoj okolici koje bi mogle ugroziti biljni i

Zivotinjski svijet unutar same lokve. Prije bilo kakovih radova u blizini neke lokve potrebno je zatraZiti od Udruge Zelena Istra iz Pule da ju

pregleda i predlozi rezim daljnjeq uredenia.

5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KRAJOBRAZNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA TE
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

5.1. GPCA NACELA ZASTITE

Clanak 89.
m Utvrduju se mjere zastite prostora, odnosno zastite: krajobraznih vrijednasti, prirodnih vrijednesti, kulturnc-povijesnih cjelina i
gradevina te ambijentalnih vrijednosti.
(2) Povijesne nasecbinske, graditeljske i vrtno-perivejne cjeline i gradevine, prirodni i kultivirani krajolici, kao i pojedinacne

gradevine spamenickih obilieZja s pripadajucim Cesticama, te fizickim vizualno istaknutim, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin
ukljugeni u buduti razvitak Opcine i Zupanije. Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva ponajprije sliedece:
a)  Otuvanje i zastitu prirodnega i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednesti prostora;
b)  Paticanje i unapredivanje odrZavanja i sbnove zapustenih poljodjelskih zemljista, zadrZavajudi njihov tradicijski i prirodni ustroj;
¢)  Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjesackih staza cesto obiljezenih raspelima i pokloncima);
d)  Ocuvanje tradicijskih nasecbinskih cjelina (sela, zaselaka, gospadarstava) u njihovu izvornom okruZenju, zajedno s povijesnim
graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom;
e)  OZivljavanje starih zaselaka i gospodarstava etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti;
f)  Otuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih ku¢a i gospodarskih gradevina), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivesti prostora;
g)  Ocuvanje povijesne slike prostora, koju ¢ine velumen naselja, njegavi obrisi i zavrSna obrada gradevina, te vrijednesti krajolika
keijim je okruzeno;
h)  Gcuvanje i njegovanje izvernih i tradicijskih sadrZaja, poljadjelskih kultura i tradicijskega (ekoloskega) nacina cbrade zemlje;
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i) Zadrzavanje i ouvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i patoka, od kajih neki imaju simbali¢na i povijesna
znacenja;

i) Gluvanje prirednih znacajki dedirnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih predjela kao 3te su obale, prirodne
Sume, kultivirani krajolik - bududi da pripadaju ukupnoj priradnoj i stverenaj bastini.

5.2. PRIRODNE | KRAJGBRAZNE VRIJEDNOSTI

Clanak 90.
M Na podrugju Optine, Zakonom o zastiti prirode, nema zasti¢enih prostora.
2) Mjerama Plana se utvrduije zastita sliedecih vrijednih predjela:

a) v kateqoriji Osebito vrijedan predjel - prirodni krajobraz zasticuju se: podrugje Limske Drage. Isu3eno korito Limske Drage
posebno je zanimljive zbog fenomena krkih procesa u Istri te kao prostor sa izuzetno vrijednim poljodjelskim tlom. Padine
karita Drage cbrasle su Sumem bjelograba. Isti je prikazan na kartama 3.A. Padrucjo pasebnih vvjeta karistenja u mj. 1:25000
te na kartama serije 4. Gradevinska podrucja u mj. 1:5000

Za gradnju u predjelima navedenim stavkem (2) oveg ¢lanka potrebne je ishaditi uvjete i mjere zastite prirode te suglasnost
Ministarstva kulture - Uprave za zastitu prirade.

(4) U predjelima navedenim tockom a) stavka (2) ovog ¢lanka nije dozvoliena nikakva gradnja osim gradevina prometnog sustava
(ceste sa svim svojim prate¢im gradevinama), gradevine komunalnih infrastrukturnih sustava (gradevine javnih telekomunikacija,
cijevnog transporta plina, elektroenergetike, vodoopskrbe i odvodnie otpadnih voda te uredenije vodotoka i voda sa svim svejim pratecim
gradevinama) kao i uzgajalidta riba - ribnjaci, uzgajalista puzeva, glista, Zaba i sli¢nih Zivotinja.

(5) U predjelima navedenim tatkem b) stavka (2) ovog ¢lanka nije dozvoljena nikakva gradnja osim gradevina koje se mogqu ili moraju
graditi van gradevnog podruja na poljoprivrednom zemljistu sa ciljem zastite od promjene poljoprivrednog zemljista. U cilju zastite
palioprivrednog zemljista treba provediti politiku svrhovitog iskeristavanja poljoprivrednog zemljista sukladne Zakonu o poljoprivrednom
zemljiStu. Mjere za o€uvanie kultiviranog krajolika, cbuhvacaju sljedece:

a) Tlorisni oblik ku¢e za stanovanie u nacelu je izduZeni pravokutnik dulje stranice paralelne sa slojnicama terena:

b) Tlorisnii visinski obrisi gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali te boja procelja, osobito
unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s ckelnim gradevinama, krajolikem i nacinom gradenja na
doticnem podrutju;

@) Zidovi procelja mogu biti Zzbukani, a ako se rade u kamenu, tada kamen mara biti koristen i cbraden na tradicijski nacin (procelje
obloZeng strajno cbradenim ili pravilno rezanim i glatko obradenim fugiranim kamenom potpunc je nepodesnc);

d) Krovidta zgrada su ravna ili kesa, pozeljno je dvostresno kroviste nagiba od 18° do 22"

e) Kroviste u pravilu mora biti pokrivenc crijepom ili kupem kanalicom, a kod rekonstrukdije tradiciiskih zakonom zasticenih
gradevina kamenim plo¢ama ili kanalicom;

8 Ogradivanje gradevne Cestice, odnosna Cestice treba biti kamenom, pozeline suhozidom i (ili) Zivicama do ucbicajene visine
suhozidne mede. U manjoj mjeri u vecim naseljima, moguce su Zi¢ane ograde, cbvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne
Cestice. Msguéa sy u iznimaim sludaievima i deulefiia garada.

g) U vrtovima i voénjacima ne treba saditi uneseno (egzoticno) bilie, kao ni ono uobi¢ajenc u gradskim prostorima. Valja koristiti

svojte drveca, grmlja i cvijeca, primjerene kraju;

Autohtone pejzazne ambijente treba cuvati i omoguditi nastajanje novih, kao Sto su berici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i
drvoredi (Cempresa, borova) i dr.;
i) Treba poticati i unapredivati odrzavanije zapustenih poljodjelskih povrsina, zadrZavajui njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

(6) Postojece Sume, veim dijelom u privatnom vlasniStvu, ne mogu se prenamijeniti za druge namijene. Potrebno je gospodariti
sumama u cilju zastite Sumskog zemljista te provaditi politiku svrhovitog iskoristavanja Sumskog zemljista sukladno Zakonu 6 Sumama.

53. KULTURNG-PGOVIJESNE CJELINE | GRABEVINE TE AMBIJENTALNE VRIJEDNGSTI

Clanak 91.

(M Odredbe za uspostavu i provedenije mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz slijedecih Zakena i Uputa:
a)  Zakon o zastiti i ecuvanju kulturnih dobara,
b)  Zakon o prosternam uredenju,
¢)  Obvezatna uputa o zoniranju zasticenih pavijesnih cjelina gradava i astalih naselja (Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu
kulturne bastine, 1995., 1998.).
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(2) Na podruiju Opéine, Zokonom o zastiti i acuvanju kulturnih dobara zasticeni su sliededi kulturnc-povijesni spomenici u

skupini:
a)  Povijesne gradevine i sklopovi:

- sakralne gradevine, crkve i kapele: 2.1.1.  Zupna crkva Sv. Petra i Pavla, Sveti Petar u Sumi
2.1.2. Crkva Sv. Roka, na groblju Sveti Petar u Sumi
2.1.3. Pavlinski samostan, Sveti Petar u Sumi
- graditeljski sklop: 2.3.1. Sklop crkve i samostana, Sveti Petar u Sumi
(3) Utvrduje se, na temelju Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, pokretanje postupka za stavljanje pod zastitu (prijedleg
za zastitu - PR) sljedeih kulturnc-povijesnih spemenika u skupini:

b)  Povijesne gradevine i sklopovi:

- kapele poklonciijavna plastika: ~ 2.2.7. KriZevi i skulpture, Sv. Petar u Sumi
- gradevine javhe namjene: 241, Javna Citaonica, Sv. Petar u Sumi
2.44.2.  Stara Skola, Sv. Petar u Sumi
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¢)  Elementi povijesne opreme prostora:
- gradevine niskogradnje s uredajima: 3.1.1.  Zeljeznicki nadovinjak, Glavica

- oprema kultiviranog krajolika: 3.2.1. Parcele ogradene suhozidima, zidovi od kamena
d)  Memorijalno podrugje:
- grobljaigrobne gradevine 41.1.  Groblje, Sv. Petar u Sumi
) Kulturnc-povijesni spomenici kaji se Stite mjerama ovog Plana su sljedeti:
a)  Povijesna naselja i dijelovi naselja:
- gradsko seoska naselja: 1.1.1.  Dio povijesnog naselja Sv. Petar u Sumi

b)  Povijesne gradevine i sklopovi:
- kapele poklonciijavna plastika: ~ 2.2.1. Kapelica poklonac, Banovci
2.2.2. Kapelica poklonac, Dolinci (1, 2)
2.2.3. Kapelica poklonac, Gréeti
2.2.4.  Kapelica poklonac, Jursici
2.2.5. Kapelica poklonac, Sv. Petar u Sumi
2.2.6. Kapelica poklonac, Pamici SuPetarski
2.2.7  Kapelica poklonac, Gljuscici (1, 2)
2.2.8. Kapelica poklonac, Grgani
2.2.9. Kapelica poklonac, Jukini
- graditeljski sklop: 2.3.2. Stambeno gospodarski sklop, JurSici

c) Arheoloski lokaliteti i nalazista:
- arheoloski lokaliteti: 5.1.1.  Lokalitet Sv. Mikula
5.1.2. Lokalitet Sv. Toma
5.1.3.  Podrugje Benediktinskog samostana, Sv. Petar u Sumi

(5) Sve cjeline, sklopovi, predjeli i gradevine iz stavka (2), (3) i (4) avog ¢lanka prikazane su na topografskim kartama 3.A. Podrucja
posebnih uvjeta koristenja u mj. 1:25000 te na katastarskim kartama 4. Gradevinska podrudja u mj. 1:5000.
(6) Zasti¢enim cjelinama, sklopovima, predjelima i gradevinama, kod kojih su utvrdena spemenicka svojstva i na koje se obvezatno

primjenjuju sve spomenicke odredbe, smatraju se one koje su oznacene kao: registrirani spomenici (R) ili predleZeni za registraciju (PR).
Pri tome nije presudno trenutno formalno-pravno stanje gradevine u dokumentaciji Sluzbe zastite (€lanak 1. Zokona o zastiti spomenika).

(7 U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na cjeline, sklopove, predjele i gradevine, za koje je Planom utvrdena
obveza zastite potrebno je ishoditi: posebne uvjete gradnje, prethodne odobrenje i nadzor u svim fazama radova, na keje se odnase
posebni uvjeti i prethodna odobrenia, od Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine.

(8) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih zahvata na: pojedinacnim
spomenickim gradevinama, gradevnim sklopovima, parceloma na kojima se spomenicke gradevine nalaze te predjelima (zonama)
zostite naselja i kultiviranoga krajolika, ili drugim predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima.
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9 Posebnom konzervatorskom postupku peodlijezu sliedeéi zahvati na zasticenim cjelinama, sklopovima, predjelima i
gradevinama: popravak i adrZavanje postojecih gradevina, nadogradnje, prigradnje, preablikovania i gradevne prilagodbe (adaptacije),
rusenja i uklanjanjo gradevina ili njihavih dijelova, novegradnje na Cesticama unutar zasticenih predjela, te prenamjene postojecih
gradevina i dr.

(10) Zastita povijesne cjeline naselja uspostavljena je kao "A zona najstroZe zastite" za kompleks Pavlinskog samostana i crkve Sv.
Petra i Pavla te crkvu Sv. Roka na grablju. Mjerama zastite stiti se povijesni ustroj prostora, mreza ulica, putova i parcelacija te povijesna
gradevna struktura. Predjeli zastite navedenih naselja (A zona zastite") ucrtani su na kartama 3.A. Padrucja pasebnih uvjeta karistenja u
mj. 1:25000 te na kartama serije 4. Gradevinska padrucja u mj. 1:5000.

(m Zastita povijesne cjeline naselja uspostavljena je kao "B zona stroge zastite" za zaseske Belinei-Glavica—Shawiéi dio naselja
Jurdici i povijesno naselje Sveti Petar u Sumi. Mjerama zastite Stiti se povijesni ustroj prostora, mreza ulica, putova i parcelacija te
povijesna gradevna struktura. Predjeli zastite navedenih naselja ("B zona zastite") ucrtani su na kartama 3.A. Podrudjo posebnih uvjeta
karistenja u mj. 1:25000 te na kartama serije 4. Gradevinska padrucja u mj. 1:5000.

(12) Zastita povijesne cjeline naselja uspostavljena je kac "K zona zastite - kontaktna zona naselja" za povijesnc naselje Sveti Petar
u Sumi - kontaktnu zonu oko Pavlinskog samostana i crkve Sv. Petra i Pavla.. Mjerama zastite &titi se povijesni ustroj prostora, mreza
ulica, putova i parcelacija te povijesna gradevna struktura. Predjeli zastite ucrtani su na kartama 3.A. Podrudja pasebnih uvjeta koristenja
u mj. 1:25000 te na kartama 4. Gradevinska podrudja u mj. 1:5000.

(13) Unutar svih podru¢ja povijesnih graditeljskih cjelina i kulturnog krajolika te povijesnih sklopova potrebne je paziti na
mikroambijent naselja kake bi se ustrajic skladan graditeljske-ambijentalni cdnes. Radi zastite ambijentalnih vrijednasti tlocrtni i visinski
gabariti gradevina, njihove cblikevanje, pokrov i nagib krovista, gradevni materijali, zavrSne obrade te boje maraju biti u skladu s
tradicijom i okolnim gradevinama, krajobrazem i natinom gradenja u tom dijelu naselja.

b. POSTUPANJE S GTPADGCM

Clanak 92.
PGSTUPANJE S GTPADCM

1 Natin gospodarenja otpadom: nacela i cilievi gospodarenja, planski dokumenti, nadleznosti i odgovornosti u svezi s
gospodarenjem, troskovi, informacijski sustav, uvjeti za gradevine u kojima se obavlja gospodarenje otpadom, nacin obavljanja
djelatnosti, prekogranicni promet otpadom, koncesije i nadzor nad gospodarenjem otpadom odreden je Zakonom o otpadu.

2) Planom je odredena lokacija za odlaganje krutog otpada i to izmedu zaselaka Jopi i Jursici, na k.c. 3837/2, 3837/4, 3843 i 3844
sa pristupom preke k.¢. 3836/2 i 3836/1. Do tada je planiranc priviemeno odlagaliste otpada na podrugju druge jedinice lokalne
samouprave, Grada Pazina, deponija Jelingici.

3) U sklopu radnih predjela (zone) predvida se urediti odlagalista korisnoga otpada (metal, staklo, papir, drve, plastika i dr.). U
cilju ostvarenja ovakvoga odlagalista potrebne je da nadlezno komunalne poduzece, koje zbrinjava otpad, pripremi odgovarajuéi sustav
sakupljanja otpada.

(&) Odgovaraju¢im mjerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e se preradivati za
kempost. Potrebno je poticati gradane da u svejim vrtovima ureduju malena kempostista za potrebe domatinstva.

1. MJERE SPRJECAVANJA NEPGVGOLINA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 93.
MJERE SPRJECAVANJA NEPGVOLINA UTJECAJA NA OKGLIS

1)} Mjere spriecavanja nepovaljna utjecaja na okolis odredene su Zakonom o zastiti okalisa. Ove mjere obuhvacaju skup aktivnosti
usmjerenih na ocuvanije okolisa u naslijedenom, odnosno prvotnom, ili pak neznatno promijenjenom stanju, te unapredenje stanja u
okalisu.

2) Na cijelom podrugju Opcine ne smiju se graditi gradevine koje bi svejim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno
nepovaljno utjecale na okolis.

3) Procjene utjecaja zahvata na ckalis i ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na ckolis potrebno je izradivati u skladu sa
Zakonom o zastiti ckolisa i Uredbom o pracjeni utjecaja zahvata na okalis.

(4) Planom se odreduju kriteriji zastite okolisa koji obuhvaca zastitu tla; vode; zraka; zastitu od buke; prirodnih i krajobraznih,
kulturno-povijesnih cjelina i gradevina te ambijentalnih vrijednosti; posebnu zastitu (zadtita od prirodnih i drugih nesreta).

7.1. ZASTITA TLA

5 Clanak 94. 5
ZASTITA POLJOPRIVREDNGG ZEMLIISTA (TLA)
M Zakonom o poljopriviednom zemljistu ureduje se zastita, koriStenje i promjena namjene poljopriviednog zemljista,

raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vlasnidtvu RH, osnivanje i djelatnost Agencije za poljoprivredno zemljiSte, promet privatnog
polijoprivrednog zemljista te upravni i inspekcijski nadzor, kao i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim
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mjerama Ministarstvo poljoprivrede, ribarstva i ruralnog razvoja.

(2) Na podru¢ju Optine je evidentirano poljoprivredno zemljista Il kategorije klasificirane kao P2 - vrijedna obradiva tla i
polioprivredno zemljiSta Ill. kategorije klasificirane kao P3 - ostala obradiva tla koja ¢ine tla koja su povremeno obradena. Ovoj kategoriji
pripadaju i zemljista na strmim padinama za koje je potrebno planirati mjere zastite od erozije i klizanja. Odgovarajucim mjerama treba
zastititi najvrednije zemljiSte povaljne priradne dreniranosti i najmanie stjenovitosti kac i antropogena zemljista ove kateggarije.

(3) Za ouvanie i koriStenje precstalog paljoprivrednog zemljista za poljodjelsku i stogarsku svrhu treba:
a)  noveliratiiizraditi osnovne pedoloske karte za podrucje Optine,
b)  poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,
)  datiprednost tradicionalnim poljoprivrednim granama sa poveljnim preduvjetima za proizvodnju,
d)  stititi poljoprivredno tlo kod odredivanja trasa infrastrukturnih zahvata u prostoru,
e)  neobradene i napustene poljoprivredne povrsine treba osposobiti za poljoprivrednu proizvadniju.

5 5 Clanak 95. 5
ZASTITA SUMSKGG ZEMLJISTA (TLA)

m Zaokonom o sumama ureduje se uzgoj, zastita, koriStenje i raspolaganje Sumom i Sumskim zemljistima kao prirodnim
bogatstvom, a s ciliem odrZavanja bioloske raznolikosti te osiguranja gospodarenja na natelima gospodarske odrZivosti, socijalne
odgovaornosti i ekeloske prihvatljivosti, kac i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama te pesebnim mjerama Ministarstve
regionalnog razveja, Sumarstva i vodnoga gospadarstva.

(2) Na podrugju Optine evidentirano je $umsko zemljiste iskljugivo osnovne namijene, S1 - gospodarske u privatnom a manje
drzavnom vlasnitvu (52). U cilju zadrZavanja povréina pod Sumom, potrebno je sprijetiti Sirenje poljoprivrednih i drugih povrina na $tetu
Sumskih povrsina, osim opravdanog kréenja zbog infrastrukturnih koridora. Voditi raduna o primjerenoj sanaciji i oplemenjivanju
devastiranog Sumskog podrugja, ofuvanja Sumaraka, Zivica, pojedinacnih stabala koja se isprepli¢u s povriinama druge namjene pri emu
se fuva stabilnest, raznolikost i meduscbna povezanost stanista (biotopa) te predvidjeti rekultivaciju devastiranih podrugja. Oko
gospodarskih podrugja te prometne infrastrukture preporuca se predvidjeti osnivanije zastitnih pojaseva, drvereda i sli¢nih zelenih caza
kao zastitu od buke, dima, prasine i ostalog zagadenija te kao vizualne oplemenijivanije prostora.

(3) Zastita Suma i Sumskih povrsina odredit ¢e se sljedeéim mjerama:
a)  odrZavati postojece Sume putove i prosjeke,
b)  posumljavati Sikare, paljevine, zapustena obradiva zemljista i zemljista neprikladna za poljodjelstvo,
¢)  djelovati na ofuvanju Suma kao ekolodkag sustava i vaznaeg Cinitelja u krajobrazima,
d)  razvijatiijacati Sume zasadene u neeksploatacijske svrhe radi podrzavanja ekaloske prihvatljivih pragrama posumljavanija novih
i ve¢ posumlienih podrugia,
e)  zastititi Sume od onetis¢ivaca, pozara, nametnika i bolesti te drugih negativnih utjecaja na njih,
f)  sprecavati prenamjenu Suma i Sumskeg zemljista i rubneg pejasa uz Sumu Sirine 50 m.
g)  stimulirati razvej urbancg Sumarstva radi czelenjavanja seeskik pojedinih dijelova naselja, tu

7.2. ZASTITA VODA

Clanak 96.

m Zakonom o vodama ENN=153-£09) ureduje se pravni status veda, vodnoga dobra i vodnih gradevina, upravljanje kakvocom i
kolicinom voda, zastita veda i zastita od Stetnog djelovanja voda, detaljna melioracijska odvodnija i navednjavanje, djelatnosti javne
vodoopskrbe i javne odvodnie, posebne djelatnosti za potrebe upravljanja vodama, institucionalni ustroj obavljanija tih djelatnosti i druga
pitanja vezana za vode i vodne dobro, kac i ostalim zakenskim propisima, pravilnicima i normama te posebnim mjerama Hrvatskih voda.
Sukladno Zokonu o vedama predstavnicke tijelo Opcine treba identificirati izveriSta te donijeti Odluka o zastiti izveriSta i zonama
sanitarne zastite izvoriSta radi ocuvania i poboljSanja kakvoce te zastitu kolicine vode postojecih i potencijalnih resursa vede za pice, a
uvjeti i nadin utvrdivanja podrugja sanitarne zastite su odredeni Gdlukom o utvrdivanju zona sanitarne zastite Istarske Zupanije.

(2) Odlukom o utvrdivanju zona sanitarne zastite Istarske Zupanije u zoni ogranicene zastite (IV. zoni) zabranjuje se:

e ispustanje nepraciscenih otpadnih veda

e gradenje objekata bazne kemijske i Farmaceutske industrije

e gradenije industrijskih objekata kaiji ispustaju za vodu opasne tvari (ili ctpadne vode), ukolike nije rijeSen ili nije moguce
primijeniti zatvoren tehnoloski praces ili se otpadne vode ne priklju¢uju na izvedeni sustav javne advadnije i ukoliko nije
provedena procjena utjecaja na okolis,

e nekontrolirano odlaganie otpada

e gradenje cjevovoda za tekutine koje su opasne za vodu bez propisane zastite,

e uskladistenje radicaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari, izuzev skladistenja loZ ulja za grijanje objekata (domatinstva, skole,
ustanove, male poduzetnistvo) i poganskog goriva za poljoprivredne strojeve, ake su provedene propisane sigurnesne mjere za
gradenie, odvoz, punjenje, uskladistenje i uporabu, a prednost se daje izgradniji bjekata na plin

e  gradenije rezervata i pretakalista za naftu i naftne derivate, radicaktivne i ostale za vodu opasne tvari,

e izvodenie istraznih i eksploatacijskih buSotina za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari, kao i izrada podzemnih spremista,
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e nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod gradenja objekata,
e gradenje prometnica drZavnih i Zupanijskih bez sustava kentrolirane cdvednie i procis¢avania oborinskih voda i
o eksploataciju mineralinh sirovina ukeliko nije provedena procjena utjecaja na ckelis

3) Zastita povrsinskih voda obavlja se u ckviru zastite podzemnih vada i izverista iz kojih se stvaraju povrsinski vodotoci na natin
da se kontrolira ispustanie prethodno protis¢enih otpadnih voda.
(&) Zastitu voda odredit ¢e se sljede¢im mjerama:

a)  planiranjem i gradnjom gradevina za odvodnju i uredaja za procis¢avanje otpadnih voda;

b)  povecavanjem kapaciteta vedespremnika gradnjom potrebnih vednih gradevina;

¢  zabranom, odnosno agranicavanjem, ispustanja opasnih tvari (prema uredbi 6 opasnim tvarima u vodama);

d)  sanacijom zatecenog stanja u industriji i odvodnii te sanacija ili uklanjanja izvora onecis¢avania;

e)  sanacijom postcjecih deponija i kontrolirano odlagati otpad;

f)  uspostaviti monitering s prosirivanjem i uredenjem mjernih postaja, te osiqurati stalng pracenje povrsinskih i padzemnih voda;

g)  voditi jedinstveni informaticki sustav o kakvodi pevrsinskih i podzemnih voda;

h)  sanitarne i tehnoloske otpadne vade rjesavati izgradnjom sustava javne advodnie s drugim stupnjem procis¢avanja, a gdje
nema tehnicke ni ekonomske opravdanosti otpadne vode procis¢avati na vlastitom uredaju drugog ili cdgovarajuéeg stupnija
protiscavanja s ispustanjem u podzemlje putem upojnog bunara ili drenaZe ednosnc penovno koristiti za tehnolosku vodu ili za
potrebe navodnjavanja

i) oborinske vode zagadene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povr3ina prihvatiti nepropusnom kanalizacijom,
prethodno procistiti i prikljutiti na sustav javne odvodnije ili procistiti odgovaraju¢im postupcima i putem upojnog bunara
ispustiti u podzemlje,

i) transport opasnih tvari mora se obavljati uz propisane mjere zastite u skladu sa Zakenam o prijevezu apasnih tvari.

1.3. ZASTITA ZRAKA

Clanak 97.

(M Zakenom o zastiti zraka se odreduju mjere, natin organiziranja, provodenja i nadzora zastite i poboljSanja kakvoce zraka, kao
dijela okolisa od opceq dobra, koji ima oscbitu zastitu RH, kac i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

2) Radi paboljsanja kakvede zraka odreduju se sljedece mijere i aktivnasti za nove zahvate u prostoru:
a)  ogranicavati emisije i propisivati tehnicke standarde u skladu sa stanjem tehnike, a za vrlo otrovne i kancerogene tvari treba
uspostaviti nacela maksimalne zastite;
b)  izvodenjem zahvata na podrucju Opcine ne smije se izazvati znacajno povecanije opterecenja zraka Stetnim sastojcima. Razina
znatajnog povecanija opterecenia ocjenjuje se temeljem rezultata procjene utjecaja na okolis.

1.4, ZASTITA OD BUKE

Clanak 98.

)] Zakonom o zastiti od buke se odreduju mjere u cilju izbjegavanja, spriecavanja ili smanjivanja Stetnih ucinaka na zdravlje ljudi
koje uzrokuje buka u ckaliSu, ukljuéujuci smetanje bukem, oscbite u vezi s: utvrdivanjem izloZenosti buci i to izradom karata buke na
temelju metoda za ocjenjivanje buke u okoliSu, asiquravanjem dostupnosti padataka o buci okolisa i izradom akdijskih planova koji se
temelje na podacima koristenim u izradi karata buke, kao i Pravilnikom o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave, ostalim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
Zastita od buke e se odrediti sliede¢im mjerama:
a)  prostornim razmjestajem izvora buke ili gradevina u kojima se nalaze izvori buke na nain da se zastite podrugja sa propisancm
nizom razinom buke;
b) izradom karata emisija buke sa prikazom postajece i predvidene razine buke na podrucju Opcine;
¢  utvrdivanjem uvjeta pod kejima se sa stajalista zastite od buke mozZe smjestiti neka gradevina;
d)  planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke na susjednim povrsinama ne razlikuju meduscbno za vise od 5 dB, kako
bi se mjere zastite mogle provoditi uz prihvatljivu cijenu;
e)  izradom akdijskih planova za povrsine u kojima imisija buke prelazi dopustene granice;
f)  primjenom akustickih mjera na mjestima emisije i imisije te na putevima njenag Sirenja;
g)  uporabom transportnih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva kaji nisu bucni;
h)  organizacijskim mjerama kojima se osobito u prometu usporenjem i kontinuiranim vodenjem prometa umaniuje razina buke.

2 Do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja pojave i trajanja buke unutar izgradenih podrugja ili proracuna
predvidene pojave buke na temelju pedataka o zvutnej snazi izvora, akustickim obiliezjima gradevine u kojoj se izvor nalazi, utjecajima na
putu Sirenja od mjesta emisije do mjesta imisije i akustickim obiljeZjima gradevine u kojoj je namjena koju treba 3titi od buke.

1.5. ZASTITA PRIRODNIH | KRAJOBRAZNIH, KULTURNG-PGVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA TE AMBLIENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 99.
M Zakonom o zastiti prirode se ureduje sustav zastite i cjelovitog ocuvanja prirode i njezinih vrijednosti (sveukupne bioloske i
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krajobrazne raznalikosti). Prireda i priradne vrijednosti od interesa su za Republiku Hrvatsku i uZivaju njezinu csobitu zastitu. Prirodne i
krajobrazne vrijednasti se tite mjerama propisanim odredbama ovoq Plana &arkem-38-

(2) Zakonom o zastiti kulturnih dobara odreduju se vrste kulturnih dobara, uspostavlja njihova zastita, obveze i prava vlasnika
kulturnih dobara, mjere zastite i ocuvanja kulturnih dobara, ebavljanje poslova na zastiti i ofuvaniju kulturnih dobara, obavljanje upravnih i
inspekcijskih poslova, rad i djelokrug Hrvatskeg vije¢a za kulturna dobra, financiranje zastite i ouvanija kulturnih debara, kac i druga
pitanja u svezi sa zastitom i oCuvanjem kulturnih dobara. Kulturne povijesne cjeline i gradevine te ambijentalne vrijednosti se Stite
mjerama propisanim odredbama ovoq Plana &arkem-93.

1.6. MJERE ZA POBOLJSANJE, OCUVANJE | UNAPREBENJE STANJA U OKOLISU

Clanak 100.
m U cilju poboljSanja stanja u okolidu propisuju se sljedece mjere:
a)  izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociS¢avanje, osobito u izdvojenim gradevnim podrugjima van naselja -
gospodarske, turisticka i Sportsko rekreacijska namjena;
b)  redovito Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprietavati divlja odlagalista otpadaka;

(2) U cilju ocuvanja ckolisa propisuju se sliedece mjere:
a)  nadjelotvorni nadin stititi kulturne, priradne i krajobrazne vrijednasti.
b)  Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljite, izvore vode i dr.);

dJ  onemoguciti bespravnu gradnju, a posebno u zasti¢enim dijelovima prirodne i kulturne bastine.

(3) U diliv unapredenja okelisa potrebitc je njegovati i razvijati osjecaje u korist zastite kulturne i prirodne bastine, smanjenja
onetisenja te za gradnju stambenih gradevina na temeljima tradicijskoga graditeljstva te u detaljnije planove uredenja, kao i studije i
projekte bilo koje vrste, ugraditi elemente zastite ckalisa te prirodnih i kulturnih vrijednesti.

1.1. MJERE POSEBNE ZASTITE

5 Clanak 101. )
MJERE ZA ZASTITU GD PRIRGDNIH | DRUGIH NESRECA

m Zokonom o zastiti i spasavanju ureduje se sustav zastite i spasavanja gradana, materijalnih i drugih dobara u katastrofama i
vecim nesre¢ama; natin upravljanja, rukevodenia i keordiniranja u aktivnostima zastite i spasavanja u katastrofama i vecim nesrecama;
prava, obveze, osposcbljavanje i usavrsavanje sudionika zastite i spasavanja; zadace i ustroj tijela za rukovodenie i koordiniranje u
aktivnostima zastite i spasavanja u katastrofama i ve¢im nesreama, natin uzbunjivanja i obavjescivanja, provedenje mobilizacije za
potrebe zastite i spasavanja.

(2) Mjere za zastitu od priradnih i drugih nesre¢a edreduju se u skladu s Procjenom ugrozenasti i plancvima zastite i spasavanja
Gpcine koja je izradena sukladne Zakonu o zastiti i spasavaniju. Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreca ebuhvacaju:

a)  mijere kojima se osiqurava zasti¢enost stambenih, poslovnih i drugih gradevina, smanjuje njihova izloZenost i povredljivost od
opasnasti, magudih katastrofa, vecih nesreca i mjere koje emogquéuju lokalizaciju i ograni¢avanje dometa posliedica prirodnih
opasnosti;

b)  miere zadtite od poplava;

c)  mijere koje omogucavaju zastitu od Stetnog djelovanja voda, ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla, klizista;

d)  miere zadtite od poZara otvorenog prostora (izrada karti prosjeka kroz Sume i Sumskih putova);

e)  mjere zastite od nuklearnih i radicloskih nesreda;

f)  mjere koje smaquéuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima katastrofa ili nesrea;

g)  mjere koje smaguéavaju ucinkevitije provodenje mjera civilne zastite, tj. mjere koje omogucavaju ucinkovitiju evakuaciju,
izmjestanje, spasavanie, zbrinjavanie, sklanjanje i druge mijere zastite i spasavanja ljudi;

h)  mijere zastite od epidemija i epizotija;

i) mijere zastite od tute i susa;

i) mijere zastite od iscrpljenja ili unistenja pojedinih prirednih resursa ekcloskih zagadenia.

(3) Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesreca trebaju biti sukladni odredbama Zakona o zastiti i spasavanju, Zakena o paliciji,
Zakena o unutarnjim poslovima, Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogeda i ratnih opasnaosti u prosternom planiranju i
uredivanju prostora, Pravilnika o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja, Pravilnika o tehnickim
normativima za sklonista preuzetoq Zakenom o standardizaciji, Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kejima
se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu te Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva.

5 Clanak 102.
MJERE ZASTITE GD ELEMENTARNIH NEPGGGDA | RATNIH GPASNOSTI

m Zakenom o zastiti od elementarnih nepegada kaoc i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogeda i ratnih pasnosti
u prostornom planiranju i uredivanju prostera ocdredene su mijere zastite, prava i duznosti sudionika zastite, procjena nastale Stete i nacin
pruzanja pomodi stradalim podrugjima.

5 Clanak 103.
ZASTITA SKLANJANJEM LJuDI
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M Sklanjanje ljudi osiqurava se izgradnjom skloniSta osnovne i dopunske zastite, te prilagedivanjem pegednih priradnih,
padrumskih i drugih pogednih prostorija/gradevina za sklanjanje ljudi sukladno Pravilniku o kriterijima za odredivanje gradova i
naseljenih mjesta v kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu, kac i Pravilniku ¢ mjerama zastite od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti u prostarnom planiranju i uredivanju prostora.

2) Sklonista su namijenjena zastiti ljudi i stvari potrebnih za preZivljavanije u vrijeme autonomije sklonista, pri zastitnom rezimu
sklanjanja. Sklonista asnavne zastite su otpornosti 100-300 kPa, a dopunske zastite otpornasti 50 kPa. Planiraju se uzimajuéi u obzir
racionalnost izgradnie, vrstu i namjenu gradevine, prosjecan broj ljudi koji berave, rade ili su u peslovnc-usluznom odnosu u gradevini,
ugroZenost gradevine, gecloske-hidrolaske uvjete gradnje i sli¢no. Sklonista u podrugjima cbvezne izgradnje ne treba graditi:

a)  ukolike je sklanjanje osiguranc u vet izgradenom sklonistu,

b)  u gradevinama za privremenu uporabu,

d)  uneposrednoj blizini skladista zapaljivih tvari,

d)  upodrugjima plavljenjai/ili s nepavoljnim geoloska-hidroloskim uvjetima.
3) Sklonista osnovne i dopunske zastite obvezno se planiraju i projektiraju kao dvonamjenske gradevine s prvenstvenc
mirnedopskom namjencm u skladu s opredjeljenjima i interesima investitera sukladne Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepagada i ratnih opasnosti u prastarnom planiranju i uredivanju prostora.

5 ﬁlanak][]lt.
ZASTITA OD RUSENJA

(M Meduscbni razmak gradevina prilagaditi zoni urusavanja zgrada sukladno Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih
nepagada i ratnih apasnosti u prosternom planiranju i uredivanju prostora. Zona urusavanja zgrade ne smije zahvacati ceste, i 6na iznosi
pola njene visine (H/2).

2) Aka izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanije Dy = Hi/2 + H,/2 + 5 m gdje je
Dnin Najmanija udaljenost zgrada mjerenc na mjestu njihove najmanje udaljenosti, a H; i H, visina zgrada mjerenc do vijenca, ake zgrade
nisu okrenuta zabatom prema susjednoj. Ake su zgrade ckrenute zabatima racunaju se visine do krovnog sljiemena.

3) Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi od ruSenja zgrada i ostalog zaprecavanja radi Sto brze i
jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

(4) Kod krizanja cesta u dvije ili viSe razina mora se osiqurati cijeli prostor ¢verista take da se isti reZim prometa moZe
preprojektirati za odvijanje na jednoj razini.

5 Clanak 105.
ZASTITA OD POZARA

(M Zakonom o zastiti od poZara te Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepagada i ratnih opasnosti u prosternem
planiranju i uredivanju prostora cdredene su mjere za otklanjanje uzroka pozara, za spre¢avanije nastajanja i Sirenja pozara, za otkrivanje i
gasenje pozara, za utvrdivanje uzroka pozara kao i za pruzanje pomadi kod otklanjanja posljedica prouzrokovanih pozarom.

2) U svrhu spriecavanja nastajanja i Sirenja poZara na susjedne gradevine odredeni su uvjeti gradnje u smislu udaljenosti gradevina
od bocnih meda sa susjednim gradevnim Cesticama. Tako su udaljenosti gradevina od bocnih meda sa susjednim gradevnim Cesticama
detaljno utvrdene adredbama ovog Plana.

3) Zbog osiguranja potrebnih mijera radi emoguéavanija spasavanija osoba iz gradevina i gasenja poZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe.

(4) Prilikom gradnje ili cbnove vedoopskrbne mreze mora se predvidjeti/obnoviti vanjska hidrantska mreZa za gasenje pozara u
skladu s Pravilnikem o hidrantskoj mreZi za gasenje poZara.

(5) Prometnice treba projektirati i izvoditi u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatragasne pristupe.

(6) Prilikom prometa, skladistenja ili drzanja zapaljivih tekucina i/ili plinova glede sigurnosnih udaljencsti primijeniti Zakon o
zapaljivim tekucinama i plinovima, Pravilnik o zapaljivim tekucinama i Pravilnik o ukapljenam plinu.

(7 Elektroenergetska postrojenja treba planirati u skladu s Pravilnikom o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara
elektroenergetskih postrojenja i uredajo.

(8) Zastitni pojasevi plinskih instalacija trebaju zadovoljavati njematke smjernice.

9) Gradevine se trebaju projektirati i graditi u skladu s vazecim hrvatskim propisima, a u nedostatku odgovarajucih hrvatskih

propisa, sukladno odredbi Zakona o zastiti od poZara, trebaju se primijeniti priznata pravila tehnicke prakse razvijenih zemalja sukladno
namjeni gradevine.

) Clanak 106.
ZASTITA OD PGTRESA | KLIZANJA

(M Padrutje Opcine se prema seizmickim kartama nalazi u zoni VI. seizmi¢nosti (po MCS ljestvici) sa aktivnim ili meguée aktivnim
uzduznim rasjedima i velikim rasjedima u dubini i pretezne nestabilnim podrutjima iz ¢eqa proizlazi potreba nuznog preventivnog
djelovanja u zastiti od potresa.

2) Vazece karte iz kojih se oditava stupanj seizmicnosti pojedine lokacije su topografske karte u mj. 1:300.000 i stoga nedovaljne
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preciznosti. Radi toga nuzno je seizmotektonski i geotehnicki zonirati u mj. 1:25.000, cdnosnc mikrozenirati pojedine urbane cjeline u mi.
1:5.000. Do izrade novih seizmickih karata, protupctresno projektiranje i gradenje na podrugjima najveceg intenziteta potresa i
seizmotektonski aktivnih podrugja treba provoditi u skladu s postojeim seizmickim kartama, zakenima i propisima.

(3) Projektiranje i gradenije javnih gradevina na podrugjima najveéeq intenziteta potresa i seizmotektonskih aktivnosti mora se
provesti tako da gradevine budu otporne na potres, uz prethodno cbavljena detaljna seizmicka, geomehanicka i gecfizicka ispitivanja
konkretnih lokacija sa ciliem odredivanja projektnih seizmickih parametara. Vaine gradevine jesu sve vede viSestambene, javne i
drustvene, gospadarske, energetske gradevine i postrojenia, vedi mostovi, vijadukti i tuneli, viscki tornjevi, stupovi i dimnjaci, gradevine
u kojima trajno ili pavremeno boravi vedi brgj ljudi, te gradevine koje se zbog svojih kulturno-povijesnih ili drugih vrijednesti izdvajaju od
ostalih.

4) Na podrugju Opéine, s priredno nagnutim terenom (padinom nagiba veceq od 5% u pretezne nestabilnim podrugjima
(inZenjersko-geoloska obiliezja), kod izrade idejnog projekta, (do izrade karte geotehnicke kategorizacije terena (KGKT) po kriteriju
stabilnosti i karte seizmicke mikrozonacije terena (KSMT) u mj. 1:5000) potrebno je utvrditi stupanj stabilnesti terena prema sljede¢im
kategorijama:
a.  Stabilni tereni su padrugja stabilna u prirodnim uvjetima i uvjetima gradnje gradevina. Pasebni geatehnicki uvjeti nisu patrebni.
U fazi projektiranja utvrduju se uvjeti temeljenja gradevina na temelju geatehnickih istraznih radova;

b) Il Uvjetno stabilne padine su podrugja stabilna u prirodnim uvjetima. Prilikom gradnje gradevina potrebno je provesti
geotehnicke istrazne radove kajim ce se odredit posebni geotehnicki uvjeti gradnje (uvjeti gradnje na padini i uvjeti temeljenja
gradevine);

d) Il Uvjetno nestabilne padine su podru¢ja na kojima postoje prirodni uvieti koji narusavaju stabilnost ili na neki drugi nacin

oteZavaju i priviemeno onemogucuju privodenije zemljista gradnii, te su bez vidljivih znakova nestabilnosti. Na tim podrugjima
moZze se graditi kada se uklone uzroci koji oteZavaju ili priviemeno onemogucuju gradnju 3to se postize 60 preventivnim
mjerama za sanaciju terena, a koje ¢e se utvrditi naken obavljenih detaljnih gectehnickih istrazivanja. Na temelju provedenih
detaljnih geotehnickih istraZivanja utvrdit e se posebni geotehnicki uvjeti;

d) V. Nestabilne padine su podrugja zahvacena klizanjem terena u kojima postoje zone ili plohe sloma (aktivna i stara klizanja, ili
evidentirane zone sloma u padini, tektonskog podrijetla). Na temelju detaljnih geatehnickih istrazivanja propisat Ce se uvjeti za
sanaciju terena koja moZe podrazumijevati i slozene sanacijske mjere (dreniranie, nasipavanje, potporne konstrukdije i slicn).
Sanacija terena moZe se cbaviti i na nacin da planirane gradevine ¢ine dio sanacijskih mjera tako da uvieti za sanaciju terena
sadrZavaju posebne geotehnitke uvjete za gradnju gradevina.

5 Clanak 107. )
ZASTITA OD TEHNGLOSKIH NESRECA
m Tehnoloska (industrijska) nesre¢a je nenamjerni i neacekivani dogadaj keji nastaje koristenjem opasnih tvari, a koja uzrokuje

Stetu za Zivot i zdravlje ljudi, imovinu i okclis. Opasnost od tehncloskih nesreca proizlazi iz proizvodnje, prerade, skladistenja i
manipuliranja opasnim tvarima. Vrste opasnih tvari i njihove grani¢ne koli¢ine navedene su u dodatku I. Zakona o potvrdivanju
Konvencije o prekagranicnim ucincima industrijskih nesreca.

(2) lzvori moquéih tehnoloskih nesre¢a mogu biti pokretni (transport opasnih tvari prometnicama i cjevevedima) i nepokretni
(tvernice, skladista).

(3) Preventivne Planske miere za sprietavanje posliedica nesreta pri transportu opasnih tvari prometnicama provode se
odredivanjem odgovaraju¢ih pojasa za prometnice prema njihovom razvrstavanju. Za postojece nepokretne izvore mogucih tehnoloskih
nesreca treba izvr3iti analizu opasnih djelatnosti, te ih rangirati obzirom na: keli¢inu opasnih tvari, procjenu opasnosti, razmjera posljedica
i uestalosti mogucih nesreéa, te moqudi prosterni doseg i vrstu uinka tehnoloske nesreée.

4) Na osnovi procjene vrsta i stupnjeva rizika od tehnoloskih nesreca i osjetljivosti prostora na pojedine vrste Stetnih djelovanja,
treba planirati prosterni raspored drugih sadrZaja tako da se na najmanju mjeru svedu posliedice nesrece na Zivote i zdravlje ljudi,
materijalna dobra, prirodnu i kulturnu bastinu i okolis.

8. MJERE PRGVEDBE PLANA
8.1. OBVEZA IZRADE | DONOSENJA PROSTORNIH PLANGVA UREBENJA UZIH PODRUCJA

{lanak 108.

m Ovim Planom su utvrdena izgradena i neizgradena gradevna podrugja, uredene i neuredene gradevne Cestice. Za dic
neizgradenog gradevnog podrugja unutar kojeg se nalaze neuredene gradevne Zestice utvrduje se obaveza done3enja prostornih planova
uredenja uzih podrugja.
(2) Ovim Planom utvrdena je obveza izrade i dono3enja slijedecih prostornih planova uredenja uZih podrucja (urbanisticki plan
uredenia - UPU):
1. UPU dijela naselja Sveti Petar u Sumi - podruéje Stare farme
2. UPU dijela naselja Sveti Petar u Sumi - podrutje Nove farme
3. UPU dijela naselja Sveti Petar u Sumi - podruéje dijela naselja - TeZa
D diio n H ! il
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6. UPU BG;ka |zraden done>en|na snazi

) Obuhvati podrobniiih planova uredenja [UPU] prikazani su na karti 3.C. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite u
mj. 1:25000 te na kartama serije 4. Gradevinska podrucja u mj. 1:5000. Sukladno odredbama &aaka9-stavak: Zakona o prostornom
uredenju obveza donosenija prostornih planova uzeq podrucja (UPU) odredena je |5k||ut|v0 za neugradene d||elove gradevmh podruqa -
neuredene prlkazane na kartografsk|m prlka2|ma b4, Grudewnsku podruqu raselis

&) Izdavanje akata za gradenje na neuredenim i neizgradenim gradevnim esticama koje se ne nalaze unutar cbuhvata za koje je
ovim Planom proipisana obvezna izrada prostornih planova uzih pedrucja (Urbanistickih planova uredenja - UPU-a) magquée je u slijedecim
slucajevima:
a)  ako vlasnik uredene gradevne Cestice koja neposredna granici s neuredenom gradevnom Cesticom postane vlasnikom i te
neuredene gradevne Cestice;
b)  ake vlasnik neuredene gradevne Cestice s vlasnikom uredene gradevne Cestice s kajom neuredena gradevna Cestica granidi
sklopi valjani ugavor (temeliem odredbi Zakana o vlasnistvu o stvarnim pravima) u ustanovljenju puta sluznasti;
) ako vlasnik neuredene gradevne Cestice dokaze da je temeljem valjanog parcelacionog elaborata osigurao kolni pristup do
neuredene gradevne Cestice i time rijeio da je predmetna neuredena gradevna Cestica postala uredena gradevna Cestica.
Ako nisu ispunjeni neki od navedenih uvjeta, tada Opcinsko vije¢e moZe donijeti Gdluku o izradi Urbanistickog plana uredenia za te Cestice
i po potrebi ukljuciti i uredene gradevne Cestice koje bi se mogle razmotriti kao povrsine za osiguranje pristupa do neuredenih gradevnih
destica.
(5) Akt za gradenje na dijelv gradevnog podrucja koje je prema ovom Planu unutar cbuhvata izradenog i vaze¢eg UPU-a moze se
izdati samo na temelju tog UPU-a, ali u dijelu koji nije u suprotnosti s ovim Planom.

(6) Akt za gradenje na dijelv gradevnog pedrucja za keje prema ovem Planu nije utvrdena cbveza izrade i donoSenja prostornih
planova uredenja uzih padrugja (urbanisticki plan uredenija - UPU) mozZe se izdati u skladu s ovim Planom.

(M Akt za gradenje na dijelu izgradenog gradevnog podrucja za koji je prema ovom Planu utvrdena obveza izrade i donoSenja
prostornih planova uredenia uZih podrucja moZe se izdati u skladu s ovim Planom.

(8) Akt za gradenje na uredenim i neuredenim gradevnim Cesticama unutar neizgradencg gradevnog pedrugja za koje je prema
ovom Planu utvrdena obveza izrade i dono3enja prostornih planova uredenja uZih podrucja mozZe se izdati samo u skladu s tim Planovima.
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Clanak 113.
m Za zgrade koje su izgradene u skladu s vazecim zakonima i propisima u doba gradenia ili prije 15. veljace 1968. godine, a Cija je
namijena protivna planiranoj namjeni utvrdenoj ovim Planom, moZe se do privodenja prostora planiranoj namijeni izdati odgovarajuti akt za
rekonstrukciju i cbnovu samo u sljedecim slu¢ajevima:
- Konstruktivna obnova na natin zadrZavanja oblika i veli¢ine zgrade;
- Obnovaizamjena dotrajalih kenstruktivnih dijelova zgrade i kroviSta u pastojecim tlocrtnim i visinskim velicinama;
- Postava novega krovista (kosi krov) bez nadozida na zgradama s ravnim krovem, a iskljucive radi popravljanja fizikalnih
svejstava zgrade i uklapanja u krajolik;
- Preinake u unutrasnjosti bez ikakvog povecanija gabarita zgrade, a Ste podrazumijeva promjene namjene prostarija - izgradnja
kuhinje, kupacne, paboljsanje fizikalnih svojstava i sl., ali ne i za prenamijenu zgrade stambene u drugu namjenu (peslovnu i sl.);
- Prilagodba i popravak postojecih gaspadarskih i poslovnih prastorija, pe nalegu nadleznih inspekcijskih sluzbi, u slucaju da ne
zadovoljavaju propisima iz podrucja zastite na radu, zastite od poZara i propisanim higijenske-tehnickim mjerama;
- Priklju¢ak zgrade na sve postojece sustave komunalne infrastrukture kao i za izgradnju gradevina za prociS¢avanie otpadnih
voda;
- Dogradnja sanitarnoga &vora od najvise 6,0 m’ neto u stambenoj zgradi uz uvjet da sanitarni évor ne postoji:
- Dogradnja spremista ogrijeva od najvise 6,0 m’ neto;
- Uredenje svih postojecih prostora unutar stambene zgrade za stambenu namjenu (to podrazumijeva i uredenie potkrovlja) bez
povecanja tlscrtnih i visinskih velicina;
- Dogradnja sanitarnoga ¢vora, garderobe ili manjih skladita do 10,0 m? neto uz zgrade poslovne namijene;
- Obnova postojecih gradevina u cilju popravka istih od posljedica elementarnih nepogeda, kac i radovi na zastiti postojecih
gradevina od elementarnih nepogoda;
- Uredenje gradevne Cestice postajece zgrade (popravak ograde, gradenije potpornih zidova);
- 0d ovih slucajeva izuzimaju se zgrade izgradene u zasti¢enim kulturnim i prirodnim predjelima, cjelinama i sklopavima.

(2) Obnova gradevina zbog osiguranja neophodnih uvieta rada podrazumijeva modernizaciju infrastrukturnih gradevina i
postrojenja u cilju poboliSanja snabdijevanja potrosaca elektricnom energijom, plinom, vodom i sl. te prikljucivanja novih potrosaca
(zamjena svih dijelova opreme i postrojenja, ugradnja dedatne opreme, dopuna u postojecim zgradama i postrojenjima, ugradnja novih
dijelova radi uskladivanja s propisima higijenskc-tehnicke zastite na radu, uskladivanje s propisima o zastiti od peZara i sl.).

(3) Prilagodba i popravak postojecih gospodarskih i poslovnih zgrada i prostorija izvodi se po nalogu nadleznih inspekecijskih sluzbi,
a u slucaju da ne udovoljavaju propisima iz podrugja zastite na radu, od poZara i propisima o higijensko-tehnickim mjerama. Obvezno je
priklju¢enje postojecih stambenih, gospodarskih i poslovnih zgrada na kemunalnu infrastrukturu kada je ona izgradena. Obavljanje
djelatnosti unutar stambenc-poslovnih zgrada keje ne ispunjavaju propisane uvjete i adredbe ovoga Plana dopusta se najduze 2 godine
od dana donosenja ovega Plana.

(4) Za legalno izgradene zgrade ili sklopove zgrada, kao i za zgrade za koje su izdane valjane dozvole za gradnju, na
osamljenim/izoliranim lokacijama u krajoliku gdje nije predvideno gradevno podrucje naselja vrijede ista pravila izgradnje kao za
gradevine u obliznjim naseljima unutar gradevnog podrugja. Ako se nalaze u granicama za3tite krajolika potrebna je suglasnost nadlezne
institucije.

(5) Za legalne izgradene stambene i pomocne zgrade koje su se nasle u predjelima druge (nestambene) namijene, a nalaze se izvan
obuhvata podrabnijih planova (UPU), moZe se dozvoliti dogradnja etaZe pod uvjetom da je postojeca zgrada prizemnica, odnosnc moZe se
pro3iriti tlocrtna povrsina zgrade i visina u skladu s uvjetima iz ovoga Plana za izgradnju stambenih zgrada.

Clanak 114.

(1 Svi zapoceti predmeti dovrsit ¢e se prema odredbama Plana prema kojem su zapoceti ili prema ovim izmjenama i dopunama,
ovisnc o tome Sto je povoljnije za pednositelja.
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2. KARTGGRAFSKI DIG PLANA
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3. OBAVEZNI PRILGZI PLANU
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A. OBRAZLOZENJE PLANA
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RAZLOZI ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE SVETI PETAR U SUMI

IIl. Izmjene i Dopune Prostornog plana uredenja opcine Sveti Petar u Sumi, u nastavku teksta Plan, izraden je u skladu s razlozima
opisanim u u Odluci o izradi lll. Izmjena i dopuna PPUO Sveti Petar u Sumi (Sluzbene novine Grada Pazina br. 17/18.):
e Uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o gradnjii ostalih zakonskih akata;
e Uskladenje planskih riesenja sa Prosternim planom Istarske Zupanije (Sluzbene navine Istarske Zupanije br. 2/02,1/05, 4/05,
14/05-protisceni tekst, 10/08, 7/10, 16 /11-protisceni tekst, 13/12, 9/16, 14/16-protis¢eni tekst) - nadalje: PPIZ;
e  izmjene granica gradevnih podrucja u skladu s pozitivno rijeSenim zahtjevima fizickih i pravnih oscba;
e izmjena dijela odredbi za provedbu kao posljedica uskladenja sa zakonom te usvajanija zahtjeva fizickih i pravnih osoba te
javnopravnih tijela;
e svepostojece nerazvrstane i ostale planirane prometnice unutar opine ucrtati u Plan prometa u skladu s Prometnom studijom;
e sve kartografske priloge vazeceg Plana kao i nakon prihvacanja odredenih zahtjeva prenijeti na kartografske podloge (KK i
DTK25) u HTRS96 koordinatnom sustavu.
Istovremeno, prijedlog Plana trebalo je uskladiti s Prostornim Planom Istarske Zupanije (SluZbene novine Istarske Zupanije br. 2/02,
1/05, 04/05, 14/05 (protisceni tekst) , 10/08, 7/10, 13/12, 09/16, 14/16), Zokanom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18,39/19), Zakonom o gradnji (NN 153/13, 20/17) te ostalim zakenskim aktima.

Na temelju pregledanih svih pristiglih zahtjeva fizickih i pravnih osoba, a na temelju odredbi za provedbu Prostornog plana Istarske
Zupanije utvrdeni su zahtjevi koji su se mogli u cijelosti, a koji djelomicno prihvatiti. Kao rezultat toga, kao i prenosenja svih riesenja
prikazanih na razli¢itim (propisanim) kartegrafskim padlagama u HTRS96, ovo predstavlja Prijedlog Ill. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Op¢ine Sveti Petar u Sumi.

Sjeverni dic izdvojenog dijela gradevnog podrugja izvan naselja - gospodarske namijene planiran je i za izqradnju i uredenje suncane
farme. U odnosu na moguénoesti preuzimanja proizvedene elektricne energiie cijeli zahvat ée se provesti fazno. U slucaju da se ne¢e moti
dijelo podrugje istovremenc urediti kao suncana farma precstali dic modi ¢e se namjeniti za izgradnju odredenih gospodarskih sadrZaja.
Sve to ¢e se odrediti tocnim cbuhvatom UPU-a za sunéonu farmu i moZebitni ostatak gospedarskeg pedrugja za ostale potrebne
gospodarske djelatnaosti.

Prilikom izrade IIl. Izmjena i dopune PPUG Sveti Petar u Sumi uzeta je u obzir i izradena prometna studija o postojecim razvrstanim te
planiranim nerazvrstancim prometnicama izradena na Sveucuilistu u Zagrebu Arhitektonski Fakultet i usvejena na Opéinskom vijecu dana
1. listopada 2019. godine. Prilikom izrade IIl. ID PPUG Sveti Petar u Sumi pojavio se zainteresirani investitor s prijedlogom da se u
gradevnom podrugju sredidnjeq optinskog naselja (podrugje tzv. Stare farme) omogudi izgradnja ugostiteljsko-turistickih gradevina sa
smije3tajnim kapacitetima. U odredbama za provedbu to je omoguceno (€lanak 36-38). Nadalje, podrutje tzv Nove farme predlaZe se da se
kroz izradu UPU-a uredi kac podruje za izgradnju gradevina preteZitc stambene namjene.

U nastavku je data izmjenjena tablica 14 i 15 iz poglavlja 3.2.2. temeljnog Plana. Pri tome se Zeli naglasiti da su predaene povrsine
izraunate uz pomot rafunalnog programa AuteCAD MAP 3D, 2013 preko katastarskih podlioga debivenih od DGU u temeljnom mijerilu
1:2880. Kako ove podloge nisu obnovljene u skladu sa stvarnim stanjem na terenu te su meguéa odredena cdstupanja. Naime, znaajan
dio razvrstanih prometnica na podrugju Gpcine nije ucrta u katastarske podloge, a vedi dic nerazvrstanih cesta na pedrugju Opéine nema
¢ak ni utvrdenu katastarsku Zesticu(e) to su moguce odredene razlike i netocnosti u izralunu povrsina pojedinih namjena u narednim
tablicama.

To se posebno otituje u Tablici br. 15 i Tablici s ukupnim prikazom povrsina razlicitog nacina koristenja i namjena na poedruju Optine. Tako
napr. u dijelu koji se odnosi na povrsinu podrugja keje sbuhvata "ostalo poljoprivredno tlo. sume, i Sumsko zemljiste" nalaze se brojne
postojece razvrstane i nerazvrstane ceste ili njihovi dijelovi koji nemaju utvrdenu katastarsku cesticu. Stoga podatak o povrsini ovog
natina koridtenja treba uzeti s zadrskom iz razloga Sto vaZece katastarske podloge dobivene od Drzavne geodetske uprave ne odgovaraju
stvarnom stanju vlasnistva i posjeda (*).

Ist take, prilikom izrade Ill. Izmjena i dopuna PPUO proveden je podreban pregled i obilazak podrugja take da su izgradene povrsine
gradevnog podrugja kao i elemenata kulturnih i prirodnih vrijednosti navedene prema stvarnom stanju na dan cbilaska (rujan 2019.).
Prilikem izrade ovih IIl. ID PPUO Sveti Petar u Sumi uzeto je u obzir da opéina ima samo jedno statisticke naselje &ija povrsina i oblik
odgovara povrsini i abliku podrugja same Gpéine. Nekadasnii “zaseoci" ukljugeni su u jedinstvenc naselje sa svim svejim obiljeZjima.

U skladu s navedenim, Tablica 14 i 15 temeljneg Plana mijenjaju se i nove glase:
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| OPCINA SVETI PETAR U SUMI, jedno statisticko naselje Sveti Petar u Sumi (broj stanovnika: 1065)
= a = EZ
& I, 1D PPUC = 5 =
=t = e~ =
= S| 32| 38
23 =5 o5 | 22
= Neizgradena | Nelzgradeno, | povedano/ S8 25 | 5=
o UKUPNO Izgrﬁgenu luredeno | aneuredeno | smanjeno 5 = E =
< (ha) (ha) (ha) (ha) m |3 | & S¥
IERMEVNG PODRUCIE NASELJA 1289433 128,9206 9.7 47.8184 2,0905 -0.0227
| Gradavna podrugja pretedito stambene namjene 1289433 126.2666 9.7 45,1644 20905 -25167 J106,50 | 6258 8.43
| bospodarska namjena - ugostiteljsko-turistitka unutar GBPN 0.0000 0.0000 26540 0.0000 26540 0,0000 +2,6540
IZDVOJENA GRABEVNA PODRUCIA IZVAN NASELIA e
(dospodarske homiléne) 46,4014 46,4399 43 8437 8,9454 34,8983 2,5862 | 20,40
| Gospodarske namiene - proizvodne i_,"_ili pos]ovne_ 13,0466 81496 | 48312 3800 | b246
| Gospodarske namijene - proizvodne i/ili 1S3 (suncane 36.5317 36.5367 23,4897 0,000 23,4897 -0,0004 ] 0.00
| elektrane) | ] L ! !
| Bospodarske namijene - ugostiteljsko turisticke | 1.3074 0.790 | 65114 | 1089
TRP - turlstitko razvojno podruéje 9.8637 99032 31463 0,0000 31463 -2,5958 | 1360 | 0,00
TP - turistitko podrutje 4161 07560 3,3651 19,13
SPORTSKO-REKREACLISKA NAMJENA 23.1m02 24,0795 23,9864 16643 22,3221 -0.0931 | 694
KOMUNALNA | INFRASTRUKTURNA NAMJENA 24 2.4043 2,3070 07200 15869 -0.0973 | 312
| GROBLIE 0,7024 0,6070 06070 | 0,0000 -0,0954 | 100,00
| POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA '
| [rekonstrukcija postojece ulice u obilaznicu sredista 16960 1.7019 1,7000 0N 15869 0,009
| sredi&njeq optinskog naselja te povrdine za parkiranje]
IUKUPNG GRADEVNA PODRUCJA 201,5387 | 201,8670 § 199,0577 § 90,3415 | 106,6257 | 2,0905 | -2,8093
Tablica 14: usporedba veligine (povr3ine) predloZene povrsine gradevnog podru¢ja naselja u odnosu na vazedi Plan
NACIN KORISTENJA | /ILI NAMJENE Povrsina (ha) Postotak (%)
1 | GRABEVNA PODRUCJA 199,06 13,97
2 | VRIJEDNO OBRADIVO TLO 53,70 3,77
3 | OSTALA OBRADIVA TLA 505,66 35,48
4 | SUME GOSPODARSKE NAMJENE 214,58 15,06
5 | SUMA POSEBNE NAMJENE 194,85 13,67
6 | OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKD ZEMLJISTE 238,89 16,76
POJASEVI RAZVRSTANIH | NERAZVRSTANIH PROMETNICA 1ZVAN GPN
7 | | POVRSINA GSTALOG POLIOPRIVREDNOG TLA, SUMA 1 SUMSKOG 18,36 1,29
ZEMUISTA
SVEUKUPNO 1425,10 100,00

tablica 15: Udic povriina pojedinih natina koristenja i namjena unutar povraine Optine Sveti Petar v Sumi

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski Fakultet, Zaved za urbanizam prostorna planiranje i pejzaZnu arhitekturu
2 Zagreb, studeni 2019.



Istarska Zupanija
GOptina Sveti Petar u Sumi

III. Izmjene i dopune PPUC - prijedlog Plana za JR

B. IZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA ISTARSKE ZUPANIJE
(Sluzbene novine Istarske Zupanije br. 2/02,1/05, 04/05, 14/05 (protis¢eni tekst), 10/08, 7/10,13/12, 09/16, 14/16)
1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
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C. STRUCNE PODLOGE, NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA RJESENJA

Strucne podloge, na kejima se temelje prosternc planska riesenja su:

1. Katastarska podloga u digitalnom obliku u mjerilu 1:2880, Drzavna geodetska uprava (DGU)
2. Digitalne ortofato snimke (DGF) u mjerilu 1:5000, DrZavna geodetska uprava (DGU)
3. Detaljne topografske karte (ATK25) u mijerilu 1:25000, Drzavna geodetska uprava (DGU)
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. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA POSTIVANI PRI IZRADI PLANA
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Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114 /18, 39/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o cestama (NN 84/11.22/13,54/13,148/13, 92/14)

Zakon o kemikalijama (NN 18/13i115/18)

Zakon o elektronickim komunikacijama (NN 73/08, 90/11,133/12, 80/13, 71/14, 72/17)

Zakon o vodama (NN 153/09, 63/11,130/11, 56/13, 14 /14, 46 /18)

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13,15/18, 14/19)

Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13,153/13,78/15,12/18 ,118/18)

Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18)

Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,136/12, 157 /13,152 /14, 98/15, 44/17,
90/18)

Zakon o zastiti od pazara (NN 92/10)

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95i56/10)

Zakon o ublazavanju i uklanjanju posljedica prirodnih nepagoda (NN 16/19)

Zakon o zastiti od svjetlosnog onecis¢enja (NN 14/19)

Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13,153/13, 41/16, 114/18)

Zakon o odrZivomn gospodareniju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19)

Zakon o policiji (NN 34/11,130/12, 89/14,151/14, 33/15,121/16)

Zakon o zastiti zraka (NN 130/11, 47 /14, 61/17,118/18)

Zakon o energiji (NN 120/12, 14/14, 95/15,102/15, 68/18)

Zakon o energetskoj uginkovitosti (NN 127 /14, 116/18)

Zakon o pruzanju usluga u turizmu (NN 130/17)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14)
Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prosternim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN
106/98, 39/04, 45/04,163/04, 9/11)

Pravilnik o esiguranju pristupacnesti gradevina oscbama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br. 35/94, 55/94i142/03)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94i142/03)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara (NN 8/06)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepagoda i ratnih opasnosti u prostarnom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i
42/86)

Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14)

Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine maraju zadovaljiti u slu¢aju poZara (NN br. 29/13 87 /15)

Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanesti mjera zastite od pozara (NN br. 56/12161/12)

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99)

Pravilnik o ukaplienom naftnom plinu (NN 117/07)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenija i uredaja (NN 146/05)

Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visckogradnije u seizmickim podrugjima (SI. list, br. 31/81, 49/82,29/83, 20/88 i
52/90)

Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zene elektronicke kemunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog
koridora te obveze investitora radova ili gradevine (NN 75/13)

Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN br. 33/14)

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javneg uzbunjivanja stancvnistva (NN 69/16)

Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa (NN
110/01)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14)

Pravilnik o postajama za opskrbu prijeveznih sredstava gorivem (NN br. 93/98, 116/07 i 141/08)

Pravilnik o zahvatima u prostorima u kejima tijele nadlezne za zastitu od poZara ne sudieluje u postupku izdavania rieSenja o uvjetima
gradenja odnasno lokacijske dozvele (NN br. 115/11)

Uredba o procjeni utjecaja zahvata na ckalis (NN 61/14, 3/17)

Uredba o sprietavaniu velikih nesreca keje ukljucuju opasne tvari (NN 44 /14, 31/17, 45/17)

Uredba o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis (NN 3/17)

Uredba o informacijskom sustavu (NN 115/15)

Norme za projektiranje ¢verova u istoj razini U.C4.050. (1990.g.)

Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 103/18)

Odluka o odredivanju cesta pe kojima smiju matorna vozila preveziti epasne tvari i o odredivanju mjesta za parkiranje motarnih vozila s
opasnim tvarima (NN27/02,190/03)

Drzavni plan cbrane od poplava (NN 84/10)

Provedbeni plan cbrane od poplava branjencg padrugja, Sektor E - Sjeverni Jadran (branjenc podrucje 22) - podrugje malih slivova Mirna-
Dragonja i Rasa -Boljuntica, Hrvatske vode, 2014.

Procjena ugrozenosti od poZara i plan zastite od pozara Opéine Sveti Petar u Sumi

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, studeni 2019.



Istarska Zupanija
GOptina Sveti Petar u Sumi

III. Izmjene i dopune PPUC - prijedlog Plana za JR

E. 1ZVJESCE G JAVNGJ RASPRAVI

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzoZnu arhitekturu
Zagreb, studeni 2019.






Istarska Zupanija
GOptina Sveti Petar u Sumi

III. Izmjene i dopune PPUC - prijedlog Plana za JR

F. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA

1. ODLUKA G IZRADIIII. IZMJENA | DOPUNA PPUG SVETI PETAR U SUMI
(prema ¢lanku 86 Zakona o prostornom uredeniju)

2. ZAHTJEVI JAVNGPRAVNIH TIJELA
(prema ¢lanku 90 Zakona o prosternom uredeniu)

3. ZAKLJUCAK O UTVRBIVANJU KONACNOG PRIJEDLOGA PLANA
(prema ¢lanku 105 Zakena o prostarnom uredenju)

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzoZnu arhitekturu
Zagreb, studeni 2019.






Istarska Zupanija
GOptina Sveti Petar u Sumi

III. Izmjene i dopune PPUC - prijedlog Plana za JR

G. SAZETAK ZA JAVNOST

Sveutiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzoZnu arhitekturu
Zagreb, studeni 2019.



